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Andring och utvidgning av stranddetaljplanen fér Tenala
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av
planeringsomradet, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande
utredningar, verkningar som utreds i samband med
planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér
planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet for
deltagande och en lista pa intressenter. PDB
uppdateras vid behov under arbetets gang och
finns att 1asa pa stadens hemsidor www.raseborg_fi
samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planeringsarbetet har inletts pa initiativ av
privata markéagare.

3. MALSATTNINGAR

Syftet med stranddetaljplaneandringen ar att
uppdatera markanvandningen i
planeringsomradet och anvisa storsta méjliga
byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning. | planeringen av omradet
beaktas dartill byggratten for en bastu i den
gallande planen samt bevarandet av de
uppforda bathusen.

4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradet ar belaget pa Stornaset i
Trollshovda i Vastra Nyland, ca 20 km vasterut
fran Tenala kyrkoby. Planeringsomradet finns
pa 6ns nordvastra del.

PLANLAGGNING
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltaa paapiirteissdan
suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat
tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lis&ksi siit&
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyon
edetessd ja se on luettavissa kaupungin Kkotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi. sekéa
kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE
Suunnitteluty® on kaynnistynyt yksityisten
maanomistajien aloitteesta.

3. TAVOITTEET
Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on
paivittdd suunnittelualueen maankayttéa ja
osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen mahdollistama suurin
sallittu rakennusoikeus. Alueen suunnittelussa
huomioidaan lisaksi voimassa olevan kaavan
mahdollistama saunarakennuksen
rakennusoikeus seké alueelle rakennettujen
venevajojen sailyminen.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Stornésetilla Lansi-
Uudellamaalla Trollshovdassa, noin 20 km
Tenholan kirkonkylasta lanteen.
Suunnittelualue sijoittuu saaren luoteisosaan.
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Bild 1. Planomradets lage med blatt (Bakgrundskarta LMV)

Beskrivning av planeringsomradet

Planeringsomradet bestar av atta bebyggda

byggplatser for fritidsbostader.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti sinisellé (Taustakartta MML)

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue koostuu kahdeksasta
rakentuneesta vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikasta.
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Bild 2. Planomradets gréans pa terrangkartan (LMV)
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus maastokartalla (MML).
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Markagoforhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet &r privatagda.

Naturomrade

Planeringsomradet bestar i huvudsak av for
skargarden typisk skogsmark samt bebyggda
gardsomraden vid fritidshusen. | narterrangen kring
planeringsomradet finns naturskyddsomraden.

Bebyggt omrade

| planeringsomradet finns byggda fritidsbostader
med ekonomibyggnader. Den byggda miljon
behandlas mer ingaende i planbeskrivningen.

Kommunalteknik

Vattenforsorjningen hanteras specifikt for varje
fastighet.

Enligt Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter hor
planeringsomradet till zon 3: Strandomrade II. Enligt
foreskrifterna ska det for avloppsvatten fran
vattenklosett finnas en sluten tank eller ett
reningssystem som fyller strangare reningskrav.
Reningssystem som uppfyller strangare reningskrav
lampar sig for behandling av gravatten.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat

yksityisomistuksessa.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paéosin saariston tavanomaista
metsamaata sekd rakentunutta loma-asuntojen
pihapiirida. Suunnittelualueen lahimaastossa sijaitsee
luonnonsuojelualuetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee rakentuneita loma-
asuntoja  talousrakennuksineen. Rakennettua
ymparistéa kuvataan tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Kunnallistekniikka

Vesihuolto hoidetaan alueella kiinteistokohtaisesti.
Raaseporin kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaan
suunnittelualue kuuluu vyéhykkeeseen 3: Ranta-
alue Il. Maaraysten mukaan kaymalajatevedelle on
oltava umpiséilio tai ankaramman puhdistustason
tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma.
Harmaavesille on oltava ankaramman
puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.
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Bild 3. Planomradets grans (LMV)

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for
omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad
planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och
framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allménna och generella malsattningar.
Hallbar utveckling och en bra livsmiljo hor till de
viktigaste malen. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre
etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, dstra respektive véastra
Nyland. | landskapsplanen ingéar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under
aren 2016-2020. Landskapsfullmaktige godkande
25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen
2050, och landskapsstyrelsen bestamde att
planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

PLANLAGGNING
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Kuva 3. Kaava-alueen rajaus (MML).

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto-
ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltda kolme
vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin
seudulle, Ité- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016—2020.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja

KAAVOITUS
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Planhelheten har trétt i kraft till den del som
forvaltningsdomstolen genom sitt avgdrande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar som hade
anforts. Hogsta férvaltningsdomstolen gav beslut
om besvéren och de etapplandskapsplaner som
ingar i planhelheten vann laga kraft 13.3.2023.

Landskapsplanen har inga beteckningar i
planeringsomradet. Naromgivningen har i
landskapsplanen anvisats som ett skyddsomrade
och hér finns aven en vardefull geologisk formation.
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maakuntahallitus paétti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista
antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus antoi paatbksensa
jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa
merkintdja. Suunnittelualueen [&hiympéristd on
osoitettu maakuntakaavassa suojelualueeksi ja
lahistdlle on osoitettu my6s arvokas geologinen
muodostuma.

Bild 4. Sammanstallning av landskapsplanen

Generalplanering

Det finns ingen
planeringsomradet.

géllande generalplan i

Detaljplanering

Stranddetaljplanen fér Tenala, godkéand 27.9.1983,
ar i kraft i en del av planeringsomradet (godkand
som en strandplan férenlig med den upphévda
byggnadslagen). En del av planeringsomradet ar ett
icke-detaljplanerat omrade.

Kuva 4. Maakuntakaavan yhdistelma

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.

Asemakaavoitus

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 27.9.1983
vahvistettu Tenholan ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta
aluetta.

Byggnadsordning Rakennusjarjestys
PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37

10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byggférbud
Inga byggforbud har utfardats i planomradet.

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Man kanner inte till ngra andra planer i omradet.

6. BEDOMNINGEN AV
KONSEKVENSERNA OCH
UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av
planen och p& saddana undersokningar och
utredningar som planering kréver. Under
planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberéknat
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser. Alla utredningar méaste tacka hela
det omréde, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 beddms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsforhallanden och livsmilj,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och

energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga sarskilda planer som paverkar denna

planlaggning har utarbetats i omradet.

Utredningar som bor uppgoras

- Nulaget
- Naturinventering sommaren 2023
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Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita
suunnitelmia.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA
SUUNNITTELUALUEEN
SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitelman
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdoon

2) maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun
kehittymiseen

Laaditut selvitykset

Alueelta ei ole laadittu erityisia kaavaan
vaikuttavia suunnitelmia.

Laadittavat selvitykset
- Nykytilanne
- Luontoselvitys kesa 2023
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7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller Gvriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands forbund

- Véstra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Miljéhalsovarden

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Abp

- Telia Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av
planen, beddma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till
projektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksé andra myndighetssamrad.
Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under
planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes frAn myndigheterna enligt MBF
288.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa
asiasta. Lisaksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkiloille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetaéan tarvittaessa MRL 66
8:n ja MRA 26 8:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myos
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan
tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
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9. VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad
under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det
vid behov invdnarmote under
planlaggningsprocessen. Om det informeras
sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls det
nddvéandiga olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger
bemotanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har [amnats under
planmaterialets padseendetid.

10.PLANENS GANG

Oktober 2023

Anhangiggoérande,

Plan for deltagande och beddémning och planens
beredningsmaterial (planutkast)

Februari 2024
Planforslag

August 2024
Godkannande

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 8
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9. VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa
kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta
yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessad jarjestetdén tarpeen mukaan myds erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava
virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdon.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet
nahtavillaoloaikana saatuihin mielipiteisiin ja
muistutuksiin.

10.KAAVOITUKSEN KULKU

Lokakuu 2023

Vireilletulo,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto (kaavaluonnos)

Helmikuu 2024
Kaavaehdotus

Elokuu 2024
Hyvéaksyminen
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11. KONTAKTINFORMATION
Raseborg stad:

Niclas Skog

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tfn 019- 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Plankonsult:
Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7, 20100 Abo

Utarbetare av planen

Pasi Lappalainen, dipl.ing.

tfn 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Planerare

liris Hongisto, byggn.ark.

tfn 050 551 6777
iiris.hongisto(at)nostoconsulting.fi

Adress for skriftliga asikter och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadresser:
planlaggning(at)raseborg.fi
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11.YHTEYSTIEDOT:
Raaseporin kaupunki:

Niclas Skog

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3840

niclas.skog(at) raasepori.fi

Kaavakonsultti:
Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kaavan laatija

Pasi Lappalainen, dipl.ins

p. 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Suunnittelija
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