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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen géller:

Fastigheterna 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18
LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-51 OLLILA, 710-592-2-45 Peikonpesa,
710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5 samt 710-592-2-
49 KV 5T 6.

Kvartersomraden for fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomraden i den gallande
stranddetaljplanen. Byggplats for fritidsbostad i icke-stranddetaljplanerat omrade samt
vattenomraden.

Planomradets lage

Planomradets areal uppgar till ca 17,6 hektar.

Planomradet ligger i byn Trollshofda pa Stornaset. En narmare beskrivning av laget ingar i
programmet for deltagande och bedémning (PDB, bilaga 2.)
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Planomradets lage avgransat med blatt pa terrangkartan (Karta LMV).

Malesgr

Planens namn och syfte

Planen heter Andring och utvidgning av stranddetaljplanen for Tenala. Genom planen bildas
ett kvartersomrade for fritidsbostader samt ett vattenomrade.
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1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Uppfoljningsblankett for detaljplanen

Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 3. Plankarta och -bestammelser

Bilaga 4. Utlatanden om planutkastet

Bilaga 5. Bemétande av utlatandena om planutkastet.
1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som berdér planen

- Stranddetaljplan for Tenala (plan nummer 2026)

- Naturinventering (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy)
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2 SAMMANFATTNING

2.1

2.2

2.3

Olika skeden i planprocessen

e Markagarna i omradet har tagit initiativ till planandringen.

¢ Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och antecknat PDB for
kannedom 27.9.2023 § 153.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhéngigt 16.10.2023

¢ Planutkastet har varit framlagt i enlighet med MBL 62 § och MBF 30 § 16.10.2023 -
14.11.2023.

e Planférslaget har varit framlagt i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § 15.4.2024—
15.5.2024

Planforslaget laggs fram i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 §. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi’/kungoerelser

Stranddetaljplanen

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar att uppdatera
markanvandningen i det stranddetaljplaneomrade som faststélldes i Tenala ar 1983 samt i
dess naromraden, dar det saknas en gallande stranddetaljplan. Stravan &ar att pa
byggplatserna anvisa storsta tillatna byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomforandet av planen

Markagarna ansvarar for gen omférandet av planen. Stranddetaljplanen kan genomféras néar
planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet
Omradet bestar i huvudsak av sedvanlig skargardsskog samt gardsomraden kring

fritidsbostader.
| omradet finns det sammanlagt atta fritidsbostader med ekonomibyggnader.

mnrun
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Bestandet av fritidshus.
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3.1.1 Naturmiljén

F

Naturmiljon i planeringsomradet.

Jordman

Ytjorden och alven bestar i huvudsak av moran med inslag av berggrund. (Kalla:
gtkdata.gtk.fi/maankamara)

Biologisk mangfald

En inventering av naturtyper och vegetation har utarbetats 6ver omradet 26.7.2023 (Luonto-
ja ymparistotutkimus Envibio Oy, FM (biolog) Turkka Korvenp&). Vid inventeringen
patraffades en hassellund som &r en skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Denna plats
bor lamnas obebyggd. Aven pa andra hall i planeringsomradet bér man strava efter att
bevara hasselbuskar, skogslindar och 6vrig lundvegetation i den man det ar majligt. Enligt
naturinventeringen vore det ocksa bra att bevara den ihdliga aspen i den Ostra kanten av
utredningsomradet. Naturinventeringen har lagts till bland planens bakgrundsutredningar.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Uppgifter fran Raseborgs miljobyras projekt Havsmanualen har inforts i stadens karttjanst.
Enligt karttjansten berors vattendragen i planeringsomradet och dess omgivning inte av
nagra sarskilda begransningar. Strandomradena ar stéllvis vassbevuxna. Planeringsomradet
ligger inte inom ett grundvattenomrade.

Naturskydd
| den naturinventering som gjordes i samband med planeringsarbetet patraffades en

hassellund som uppfyller kriterierna for en skyddad naturtyp i naturvardslagen.

| planeringsomradets omedelbara narhet ligger Trollshovda naturskyddsomrade samt ett
vardefullt hallmarksomrade (Armdalsberget).

3.1.2 Den byggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
Det finns fritidsbostader i omradet.
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Samhaéllsstruktur
Planomradet ar i huvudsak ett bebyggt omrade med fritidsbostader och &ven i narheten av
det finns fritidsbebyggelse.

Boende
| omradet finns det sammanlagt atta fritidsbostader med ekonomibyggnader.

Service
Omradet stoder sig pa servicen i Tenala kyrkoby som ligger pa ett avstand av ca 20 km fran
planeringsomradet. | Ekenas centrum finns ett storre serviceutbud.

Trafik
Till planomrédet fardas man langs den enskilda vagen Armdalsudden samt Stornasvagen.

Bygad kulturmiljd och fornminnen

Man kanner inte till att det skulle finnas kulturmiljdobjekt eller fornminnen i omradet. |
narheten av planomradet finns tva fornlamningsobjekt. De ar gravplatser fran bronsaldern.
Planen bedoms inte paverka forngravarna.

Planeringsomradet ingar i ett omrade dar fornlamningarna enligt kartbilaga V10 till
landskapsplanen har inventerats ar 2005 eller senare. Enligt Vastra Nylands museum
gjordes en arkeologisk inventering i omradet ar 2008 (Jouni Taivainen / Ekenas museum,
Tammisaari Tenhola, rantakaavainventointi 2008).

For att utreda behovet av en arkeologisk inventering gjorde Vastra Nylands museum en
terranginspektion i omradet tillsammans med en foretradare for Raseborgs stads
planlaggning 7.11.2023. Utifran terranginspektionen konstaterade museet att det ar
osannolikt att man skulle hitta hittills okéanda arkeologiska objekt i omradet, och att ingen mer
omfattande arkeologisk inventering behdver goras i planomradet. Ingen inventering behover
heller goras i fraga om kulturarvet under vatten.

Teknisk férsdrjining

Enligt Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter hor planeringsomradet till zon 3:
Strandomrade Il. Enligt foreskrifterna ska det for avioppsvatten fran vattenklosett finnas en
sluten tank eller ett reningssystem som fyller strangare reningskrav. For behandling av gratt
vatten ska det finnas ett system som uppfyller strangare reningskrav.

I Nyland har man i stranddetaljplaner allmant tillampat ett férbud mot vattentoaletter i
fritidsbostader, forutom om fastigheten ansluts till ett avloppsnat som drivs av ett vattenverk
som har verksamhet i omradet.

3.1.3 Markéagoforhallanden

Fastigheterna i planomradet &r privatagda.
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Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som ledning fér den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen bidrar till att stéda och framja uppnaendet
av de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststallda méalen
for planeringen av omradesanvandningen. Hallbar utveckling och en bra livsmiljo ar de
viktigaste malen bland dessa. De riksomfattande malen for omradesanvandningen formedlas
till planeringen pa lokal niva framst via landskapsplaneringen.

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 omfattar tre etapplandskapsplaner som har utarbetats for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Landskapsplanen samlar alla centrala
teman for markanvandningen och den var under beredning aren 2016—2020.
Landskapsfullméaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050,
och landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. Planhelheten
har tratt i kraft till den del som férvaltningsdomstolen genom sitt avgérande, meddelat
24.9.2021, har avslagit besvar som hade anforts. Hogsta forvaltningsdomstolen gav beslut
om besvaren och de etapplandskapsplaner som ingar i planhelheten vann laga kraft
13.3.2023.

I helheten av landskapsplaner finns inga beteckningar for planeringsomradet. Ett
skyddsomrade samt en vardefull geologisk formation anvisats i planeringsomradets
omedelbara narhet.
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0~ 0
Utdrag ur Nylandsplanen 2050.

I helheten av landskapsplanen har dessutom getts allméanna planeringsbestammelser. Av dem beroérs
planeringsomradet sarskilt av féljande:

Hallbar styrning av tillvaxten samt fardsatt och logistik

¢ Vid planeringen av omradesanvandningen ska man framja hallbara losningar for stavjandet av
klimatférandringen och anpassningen till klimatférandringen.

e Region- och samhallsstrukturen ska utvecklas sa att den stoder sig pa den befintliga
strukturen.

Miljons resurser och dragningskraft

e | den mer detaljerade planeringen och omradesanvandningen ska omradenas vardefulla
sardrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljons varden tryggas. | den
mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de senaste uppgifterna om vardefulla
omraden, objekt och forbindelser som ingar i myndighetsbeslut, inventeringar eller register
samt noggrannare granser fér omraden och objekt.

e | den mer detaljerade planeringen ska vattenvarden framjas och stravas efter att vattnens
ekologiska status forbattras.

e P& skargardsomraden ska skargardsnaringarnas verksamhets- och utvecklingsférutsattningar,
mojligheterna att anvanda omradena for rekreation, aretruntboende, fritidsboende och turism
tas i beaktande. Datrtill ska sjotrafik och teknisk forsorjning av betydelse pa landskapsniva
samt Forsvarsmaktens och gransbevakningens verksamhetsforutsattningar tas i beaktande. |
den mer detaljerade planeringen ska bevarandet av naturens, landskapets och kulturmiljons
varden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.
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Generalplan
Det finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar i omradet.

Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanen for Tenala (godkand som en strandplan som var foérenlig med den
upphévda byggnadslagen) ar i kraft i en del av planeringsomradet. Planen faststélldes
27.9.1983. De delar av planeringsomradet som hor till nAmnda plan har i stranddetaljplanen
anvisats som ett kvartersomrade for fritidsbostader samt ett jord- och skogsbruksomrade. En
del av planeringsomradet &r ett icke-stranddetaljplanerat omrade.

For byggplatserna for fritidsboende har i byggratt anvisats 150 vy-m? for fritidsbostaden samt
40 vy-m? for en fristdende bastubyggnad. Byggnaderna ska atminstone delvis placeras i
skydd av det befintliga tradbestandet, sett fran havet, och byggnadernas farg ska lampa sig
for naturomgivningen. Fritidsbostadsomradets tradbestand och 6vriga vegetation,
terrangformer och strandlinje ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt. Trad pa
stranden far inte fallas utan tvingande skal. Det ar forbjudet att anvanda klara takmaterial.

Planandringsomradet i den gallande stranddetaljplanen.
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Kvartersomrade fér fritidsbostider. P4 var je byvganadsplats
far vppforas eg enfamiljs fritidebostad vars vininasyta RA
dr hbget 150 m®., Dessutom fir pd3 varje byggnadsplats
uppfdras pa sgrandomriadet en bastubyeanad vars vaninasyta
dr hBagst 40 m©. Avstdndet frin strandlinjen dr d&, ocavsett
vaninasytan, minst 10 m, Vid planerinagen av bvaagnaderna
och vid bygoandet samt vid placeringen av bvaanaderna

pA byognadsplatsen skall man sirskilt iakttaga, att inte
landskapsbilden fdrddrvas och att inte grannen &samkag
skada eller forféana. Byagnaderna skall Atminstone :
delvis placeras i skydd av befintliagt tréddbestand

fran havet sett, qugnadeﬁﬂgs fargsdttning skall vara
avstdamd till naturen. 1

Tradbestdndet och annan vdxtlighet, terringformen samt
strandlinjen skall bevaras i mgjliqast naturliga

tillstand pa omrédet for fritidsbostdder. Strandens
trddbestdnd fir inte fdllas utan tvinoande skidl.
Anvidndandet av blédnkande ytmaterialer Ar fOrbjudet.

Jord- och skegsbrukesomrdde. PA omrddet f&r inte bygoas annat
dn lagerbyggnader som bet jdnar jord- och skogsbruk. Strandens P
tradbestdnd far inte fdllas utan tvingande skil.

Bvagandet av vattenklosett pA omridet HEr férhiudet.
Torrklosetter eller motsvarande anldganinaar ekall byooas

pa bygconadsplatserna. Hushdlls-, tvdtt- och bastuvatten féar
inte avledas direkt i1 vattendraget. Behandlingen av
hushalls-, tvitt- och bastuvatten skalil anordnas pa t1
som myndigheterna godk&nner.

Torrt avfall skall komposteras eller transpeorteras till
avet jalpningsplats.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes 14.5.2018 i stadsfullmaktige och tradde i kraft
5.7.2018.

Foljande géller enligt byggnadsordningen:

- Vid byggande pa strandomraden ska byggnadernas och konstruktionernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning samt mojligheterna till sakenlig behandling av
avloppsvatten beaktas sarskilt med tanke pa miljon.

- Pa byggplatsen ska strandens tradbestand huvudsakligen bevaras och endast gallring
tillatas.

- En byggnads och en konstruktions placering pa byggplatsen ska bestammas sa att
landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Byggnaden ska placeras pa minst
40 meters avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. D& separat strandbastu
far byggas ska dess avstand fran den ovan definierade strandlinjen vara minst 15 meter.

- Den lagsta byggnadshdjden boér vid havskusten vara minst +2,6 m + en reservation for
vagbildning som faststalls skilt for varje byggplats (N2000).

Enligt lagen ar byggnadsordningen ar bindande anvisning nér en stranddetaljplan ska
utarbetas eller &ndras.

Byggfdrbud
Inga byggforbud galler i omradet.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV STRANDDETALJPLANEN
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Behovet av stranddetaljplanen

Markagarna i omradet har lagt fram behovet av en planandring.

Planeringsstart och anhangiggoérande

Markagarna i omradet har lagt fram initiativet till planandringen. Planlaggningsnamnden har
beslutat att inleda projektet och antecknat PDB for kdnnedom 27.9.2023 § 153.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 16.10.2023.

Deltagande och samarbete
Intressenter

En lista pa intressenterna ingar i programmet for deltagande och bedémning.

Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet kungjordes offentligt
framlagda 16.10.2023.

Programmet for deltagande och bedémning samt planutkastet var offentligt framlagda 16.10—
14.11.2023.

Intressenterna lamnade inga asikter om planutkastet. Om planutkastet inkom utlatanden fran
NTM-centralen i Nyland, Vastra Nylands museum, Caruna Ab, Vastra Nylands
raddningsverk, byggnads- och miljopnamnden i Raseborg, tekniska ndamnden i Raseborg
samt Sydspetsens miljohalsa. Nylands forbund hade inget att uttala sig om i fraga om
planutkastet. Utlatandena finns som bilaga 4 till beskrivningen och plankonsultens
bemdétande av utlatandena finns som bilaga 5.

Planférslaget har varit offentligt framlagt i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § under tiden
15.4-15.5.2024. Inga anmarkningar om planfdorslaget inkom fran intressenterna. NTM-
centralen i Nyland, Vastra Nylands raddningsverk, Vastra Nylands museum, Caruna Ab,
milj6- och byggnadsnamnden i Raseborg samt Sydspetsens miljohalsa gav utlatanden.
Utlatandena finns som bilaga 6 till beskrivningen och plankonsultens bemétande av dem
finns som bilaga 7.

Utifran utlatandena har foljande andringar gjorts pa plankartan infor

godkannandebehandlingen:

- Bestammelsen for del av omrade som ska skyddats har andrats till formen: "Del av
omrade som ska skyddas da den omfattar hasselbuskage som avses i 64 §
naturvardslagen. Naturtypens sardrag far inte forstoras eller forsamras.”

- Fdljande har lagts till bland planens allmanna bestammelser: "Pa byggplats 1 i kvarter 4
ska vid all nybyggnad (husbyggnad samt jord- och vattenbyggnad) beaktas eventuella
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naturvarden i vattenomradet utanfor samt att omradet gransar till ett naturskyddsomrade.
Eventuell muddring ska begransas till byggplatsens vastra del.”

Den 9.9.2024 omdaterade planen gar vidare till behandling i godkéannandeskedet.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Staden har begart behdvliga utlatanden av myndigheterna i planutkast- och
planforslagsskedet.

4.4 Mal for detaljplanen

Malet med andringen och utvidgningen av planen ar att uppdatera markanvandningen pa
fastigheterna i planeringsomradet. | den gallande detaljplanen &r byggratten 190 vy-m? pa
varje byggplats. | motsvarande omraden &r den storsta mojliga byggratten enligt Raseborgs
byggnadsordning 280 vy-m2. Vid andringen och utvidgningen av planen anvisas byggratt
enligt byggnadsordningen for byggplatserna i omradet. Dartill anvisas ett vattenomrade, och
de jord- och skogsbruksomraden som hor till den icke-stranddetaljplanerade fastigheten
anvisas som en del av en byggplats for fritidsboende. Vid planeringen av omradet beaktas
dessutom byggratten for en bastu i den gallande planen samt bevarandet av de uppférda
bathusen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomradet bestar av fastigheterna 710-592-2-43, 710-592-2-18, 710-592-2-3, 710-592-2-
41, 710-592-2-51, 710-592-2-45, 710-592-2-46, 710-592-2-47, 710-592-2-48 samt 710-592-
2-49.

Vid andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for
fritidsbostader samt ett vattenomrade.

5.1 Dimensionering

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten for uppféljning av
detaljplanen (Bilaga 1).

Planomradets areal uppgar till ca 17,64 hektar.

Kvartersomradet for fritidsbostader utgér sammanlagt ca 9,15 ha och vattenomradet ca 8,49
ha.

For varje byggplats for fritidsbostad anvisas 280 vy-m? i byggratt. Det finns sammanlagt atta
byggplatser. | hela planomradet har sammanlagt 2 240 vy-m2 anvisats i byggratt. Vid
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andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen 6kar byggréatten med sammanlagt 910 vy-
m?2.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Andringen av stranddetaljplanen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Nar de
bestdmmelser som getts om byggandet i planen iakttas, kommer genomférandet inte att
aventyra natur-, landskaps- eller kulturvardena i omradet. | planen har man med
andamalsenliga omradesreserveringar, beteckningar och bestammelser stravat efter att
minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat uppkomsten av en sund och saker miljo.

Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets géllande anvisningar. Plankartan,
planbeteckningarna och planbestdmmelserna finns som bilaga (Bilaga 3).

5.3.1 Kvartersomraden

Kvarter 4

Kvartersomrade fior fritidsbostader.
P4 en byggplats fr uppfiiras en fritdsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som ljﬁl'lqﬂ" omradets

anvandingsandamal. Byggnademas sammanksgda vaningsyta pa bygoplatsen far ugira hogst 280 vy-m. Friditshussts och
sidobostadens sammankagda vaningsyta pa byogplatssn far windra hogst 180 vy-m’. Den separata bastubyggnaden fr vara hagst 40
w—mi och ekonomibyggnadema higst 120 k-m". P4 byggplatsen far man inom ramen fir den totala bygoratien uppfira ett irdbeklat
bafhus utan vémeisolering fran strandlinjen mot land. Asen pa bathuset ska ligga vinkelratt mot stranden. Bathusets vaningsyta far
vara hoget 20 vy-m’ och taksen higst 3 meter hig. Utiver den tillina bygoratten fAr man pd byooplatsen uppfara kenstruktioner om
hégst 100 m*

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikale saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunncn, saunan sekd aluesn kiyttitarkotusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskety kemosala rakennuspaikalla saa ofa enintaan 280 k-m”. Vapaa-ajan
asuinraksnnuksen seka siveasunnon yhieenlaskettu kemosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 180 k-m”, erlizen
saunarakennuksen enintian 40 k-m* 2 tabousrakennusten kemosala enintdsn 120 k- Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusoikeutesn kuuluvana rakentaa yhden puupintaizen lmpoeristimatiomén vensvajan rantaviivasta maalle pdin.
\ienevajan harjan suunnan tulee olla kohfisuorassa rantaan nahden. Venevajan kemosala saa olla enintaan 20 k-rraja harjan korksus
enintadn 3 metnd. Salitun rakennuscikeuden lisdksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintddn 100 m* rakennaimia

5.3.2 Ovrigaomraden

5.4

Vattenomrade

Vattenomrade.
Vesialue.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms som en del av planeringen. Syftet
med konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. Enligt MBF 1 § ska utredningarna innehdalla tillrackliga uppgifter for att det
ska vara mdjligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser
genomftrandet av planen har for
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e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e marken- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e boendemiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utifran de utredningar
och 6vriga material som produceras i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen gors som en expertbeddémning i samarbete med staden och andra
myndigheter utifran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och forhandlingar.

5.4.1 Granskning pa generalplaneniva

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, ska det enligt markanvandnings- och byggplanen vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. Tabellen nedan visar hur planen tar fasta pa dessa innehallskrav:

Nar en generalplan utarbetas ska beaktas: | Hur kraven pa generalplanens innehall
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar | omradet framjas en utveckling av
ekonomisk och ekologiskt hallbar samhallsstrukturen i och med att
anvandningsgraden hdojs. Det finns befintlig
fritidsbebyggelse i omradet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen | planen utnyttjas den befintliga

utnyttjas samhallsstrukturen i och med att
tillaggsbyggande tillats pa befintliga
byggplatser.

3) att behov i anslutning till boendet och Omradet stoder sig pa servicen i Tenala

tillgangen till service beaktas kyrkoby och Ekenés centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken Trafiken till planomradet sker éver ett

och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt | befintligt vagnat.

energiférsorjningen, vatten och avlopp samt | | omradet iakttas lokala bestammelser om
avfallshanteringen kan ordnas pa ett avfallshantering.

andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgadngarna och ekonomin hallbart sétt
5) att det ges mojligheter till en trygg, sund | Planen majliggoér uppkomsten av en trygg,
och for olika befolkningsgrupper balanserad | sund och for olika befolkningsgrupper
livsmiljo balanserad livsmiljo.
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N&r en generalplan utarbetas ska beaktas: Hur kraven pa generalplanens innehall
beaktas i detaljplanen:

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for | Planen har inga negativa konsekvenser for
kommunens naringsliv naringslivet i kommunen.

7) att miljoolagenheterna minskas Man kanner inte till att det i omradet skulle
finnas verksamheter som medfor
miljoolagenheter.

8) att den byggda miljon, landskapet och Man k&nner inte till att det skulle finnas
naturvardena varnas séarskilda landskaps- eller naturvarden i
planeringsomradet. En naturinventering
kommer att utarbetas infor
planférslagsskedet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | En liten del av jord- och skogsbruksomradet
lampar sig for rekreation. integreras i en byggplats fér en
fritidsbostad. | narheten av planomradet
finns det rikligt med terr&ng som lampar sig
for rekreation.

Slutledningar

Planen uppfyller kraven pa innehdllet i en generalplan.

Konsekvenser for den byggda miljon

Planen bedoms inte ha nagon betydande inverkan pa den byggda miljon. Planandringen gor
det mojligt att bygga till pa byggplatserna for fritidsboende.

Enligt bestammelsen om byggplatser for fritidsbostader far bathus byggas vid byggplatserna.
For narvarande finns det fyra bathus i planomradet och for att sakerstélla en jamlik
behandling av markagarna har det ansetts nodvandigt att anvisa byggratt for bathus for
samtliga byggplatser i planomradet. Byggnadsnamnden i Ekenas har en gang i tiden gett ett
rivningsbeslut i frdga om ett av bathusen i planomradet, da namnden ansag att det var en
nybyggnad enligt 130 § i den byggnadslag som var i kraft ar 1993 (370/1958). Lansratten i
Nyland har emellertid havt namndens beslut och ansett att bathuset varit en konstruktion
forenlig med 131 § i namnda byggnadslag, och att byggnadsnamnden inte haft ndgon rétt att
besluta att bathuset ska rivas i egenskap av en olaglig byggnad. Aven detta beslut talar for
att bathus ska anvisas vid planandringen.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omradet ar bebyggt med fritidsbostader. Planen beddms inte ha ndgon betydande inverkan
pa naturen eller naturmiljon. | och med planandringen kan det handa att de nya byggnaderna
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syns nagot ilandskapet, men byggandet bedoms inte medféra nagra sarskilda negativa
konsekvenser for landskapet eller naturmiljon. For varje byggplats anvisas vaningstalet | u %.
I den naturinventering som gjorts i samband med planeringsarbetet har en hassellund som
uppfyller definitionen i naturvardslagen dokumenterats. Den visas som ett s-1-omrade pa
plankartan. Den ihaliga aspen, som ocks& namns i naturinventeringen, star utanfor
byggnadsytorna.

5.4.4 Konsekvenser for samhallsstrukturen

| plandndringen uppdateras den gallande stranddetaljplanen samt faststalls en byggplats for
en fritidsbostad som inte varit planlagd tidigare. Omradena framfor byggplatserna anvisas i
planen som ett vattenomrade. Planandrings- och utvidgningsomradet ligger i narheten av
befintlig fritidsbebyggelse och planéndringen splittrar inte samhallsstrukturen.

5.4.5 Konsekvenser for klimatet

Plandndringen bedéms ha smarre konsekvenser for klimatet i och med att mer byggratt
anvisas pa byggplatserna for fritidsbostader.

| planen har man stravat efter att dampa klimateffekterna till exempel genom bestammelsen
om att nya byggnader ska anpassas till terrangférhallandena och naturlandskapet. De nya
byggnaderna ska ha fasader av tra. Fasader av tra fungerar som kolférrad under en lang tid.
| omradet galler aven en bestammelse om tillstand for miljoatgarder: Sadant
jordbyggnadsarbete och tradfallning eller ndgon annan harmed jamforbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljoatgarder
som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet. Denna bestammelse bidrar till att
omradet bevaras tradbevuxet och i naturligt tillstand. | omradet har aven anvisats en
hassellund som avses i naturvardslagen.

| planen har man skapat beredskap for extrema vaderforhallanden genom att anvisa en
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt inte ska placeras samt genom
att anvisa byggnadsytorna pa andamalsenligt avstand fran strandlinjen.

5.4.6 Ekonomiska konsekvenser

Andringen och utvidgningen av planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra
an markagarna.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomforandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan aven av denna
planbeskrivning.

Vid byggandet ska utdver planbestdmmelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av
Raseborgs stads byggnadsordning iakttas.
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6.2 Genomfdrande och tidtabell

Genomférandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har tratt i kraft genom en
kungorelse. Markagarna ansvarar for genomforandet av stranddetaljplanen pa de
markomraden de ager.

Vid planeringen av byggplatserna ska man sakerstélla att raddningsfordon kan kdéra fritt till
olycksplatsen vid eventuella olyckor.

6.3 Uppfdljning av genomforandet

Raseborgs stad ansvarar for uppfdljningen och évervakningen av genomférandet.
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7 KONTAKTUPPGIFTER

Plankonsult:

Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7

20100 Abo
FO-nummer 2343223-6

Utarbetare av planen

Pasi Lappalainen, dipl.ing. YKS 742
Tfn 0400 858 101
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Planerare

liris Hongisto, byggnadsarkitekt
Tfn 050551 6777
iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Raseborgs stad:

Ledande planlaggningsingenjor Niclas Skog

Raseborgsvéagen 37, 10650 Ekenas
Tfn 019289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Adress for skriftliga asikter och anmarkningar:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenéas

Eller per e-post till adressen:
planlaggning(at)raseborg.fi
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