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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

PYHARANNAN KUNTA
LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteist6a 631-405-1-123 Leppalahti.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.4.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 26.4. - 27.5.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2025
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdrannan Reilassa Kaunissaarenlahden
lansipohjukassa noin 10 km Pyharannan kuntakeskuksesta pohjoi-
seen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Rantatien ja Juha-
niementien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa kiinteistdn
631-405-1-123 LEPPALAHTI alueelle erillispientalojen rakennus-
paikka (AO), jossa tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on yh-
teensa 280 k-m2. Tavoitteena on AO-rakennuspaikan lisaksi osoit-
taa erikseen rakennusoikeus noin 320 k-m?2 suuruiselle varastora-
kennukselle. Tavoitteena on lisaksi mahdollistaa 30 k-m?2 suuruisen
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erillisen saunarakennuksen rakentaminen rakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeuteen sisaltyen seka grillikatoksen rakennusalan
osoittaminen kaava-alueen itdosan saareen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdaadettiin maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaannés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2.

Lahtokohdat

2.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Kkiinteistosta 631-405-1-123 Leppa-
lahti. Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 205 metrid ja muun-
nettua rantaviivaa noin 130 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on
yhteensa noin 0,8 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue seka alueen I[dhiymparistdé on saariston tavan-
omaista metsamaata ja alueen maapera on valtaosin moreenia.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnit-
telualueelta on laadittu luontoinventointi voimassa olevan ran-
tayleiskaavatydn yhteydessa (hyvaksytty 17.10.2005). Suunnitte-
lualueelta on kasilla olevan ranta-asemakaavatydn yhteydessa laa-
dittu lisaksi luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena 4.
Suunnittelualueella ei ole laadittujen selvitysten mukaan erityisia
luontoarvoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Pieni osa suunnittelualueen eteldosasta kuuluu Nihtién pohjavesi-
alueeseen (luokka 2: muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue).

Kaava-alueen rakennuksia kuvattuna kaava-alueen pohjoisosasta.
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Kuva saaresta luoteeseen.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteist6lla sijaitsee asuinrakennus seka ulko-
rakennus. Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vaki-
tuista ettd loma-asumista.

S o

fraTe

Kaava-alueen rakennuksia saaresta kuvattuna.

e

S et

Suunnittelualueella sijaitseva laituri.
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Kaava-alueelle johtava yKksityistie.

Rakennettu kulttuuriyvmparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvokohteita eika muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.
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Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 6.7.2020.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdksellaan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain 201 §:n (nykyisin alueidenkayttélaki) mukaisesti
maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja kor-
vaa muun muassa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M,
MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on maakuntakaavoituksessa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Osa suunnittelualueen eteldosasta on osoi-
tettu osaksi pohjavesialuetta (pv). Suunnittelualue kuuluu loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km ja 40 %
vapaata rantaa.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maakunta-
kaavayhdistelmassa (epavirallinen):

|

\]
1
K

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttada myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV
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SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tadydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsadgdannon ohjaamana, myds
muita toimintoja.

— 1 POHJAVESIALUE (LAVMK)
i Luokkien 1, 1E, 2, 2E ja E mukaiset pohjavesialueet

SUUNNITTELUMAKRAYS:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kdyttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille

on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

o 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
@ 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetéaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eikda yhteystarvemerkin-
téja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killd, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdén tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 658:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
kdisesti merkittavasti heikentda niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.

Maakuntakaavan oikeusvaikutteisuus

Maakuntakaava ei ole lain mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Pyharannan
rantayleiskaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
17.10.2005 § 42. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1) ja kaava-alueen eteldosa ra-
jautuu pohjavesialueeseen (pv).
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen oh-
jeellinen rajaus punaisella:

[

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

PIENT/-}LOVALT INEN ASUNTOE\LUE
[yeelle saa rakenta asumrﬁ ennuksi Ial!ﬂ nlwilr]_léuuluwa2 aoousrikennuksm
AP-1 nimmaisrakennusorkeus rakennusyksi onhden on 24 Josta asuin-

rakennuksen kerrosala saa olla 180 k-m2 ja muut rakennukset yhteensd 60 k-m2.
Rakennukset tulee sijoittaa puuston suojaan ja sopeuttaa maisemaan. Uuden

suinrakennuksen etdi rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m ja
ﬁoon vah ?n tadn 38 SZW’S:AQerwnUS‘,ten ?ul a|stw'ut ulee olla puuta ?a kalltomale
riaalin pitaa olla savyltaan tumma.

. r POHJAVESIALUEEN  RAJA

t.ﬂ'.\u‘ee\tle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaarantaa pohjaveden maaraa
ai laatua.

OSa alueella rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§

?L] aveden mu ltamskm\lc%&a mpanslosugelulanﬁ gohdaveden |Iaanfum\5k|elto} ﬁnne
d

T yia o\? teita muutt 0|menp\te| in ry n vesiensuojeluviranomaisile varattava
mahdollisuus fausunnon antamiseen.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhdarannan kunnan rakennusjar-
jestyksen 13.10.2014.

Lain mukaan rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Rakentamislaki, joka tulee voimaan 1.1.2025, edellyttaa, etta kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 15.11.2024. Selvi-
tyksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja ym-
paristétutkimus Envibio Oy:std (liite 4). Selvityksen maastotyot
tehtiin 23.5.2024 ja 10.9.2024. Luontoselvitys sisaltaa liito-orava-
kartoituksen seka luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoituksen. Luon-
totyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain
suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain mukaiset luonnon-
muistomerkit, vesilain suojelemat pienvedet, metsalain erityisen
tarkeat elinymparistdt, Metso-kriteerit luokassa I tayttavat koh-
teet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan merkit-
tavat luontotyypit. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin seka etsittiin uhan-
alaisten ja silmallapidettavien lajien esiintymia. Pesimalinnusto- ja
lepakkokartoituksia ei katsottu tarpeellisiksi, silla selvitysalue on
pieni ja koostuu suurelta osin pihasta.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita luon-
totyyppeja eika selvitysalueelta 16ytynyt uhanalaisten, silmallapi-
dettavien tai EU:n luontodirektiivin liitteisiin I ja IV a sisaltyvien
lajien esiintymia. Selvitysalueella ei ole maankayttéén vaikuttavia
luontoarvoja.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
ranta-asemakaavassa osoitettava vakituisen asumisen rakennus-
paikka on alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
alueidenkayttdlaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset (AKL 54 a §). Pohjakartta on hyvaksytty 15.3.2024 (Leena
Viljanen, kiinteistdinsinddri, Uudenkaupungin kaupunki)

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen maanomistajan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 28.3.2024 ja paivitetty 14.1.2025.

Osalliset, vireille tulo sekia kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Pyhdrannan kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavan vi-
reilletulosta ja on kasitellyt 28.3.2024 paivatyn kaavaluonnoksen
kokouksessaan 23.4.2024 § 134. Vireilletulosta on ilmoitettu osal-
lisille kirjeilld seka kuuluttamalla 26.4.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 28.3.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 26.4. - 27.5.2024.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavillaolon aikana yhtaan mielipi-
dettad osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunto:

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (27.5.2024):

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu uusi, alueen yleiskaavan ver-
rattuna melko mittava talousrakennuksen rakennusoikeus on sijoi-
tettu kaavaluonnoksen M-alueelle. Luonnoksen yleisiss& m&aréyk-
sissé todetaan, ettd uudisrakentaminen tulee sijoittaa puuston suo-
jaan ja sopeuttaa alueen maisemaan. Yleiskaavan AP-1 -alueen
vaatimus puujulkisivuista ja tummista katoista on luonnoksessa ra-
jattu vain AO-rakennuspaikalle eli nykyiseen rakennettuun pihapii-
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riin. Koska yleiskaavan tarkoituksena on selvésti ollut ohjata alu-
een rakennuskannan yleisilmettd yhtendisesti myods talousraken-
nusten osalta, tulee puujulkisivuja ja tummasévyisia kattomateri-
aaleja edellyttédé rakennuksilta myés M-alueella. Téméa vahentaisi
myds rakentamisen maisemavaikutuksia.

Kaavaselostuksesta olisi hyvad kadyda ilmi suunnitellun varaston
kayttotarkoitus ja yleiskaavasta poikkeamisen perusteet.

Luonnoksen kaavakartan merkintdjen selitysosuudesta puuttuu
kerrosluvun mdééritelma. Myés M-alueelle osoitetulle talousraken-
nukselle on syytd mé&éritelld enimmdéiskorkeus.

Yleisissd méaarédyksissd on rakentamiskorkeuden osalta syytd huo-
mioida 30 cm:n aaltoiluvara ja edellyttéda, ettd rakennukset on pe-
rustettava siten, etté kastuessaan vahingoittuvat rakenteet sijoite-
taan véhintéén tason N2000+2,51 m ylépuolelle.

Vaikutusten arviointi on ilmasto- ja maisemavaikutusten osalta
suppeaa. Alueen rakennusoikeus kasvaa yli kaksinkertaiseksi ja
kaavan toteutuessa myds kiinteistén rakennettu osuus kasvaa ny-
kytilanteeseen verrattuna. Téma tulee huomioida vaikutusten arvi-
oinnissa.

Luonnonsuojelu

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella tehddén luontosel-
vitys kevéélld/kesélléd 2024. ELY-keskus ottaa kantaa luonnonsuo-
jelun osalta luontoselvityksen valmistuttua.

Vastine:

Laadittava ranta-asemakaava on paaosin alueella voimassa olevan
rantayleiskaavan tavoitteiden mukainen, jossa AP-1-alueella tulee
rakennusten julkisivut kaavamaarayksen mukaan olla puuta ja kat-
tomateriaalin savyltdan tumma. Rakennukset tulee lisdksi sijoittaa
puuston suojaan ja sopeuttaa maisemaan. Ranta-asemakaavassa
julkisivumateriaalia ja katon varistysta koskeva maarays on osoi-
tettu koskemaan ranta-asemakaavan mukaista AO-rakennuspaik-
kaa, jossa on jo olemassa olevaa rakentamista. Ranta-asemakaa-
vassa osa yleiskaavan mukaista AP-1-aluetta on osoitettu M-alu-
eeksi, johon on osoitettu rakennusala talousrakennukselle, ja jossa
ranta-asemakaavan yleisen kaavamaarayksen mukaan uudisra-
kentaminen tulee sijoittaa puuston suojaan ja sopeuttaa alueen
maisemaan. Ranta-asemakaavassa yleinen kaavamaarays koskien
rakentamisen sopeuttamisesta ymparistdén ja maisemaan ohjaa
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kaavassa riittavasti M-alueelle sijoittuvaa rakentamista. Talousra-
kennuksen rakennusalan sijoittamisessa on huomioitu alueen
maasto seka riittava suojapuusto maisemavaikutusten vahenta-
miseksi. Ranta-asemakaava-alueella tulee liséksi voimaan aluei-
denkayttdlain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Talousrakennuksen rakennusalalle (320 k-m?2) on tavoitteena ra-
kentaa varastointiin tarkoitettu rakennus. Kaavaselostukseen tay-
dennetdaan yleiskaavasta poikkeamista selostuksen kohtaan 4.3
Ranta-asemakaavan vaikutukset.

Kaavamaarayksiin taydennetdaan AO-rakennuspaikan kerrosluku-
merkinta I u 2. Kaavakartalla M-alueella sijaitsevan talousraken-
nuksen rakennusalan kerrosluvuksi osoitetaan I.

Ranta-asemakaavassa on rakennusalojen sijoittamisessa huomi-
oitu alin turvallinen rakentamiskorkeus.

Kaavaselostuksessa ilmasto- ja maisemavaikutusten arviointia tay-
dennetaan.

Laadittavaa luontoselvitysta koskeva lausunnon osa merkitaan tie-
doksi.

Edelld mainittujen muutosten lisaksi AO-rakennuspaikan kokonais-
rakennusoikeus muutetaan 240 km2 - 280 k-m?2 siten, ettd AO-
kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalla asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintéaan 200 m?2, talousrakennusten enintaan 50
m2 ja erillisen saunarakennuksen enintaan 30 m2.

Kaavakarttaan ei ole saadun lausunnon perusteella tarpeen tehda
muita muutoksia, ja 14.1.2025 uudelleen paivatty kaava etenee
ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Pyhdarannan kunnanhallitus on kasitellyt 14.1.2025 paivatyn kaa-

vaehdotuksen __._ . g§_ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nadhtavilla __._ .- __ . . va-
lisen ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN KAAVAN HYVAKSYMISEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu erillispientalojen rakennus-
paikka (AO) kiinteistélle 631-405-1-123 LEPPALAHTI. Kaavassa
AO-rakennuspaikalle on kokonaisrakennusoikeutta osoitettu yh-
teensa 280 k-m2 ja rakennuspaikalle on lisaksi osoitettu erillinen
rakennusala, johon saa sijoittaa enintéaan 30 k-m2 suuruisen sau-
narakennuksen kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyen.

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi
(M), johon saa erikseen osoitetulle rakennusalalle sijoittaa enin-
tédan 320 k-m?2 suuruisen talousrakennuksen. Kaava-alueen itdosan
ranta-alue seka erillinen saari on osoitettu myds maa- ja metsata-
lousalueeksi (M). Saareen on osoitettu 10 k-m2 rakennusoikeus
ohjeelliselle grillikatoksen rakennusalalle (gr). Lisaksi kaavassa on
osoitettu tarkoituksenmukaisesti vesialuetta (W). Kaava-alueen
eteldosaan on osoitettu pohjavesialuetta (pv).

Ranta-asemakaavassa rakentamiselle varattu rakentamisalue pie-
nenee (tiivistyy) oikeusvaikutteiseen rantayleiskaavaan verrat-
tuna.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,8 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta on noin 0,3 ha, maa- ja metsata-
lousaluetta noin 0,4 ja vesialuetta noin 0,1 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella

Kerrosalat

Erillispientalojen rakennuspaikalle on osoitettu kokonaisrakennus-
oikeutta yhteensa 280 k-m2 ja maa- ja metsatalousalueelle 330 k-
m2,

Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 610
k-m?2,
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Palvelut

Kaava tukeutuu paaosin Pyharannan kuntakeskuksen palveluihin,
jotka sijaitsevat kaava-alueelta noin 10 km etelaan.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vdhentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén
muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1 (rakennuspaikkal)

A0 Erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, alueen kéyttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia seké
erillisen saunarakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 200 m?, talousrakennusten enintéan 50 m?ja
erillisen saunarakennuksen enintaddn 30 m2. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 280 m?,

Maa- ja metsditalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla rakennusaloilla.

Alueelle on osoitettu talousrakennuksen (t) rakennusala, ohjeelli-
nen grillikatoksen rakennusala (gr) seka pohjavesialuetta (pv).

Vesialueet

Vesialue.

W

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset alueella voimassa olevaan yleiskaavaan

Kaava-alue on alueella voimassa olevassa Pyhdarannan rantayleis-
kaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1), jossa
enimmaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kaavamaarayksen mukaan
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AP-1-alueella rakennusten julkisivut tulee olla puuta ja kattomate-
riaalin savyltaan tumma. Tonttikoon tulee olla vahintdan 3000 m2.
Kasilld olevassa ranta-asemakaavassa yleiskaavan mukainen AP-
1-alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) seka
maa- ja metsatalousalueeksi (M). AO-rakennuspaikalle on koko-
naisrakennusoikeutta osoitettu yhteensa 280 k-m2 ja M-alueelle on
osoitettu 10 k-m?2 rakennusoikeus grillikatokselle sekd 320 k-m?2
suuruinen talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle on ta-
voitteena rakentaa varastointiin tarkoitettu rakennus, joka on
ranta-asemakaavamaarayksen mukaan sijoitettava puuston suo-
jaan ja sopeutettava alueen maisemaan.

Vaikka ranta-asemakaavassa AO-rakennuspaikalle seka M-alueelle
osoitettava rakennusoikeus yhteensa poikkeaa voimassa olevassa
yleiskaavassa AP-1-rakennuspaikalle osoitetusta rakentamisesta
seka rakentamisen maarasta, ei ranta-asemakaavassa osoitetun
rakentamisen arvioida olevan yleiskaavasta niin merkittavasti poik-
keava, etta se vaikeuttaisi yleiskaavan tavoitteiden toteuttamista
alueella. Ranta-asemakaavassa rakentamista on pyritty kaava-
maarayksin ohjaamaan siten, etta rakentamisen vaikutukset ym-
paristdon ja maisemaan olisivat mahdollisimman vahaiset.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaesto-
rakenteeseen tai vaestonkehitykseen. Ranta-asemakaavassa vah-
vistetaan jo rakentunut voimassa olevan yleiskaavan mukainen va-
kituisen asumisen rakennuspaikka.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vakituista etta loma-
asumista. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan valittémia vaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen.

Palvelut

Kaava tukeutuu Pyharannan kuntakeskuksen palveluihin, jotka si-
jaitsevat kaava-alueelta noin 10 km etelaan.
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Liikenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikennointiin. Kaava-
alueelle liikenndidaan Rantatien ja Juhaniementien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja tai raken-
netun kulttuuriymparistdén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta virkistysalueen
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
alueen maisemaan eika kaava-alue sijaitse maiseman arvoalueella.
Kaava-alue on pddosin jo rakentunut ja kaavamaarayksissa on
huomioitu uudisrakentamisen sopeuttaminen alueen ymparistéon
ja maisemaan. AO-rakennuspaikalla rakennusten julkisivut tulee
olla puuta ja kattomateriaalin pitaa olla savyltéaan tumma. Lisaksi
uudisrakentaminen tulee sijoittaa puuston suojaan ja sopeuttaa
alueen maisemaan. Kaavassa AO-rakennuspaikan kerrosluvuksi on
osoitettu 1 2 ja M-alueelle sijoittuvan talousrakennuksen kerros-
luvuksi on osoitettu I. Kaavassa on lisaksi rakennusalojen sijoitta-
misessa huomioitu alueen maasto ja kasvillisuus ja pyritty osoitta-
maan uudisrakentaminen mahdollisimman etdalle rantaviivasta
olemassa olevan rakentamisen seka puuston suojaan maisemavai-
kutusten vahentamiseksi. Ranta-asemakaava-alueella tulee voi-
maan lisaksi alueidenkayttdlain 128 §:n mukainen toimenpidera-
joitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu pienelta osin Nihtidn pohjavesialu-
eeseen (luokka 2: muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue).
Pohjavesialue on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle. Kaavalla ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohjaveteen tai pienilmas-
toon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut véahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaddannon velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myods Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, etta vuonna 2035 kasvihuonekaasupdaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paastéja suurempi.

Kasilld olevan ranta-asemakaavan ilmastovaikutukset liittyvat eri-
tyisesti uudisrakentamisen aiheuttamiin paastdihin, asumisen ja
[Ammittdmisen aiheuttamaan energiankulutukseen seka kaava-
alueelta mahdollisesti poistettavan puuston vaikutuksesta hiili-
nielujen maaraan. Ty6- ja elinkeinoministeridon julkaisun Hiilineut-
raali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mu-
kaan rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tar-
kasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaas-
toista. Osa naista paastoista syntyy paastdkauppasektorilla (mm.
energia ja osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla
(mm. valtaosa rakennustuotteista seka kuljetuksen, tyékoneiden
seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmis-
telun paastot). Olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren vaha-
hiilisyyden kannalta keskeinen toimenpide on energiatehokkuuden
parantaminen, kun taas uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa
elinkaaren paastoista merkittava osa syntyy rakennusmateriaalien
valmistuksesta.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vyllapitaman Hiilineutraali
Suomi - kuntien ja alueiden khk-paédstét mukaan Pyharannan kun-
nan kokonaispaastot olivat vuonna 2022 yhteensa 12,1 ktCO2, kun
kaikkien Suomen kuntien paastét olivat 30477,2 ktCO2. Paastot
per asukas vuonna 2022 olivat Pyhdrannassa 6,2 tCO2. Kokonais-
paastdéjen muutos vuodesta 2005 vuoteen 2022 on Pyharannassa
ollut -38 % ja muutos per asukas -30 %. Pyhdrannassa suurin osa
paastdista syntyy tieliikenteesta (30,4 %), maataloudesta (13,9
%) seka tyodkoneista (9,8 %).
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PAASTOJEN JAKAUMA 2022 — PYHARANTA

Kulutussahké
Sahkdlammitys
B Kaukolampd
Oljylammitys
Muu Emmitys
I Teollisuus

I Tydkoneet
Tielikenne
I Raidelikenne

Vesilikenne
H Maatalous

Jatteiden kasittely

F-kaasut

Kaavassa erillispientalojen rakennuspaikalle mahdollistetaan
asuinrakennuksen ja talousrakennusten lisaksi erillisen saunara-
kennuksen rakentaminen ja maa- ja metsatalousalueelle on 0soi-
tettu rakennusoikeus 320 k-m2 suuruiselle talousrakennukselle
seka 10-k-m2 rakennusoikeus grillikatokselle. Pddaosa AO-raken-
nuspaikasta on jo rakentunut. Kaava-alueella uudisrakentaminen
voi vaatia vahaistda puuston kaatamista ja kasvillisuuden poista-
mista rakennuspaikalta, jolla on suoraan vaikutus hiilensidontaan
ja hiilinielun maaraan. On kuitenkin huomionarvoista, etta raken-
tamiseen varattu ala on ranta-asemakaavassa pienempi mita oi-
keusvaikutteisessa rantayleiskaavassa on mahdollistettu.

Ranta-asemakaavan ei katsota toteutuessaan aiheuttavan sellaisia
merkittavia ilmastovaikutuksia, jotka tulisi kaavatydssa erikseen ja
tarkemmin arvioida. Kaavassa ei mydskaan osoiteta ymparistdn ja
voimassa olevan yleiskaavan muista vakituisen asumisen raken-
nuspaikoista merkittavaa ja poikkeavaa maankayttda, etta kaavan
voitaisiin arvioida aiheuttavan naihin nahden poikkeuksellisia il-
mastovaikutuksia. Kaava-alueella ei alueelta laaditun luontoselvi-
tyksen perusteella ole erityisia luontoarvoja, jotka tulisi erikseen
huomioida ranta-asemakaavoituksessa.



Nosto Consulting Oy 24 (24)

Pyhdranta: Leppédlahden ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 14.1.2025

5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Pyhdrannan
kunta.

Turussa 14.1.2025

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



