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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
AASAMAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 6

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Voimassa olevan ranta-asemakaavan osaa korttelia 11 seka vesi-
aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 11 seka vesialuetta.
Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= _ _._.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= _ _._.2025
Kunta on hyvaksynyt kaavan __ .. .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalossa Aasamaan saaressa noin
6,5 km linnuntietd Taivassalon kuntakeskuksesta lounaaseen.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Aasamaan saaren itaran-
nan kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
suunnittelualueelle (833-429-2-82-M604 YLI-JUNNILA, 833-429-
2-88 Laurinkari I, 833-429-2-89 Laurinkari II ja 833-429-2-90 Lau-
rinkari III) vahintaankin kunnan rakennusjarjestyksen mahdollis-
tama enimmaismaara rakennusoikeutta vapaa-ajan asumiseen,
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joka talla hetkellé rantaan rajoittuvilla rakennuspaikoilla on 215 k-
m?2.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankaytté- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa kiinteist6d 833-429-2-82 (maaraala
M604) YLI-JUNNILA sekd kiinteist6ja 833-429-2-88 Laurinkari I,
833-429-2-89 Laurinkari II ja 833-429-2-90 Laurinkari III. Ranta-
asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan
loma-asuntojen (RH1) korttelia 11 seka vesialuetta (v).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 10,5 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 680
metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 563 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman ar-
voalueella.

Suunnittelualueen maapera on kalliomaata. (Lahde:
https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#)

Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kesan 2025 aikana.
Luontoinventoinnin tulokset kasitelldaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia seka ta-
lousrakennuksia. Suunnittelualueen lahiymparistdéssa on loma-asu-
mista.

Loma-asuinrakennus Kkorttelissa 11 Kiinteistélld 833-429-2-82-M604 YLI-JUN-
NILA.

Kuntelsolla 833—2—2—8—M604 YL-JUNILA olevat piha- ja saunarakennus.
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Loma-asuinrakennus korttelissa 11 kiinteistélla 83-429-2-89 Laurinkari II.

Loma-asuinrakennus korttelissa 11 kiinteistélld 833-429-2-90 Laurinkari II1.

Kiinteistolla 833-429-2-90 Laurinkari III olevat piha- ja saunarakennus.

Muinaisjaannékset ja rakennettu kulttuuriyvmparisté

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.



Nosto Consulting Oy

10 (22)

Taivassalon kunta: Aasamaan ranta-asemakaavan muutos 6
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 10.2.2025

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa maanomistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Voimassa oleva vaihemaa-
kuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavan
V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.



Nosto Consulting Oy 11 (22)

Taivassalon kunta: Aasamaan ranta-asemakaavan muutos 6
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 10.2.2025

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu maakun-
takaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen
2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantavii-
vasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-

telmassa:
i \ {432
®

®

) srr4316

Ldhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmd.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vychyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

9O ®©e O

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%
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Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistoministeridssa 8.3.1988. Osa suunnittelualueesta
on rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueiksi (RA) ja osa
vesialueiksi (W). Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituk-
sessa vyOhykkeeseen 1, jossa keskimaarainen mitoitus on 9
lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on 10,4 lay/km ja huonon ran-
taviivan mitoitus 5 lay/km.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaa-
vassa:

1 e % }11 i

* . l’; 7k 2
¥ nv,un/f Q /‘A_,{ v >0 0‘/‘.'\,:;_

23U

RIRTRe ¢

AR S L

gty L
Wkl \

¢ >
Rullnlf:;) ;1 ¥ N
NI XN

Ldhde: Taivassalon rantayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

L OMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS—
OIKEUS ON PABASIASSA SIJOITETTAVA. YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEISSA POIKETA.

VESIALUE,

LOMA-~ASUNTOJEN MITOITUKSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

VYGHYKKEEN HYVAN RANTA- HUONON RANTA-
hw‘KlH»Plﬁ NEN VIIVAN MITOITUS, /llvnﬂ MITOITUS,
[TOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS
VYOHYKE cﬂ 9 10.4 5
D
VYOHYKE [ 7 8.1

VYGHYKE 3 6 8.1 4

M-2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITCITUSTA ELI ENINTAAN

4 L-as/km,
ALLE 1 HA:N KOKOISILLE SAARILLE EI ILMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAKENTAA.
SAARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN-

NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RAN IVA) ON ESITETTY RANTAINVEN
TOINTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA l: 'V 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKOA (L-AS).



Nosto Consulting Oy 13 (22)

Taivassalon kunta: Aasamaan ranta-asemakaavan muutos 6
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 10.2.2025

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 22.10.1976 hyvaksytty Taivas-
salo, Aasamaa ranta-asemakaava (nro 8) (hyvaksytty kumotun ra-
kennuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelualue on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RH1) seka vesialueeksi
(V). Lomarakennuspaikalle saa kaavamaarayksen mukaan raken-
taa yhden perheen kayttéon loma-asuntorakennuksen seka sauna-
rakennuksen. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 120 m>.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa ranta-ase-
makaavayhdistelmassa:

Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

v LOMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA

RAKENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN
SEKA SAUNARAKENNUKSEN. RAKENNUSPAIKAN KERROSALA SAA
OLLA ENINTAAN 120 M2

V VESIALUE, JOTA EI VAHVISTETA

YLEISTA
LOMA-ASUNTO SEKA SAUNARAKENNUSTEN ON OLTAVA PUURAKENTEISIA JA
NIIDEN JULKISIVUT ON MAALATTAVA TAl MUUTEN KASITELTAVA TUMMAN

JA HIMMEAN SAVYISIKSI JA MAASTOON HYVIN SOVELTUVIKSI. RAKENNUSTEN
JULKISIVUKORKEUS MERELLE PAIN SAA OLLA ENINTAAN 3,5METRIA

ALUEELLA SALLITAAN JATTEIDEN POISTO AINOASTAAN UMPISAILIOON
JA POISKULJETUS TAl KUIVAKAYMALAT SEKA KOMPOSTCINTI, JOTKA ON
SIJOITETTAVA SITEN, ETTIEI NIISTA KOIDU HAITTAA NAAPUREILLE EIKA
YHTEISKAYTTOALUEIDEN KAYTOLLE JA ETTEI NIISTA JOUDU EPA -
PUHTAUKSIA MEREEN, POHJAVETEEN EIKA JUOMAVEDENOTTAMOIHIN

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:
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Rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalle saa loma-asunnon kerrosala
olla enintaan 120 k-m?2. Liséksi saa rakentaa enintaan 30 k-m? sauna-
rakennuksen, enintéan 25 k-m? vierasmajan seka lampderistamatto-
mia varastorakennuksia enintdén 40 k-m?2. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintaan 215 k-m?2. Alle 2000 m?:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintaan
100 k-m?2. Talléin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 195 k-m?2.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavyohykkeen kasvillisuus tulee pddosin sailyttda. Rakennuk-
sen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja
muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sdilyy, kuitenkin vahintdaan 30 metria, ellei edelld olevasta
vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity
vahdista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintaan 15
metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta vahintdan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdman venevajan saa rakentaa ldhem-
mas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistéon. Venevaja,
joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeu-
den tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on
sijoitettava mahdollisimman riskittdmalle korkeudelle. Rakennuksia ja
rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisestd rantaan
aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan kesalla 2025 luontoinventointi, jonka
tulokset kasitellaan ranta-asemakaavan muutoksen ehdotusvai-
heessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttda alueidenkayttdlaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustyd6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 10.2.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kaavatydn osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naa-
purikiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alu-
een haltijat

- Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennus-
valvonta, palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto-
ja vapaa-aikatoimet

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suo-
men liitto

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavatydn vi-
reilletulosta _ ._ .2025 § __. Kaavatydn vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla __._ .2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 10.2.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla _ . .- . .2025 va-
lisena aikana.
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Kaavaehdotus
Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt __._ .2025 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2025§ _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2025.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisen loma-asuntojen korttelin 11 neljalle rakennus-
paikalle on osoitettu jokaiselle Taivassalon rakennusjarjestyksen
mukaisesti 215 k-m? rakennusoikeutta. Samalla rakennuspaikko-
jen rakennusaloja on laajennettu.

Kaavamuutoksen myota RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunara-
kennuksen seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousraken-
nuksia.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on osoitettu loma-asuntojen
korttelialuetta (RA, yhteensa 4 rakennuspaikkaa) seka vesialuetta
(W).

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,5 hehtaaria. Suunnittelu-
alueelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asuntojen kortteli-
aluetta (RA) noin 2,9 hehtaaria ja vesialuetta (W) noin 7,6 hehtaa-
ria.

Kaavamuutosalueen loma-asuntojen korttelin 11 neljalle raken-
nuspaikalle on osoitettu jokaiselle rakennusoikeutta 215 k-m?2.
Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeus lisaantyy voimassa ole-
vaan ranta-asemakaavaan verrattuna rakennuspaikoilla 95 k-m2 ja
koko kaavamuutosalueella yhteensa 380 k-m?2.

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 860 k-
m?.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1, toimitetaan kaavaehdotusvai-
heessa).

Palvelut
Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
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Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 11, rakennuspaikat 1-4

RA 1 Loma-asuntojen korttelialue.

= Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seké alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 215 k-m?
Lomarakennuksen kerrosala saa olla enint&an 120 k-m?, vierasmajan enint44n 25 k-m?, saunarakennuksen enint44n 30 k-m? sek
talousrakennusten enintaén 40 k-m?

Vesialueet

Vesialue.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan kaava-alueella voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaiset lomarakennuspaikat kokonaisraken-
nusoikeutta vahaisesti lisdamalla seka rakennusaloja hieman kas-
vattamalla. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestéra-
kenteeseen tai vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueella ja
sen lahiymparistdssa on paaosin vapaa-ajan asutusta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan
palveluihin.
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Liikenne

Kaavamuutos toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
lilkenteeseen ja liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta virkis-
tykseen. Kaava-alueen lahiymparistédn jaa kaavamuutoksen jal-
keen riittdvasti virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalousalu-
etta seka vapaata rantaa yleiseen virkistyskayttoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksessa on voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kaisille lomarakennuspaikoille osoitettu rakennusoikeutta 215 k-
m2, johon sisdltyen saa rakennuspaikalle rakentaa yhden kaksi-
asuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen seka
talousrakennuksia. Rakennusalan sijoittamisessa on pyritty huomi-
oimaan alueen maastonmuodot, olemassa olevan suojapuuston
mahdollisia maisemahaittoja vahentava vaikutus seka alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus +2,65 (N2000). Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan merkittavia maisemavaikutuksia, silla rakennuspai-
kat ovat paaasiassa rakennettuja. Rakennuspaikoille rakennettavat
lisarakennukset saattavat nakya maisemassa vahaisesti, mutta ra-
kentamista on ohjattu vastaamaan olemassa olevaa rakennuskan-
taa vastaavaksi.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kesan 2025 aikana.
Luontoinventoinnin tuloksia kasitellaan tarkemmin kaavaehdotus-
vaiheessa.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa alueidenkdyttdlain 128
§:n mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Vaikutukset ilmastoon

EU on sitoutunut véahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatodkset sitovat mydés Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistaan vuonna 2035.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin kokonaisra-
kennusoikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen. Lisa-
rakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuuden
poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan. Tyo-
ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-neutraali Suomi
2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan rakennuk-
set ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin
kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupdastdista. Osa naista
paastoista syntyy paastokauppasektorilla (mm. energia ja osa ra-
kennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa ra-
kennustuotteista seka kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus- ja
purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastoét).

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan anta-
malla yleisia maarayksia esimerkiksi maiseman kannalta merkitta-
van puuston sdilyttamisesta ja ranta-asemakaava-alueella on li-
saksi voimassa AKL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Aériséa-
olosuhteisiin on pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle
sallitut alueet tarpeeksi etaalle rantaviivasta seka osoittamalla kaa-
vassa alin sallittu rakentamiskorkeus (42,65 m, N2000-jarjes-
temad), jonka alle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Kun kaavamuutoksessa mahdollistetaan kunnan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti kaksiasuntoisen lomarakennuksen rakentamisen
rakennuspaikalle, tiivistetdan olemassa olevaa rakennetta tavalla,
jolla vahennetdan aiemmin rakentamattomien alueiden ottamista
rakentamiskayttdédn. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmaston-
muutosta seka luontokatoa. Menettelyn myo6ta rakentaminen kes-
kittyy sinne, missa yhdyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytyk-
set ovat jo olemassa eika uusia rakennuspaikkoja muodostu. Yh-
dyskuntarakenne ei hajaudu vaan tiivistyy.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa . .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



