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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

KUSTAVIN KUNTA
LANSIOSAN YLEISPIIRTEINEN VAIHEOSAYLEISKAAVA

Suunnitteluorganisaatio

Vaiheosayleiskaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 7.4. - 9.5.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .- __._ .2025
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Turun saaristossa Kustavin kunnan lou-
naisosassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on korvata suunnittelualueella voimassa
olevan Kustavin Lansiosan yleispiirteisen osayleiskaavan yleinen
maardys vuoden 1959 tilanjakotilanteen kayttadmisesta kantatila-
tarkastelun lahtokohtana siten, etta vaiheosayleiskaavassa kanta-
tilatarkastelun lahtdkohtana maarataan kaytettdvaksi maakunta-
kaavan tavoitteiden mukaisesti seka Kustavin alueella ja laajem-
min koko maakuntakaavan alueella vakiintunutta 19.9.1969 tilan-
jakotilannetta. Vaiheosayleiskaava koskee 5.4.2016 voimaan tul-
leen Kustavin Lansiosan yleispiirteisen osayleiskaavan aluetta.
Kaava-alueelle jaavat voimaan muut osayleiskaavan mukaiset kaa-
vamaaraykset. Vaiheosayleiskaava toteuttaa voimassa olevan
maakuntakaavan tavoitteita seka edistéd maanomistajien yhden-
vertaisen kohtelun toteutumista seka Kustavin kunnan etta laajem-
min koko maakunnan alueella.

Toteutuessaan vaiheosayleiskaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaavan muutos on laadittu siind muodossa, mita yleiskaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 40 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
yleiskaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Turun saaristossa Kustavin kunnan lansi-
ja lounaisosassa. Alue rajoittuu lannessa kunnan rajaan, etelassa
laivavaylaan ja idassa paaosin Stréémin merivaylaan sisaltaen kui-
tenkin Laupusen alueen Kustavin eteldkarjessa. Pohjoisessa suun-
nittelualue rajautuu merialueeseen Katanpaan pohjoispuolella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 169 km2.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevan osayleiskaavan kaavoitus-
tyon yhteydessa laaditun luontoselvityksen mukaan kokonaisuu-
dessaan hemiboreaaliseen kasvillisuusvybhykkeeseen, jonka poh-
joisreuna sivuaa Lounais-Suomen rannikkoa. Vyohyketta luonneh-
tivat sekametsat, joiden lajistoon kuuluvat multavimmilla ja lam-
pimimmillad kasvupaikoilla my6s jalot lehtipuut, kuten tammi. Suu-
rin osa alueesta on valisaaristoa, joka vaihettuu alueen reunoilla
ulkosaaristoksi. Suunnittelualueen kalliopera koostuu paaosin Lai-
tilan rapakivivybhykkeen graniiteista ja alueen maapera on varsin
ohutta.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja Natura 2000-verkostoon kuulu-
vaa aluetta (Seksmiilarin saaristo FI0200152, Katanpaa
FI0200172, Hulaholmi-Kluuvi FI0200053, Langstet FI0200112),
voimassa olevassa maakuntakaavassa, osayleiskaavassa seka
ranta-asemakaavoissa erikseen osoitettuja luonnonsuojelualueita
(SL), luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo)
seka perinnemaisemia (pm).

Valtioneuvosto on 18.11.2021 tehnyt paatoksen valtakunnallisesti
arvokkaista maisema-alueista. Suunnittelualue sijoittuu osin valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Strodmin merivaylaan.

Rakennettu ymparistd, viesto ja asuminen

Suunnittelualueen asuminen on paaosin maatalousvaltaista haja-
asutusaluetta ja suunnittelualueella sijaitsee runsaasti vapaa-ajan
asutusta. Kunnan verkkosivujen mukaan kunnan asukasluku on ol-
lut 968 asukasta vuoden 2022 alussa. Koko Kustavin alueella on
noin 3100 kesaasuntoa ja vakituisia asuntoja noin 500. Loma-asu-
tuksen ansiosta kunnan kesainen asukasluku on yli 10 000. Voi-
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2.2,

massa olevan osayleiskaavan kaavaselostuksen mukaan suunnit-
telualueella on vuonna 2015 maanmittauslaitoksen maastotieto-
kannan mukaan ollut noin 220 vakituista ja 826 loma-asuntoa.

Kulttuuriympiristé, vanha rakennuskanta ja muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee kolme valtakunnallisesti merkittavaa
rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuutta (RKY 2009, Suuri
postitie, Katanpaan linnake, Lypyrtin kyla ja luotsiasema) seka voi-
massa olevassa maakuntakaavassa, osayleiskaavassa seka ranta-
asemakaavoissa osoitettuja kulttuuri- ja rakennetun ymparistén
arvokohteita.

Suunnittelualueella sijaitsee useita kiinteitd muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdét ovat padosin yksityisessa seka osin
Kustavin kunnan omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministeri6 on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttélaki) no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaa-kuntakaava kumoaa ja korvaa
mm. voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat ulkoilureittien ja ohjeellisten ulkoi-
lureittien merkinnat seka Natura 2000-paatdéksen mukaan osoitet-
tujen alueiden ja kohteiden merkinnat.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa:

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kustavin lan-
siosan yleispiirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin
kunnanvaltuustossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016.
Osayleiskaavassa rantavydhyke on osoitettu asumiseen tarkoitet-
tujen kaavamerkintdjen lisaksi MY-merkinnalla, jossa alueelle si-
joittuva rakentaminen ratkaistaan kaavamaarayksen mukaan
kanta-/ematilaselvityksen perusteella. Osayleiskaavan yleisissa
maarayksissa maarataan, ettd kantatilatarkastelussa lahtékohtana
kaytetaan vuoden 1959 tilanjakotilannetta.
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Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa kaava-alueen ra-
jaus oranssilla:

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja. Yleis-
kaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella.

Rakennusjirjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.
Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttad, etta kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Tekninen huolto

Voimassa olevan osayleiskaavan kaavaselostuksessa (Ramboll
2015) vesihuollon ja viemardinnin jarjestamisestd kaava-alueella
todetaan, etta osayleiskaava-alueella on tai sinne ulottuu nelja ve-
denjakelun toiminta-aluetta; Suntinrauman, Pohjois-Vartsalan,
Kaurissalon ja Finloran vesiosuuskunnat. Kunnallisen vedenjakelun
piirissa ovat Etela-Vartsalan alue, Laupusten alue ja osa Vuosnai-
sissa seka Viikarinpuhdissa. Rakennettu vesijohtoverkko kulkee
Etela-Vartsalasta Hilappajarven kautta Vuosnaisiin. Toinen vesijoh-
toverkko kulkee Parattulasta Laupusten Heponiemeen. Kustavin
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kunta on rakentanut siirtoviemarin kunnan keskustasta Vuosnai-
siin. Osayleiskaava-alueen vesiosuuskuntien jatevesia johdetaan
Kustavin kunnan verkostoon ja edelleen siirtoviemarilld Kustavista
Uudenkaupungin Hapdnniemen jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita eika vedenottamoita.

Alue on sahko6- ja puhelinverkon piirissa. Kunnassa on toteutettu
kuituhanke (2013), jolla on mahdollistettu kaikkien autotien
paassa ja varrella olevien kiinteistdjen liittaminen kuituverkkoon.

Palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualueella sijaitsee padosin yksityisia palveluntarjoajia
(mm. matkailupalvelut, kaupan palvelut). Julkiset palvelut ja kun-
nan peruspalvelut (sosiaali- ja terveyspalvelut, kirjasto, koulu ja
paivakoti, hallinto) sijaitsevat padosin suunnittelualueen ulkopuo-
lella Kustavin kuntakeskuksessa. Maa- ja metsatalouden ohella ka-
lastus ja kalatalous ovat merkittavia tyoéllistajia kunnan alueella.

Liikenne

Suunnittelualueella kuljetaan Seututien 192 Raisio-Kustavi (Kusta-
vintie), yhdystien 12228 Vartsala ja yhdystie 12229 Anavainen
kautta. Kivimaan ja Vartsalan valisella alueella liikenndi lossi.

Lisaksi suunnittelualelta kulkee yhteysalusliikenne Ahvenanmaalle
(yhteysvali Kustavi, Vuosnainen - Brando, Ava).

Kaavan taustakartta

Vaiheosayleiskaava laaditaan mittakaavassa 1:50 000. Taustakart-
tana kaytetaan Maanmittauslaitoksen maastokarttarasteria.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Vaiheosayleiskaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnista-
minen

Kaavoitustydhén on ryhdytty Kustavin kunnan aloitteesta. Vai-
heosayleiskaavan tavoitteena on korvata suunnittelualueella voi-
massa olevan Kustavin Lansiosan yleispiirteisen osayleiskaavan
yleinen maardys vuoden 1959 tilanjakotilanteen kayttamisesta
kantatilatarkastelun Idhtdkohtana. Vaiheosayleiskaavassa kantati-
latarkastelussa on tarkoitus maarata kaytettavaksi maakuntakaa-
van tavoitteiden mukaisesti sekda Kustavin alueella ja laajemmin
koko maakuntakaavan alueella vakiintunutta ajankohdan
19.9.19609 tilanjakotilannetta. Vaiheosayleiskaavan laajempana ta-
voitteena on maanomistajien tasa-arvoisen kohtelun edistaminen
koko maakunnan alueella.

Suunnittelualueella voimassa oleva Lansiosan yleispiirteinen
osayleiskaava on verrattain uusi (tullut voimaan 5.4.2016) ja
muilta osin alueidenkayttdtavoitteiltaan edelleen tarkoituksenmu-
kainen. Kaava-alueelle jaavat voimaan muut 5.4.2016 voimaan
tulleen osayleiskaavan mukaiset kaavamaaraykset.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 15.2.2022 ja paivitetty 29.8.2022 seka
17.2.2025.

Viranomaisyhteisty6
(TAYD ENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt kaavatydn vireilletulopaatdksen
20.9.2021 § 168.
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Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 15.2.2022 paivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 7.3.2022 § 55. Kaavatyon vireilletu-
losta ja kaavaluonnoksen nahtavilld olosta on kuulutettu 5.4.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 15.2.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 7.4.-9.5.2022.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Varsinais-Suomen liiton seka Kustavin rakennusval-
vonnan lausunnot. Paraisten kaupunki ei lausunut kaavaluonnok-
sesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 3 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoihin liitteena 4.

Kaavaan ei ole tarpeen tehda muutoksia lausuntojen perusteella.

Kaavaehdotuksessa rantavydhykkeen mitoitusajankohtaa koske-
vaa kaavamaaraysta on tarkennettu. Uusi muoto on: "Ranta-
vybhykkeelle laadittavan kantatilatarkastelun mitoitusajankohtana
kaytetaan 19.9.1969 tilanjakotilannetta.”

Kaavaehdotus, joka on 17.2.2025 paivatty, etenee ehdotusvaihee-
seen.

Kaavaehdotus

Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 17.2.2025 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan _ ._ .2025 __ . Kaavaehdotus on ollut
yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2025.
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4.  Vaiheosayleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Vaiheosayleiskaavassa voimassa olevan Kustavin Lansiosan yleis-
piirteisen osayleiskaavan yleinen maarays koskien kantatilaselvi-
tyksen lahtokohtana kaytettavaa tilanjakoajankohtaa on korvattu
siten, etta vaiheosayleiskaavassa on kantatilatarkastelussa lahto-
kohtana maaratty kaytettavaksi 19.9.1969 tilanjakotilannetta. Vai-
heosayleiskaavan maardays koskee koko osayleiskaavan aluetta.
Kaava-alueelle jaavat voimaan muut 5.4.2016 voimaan tulleen
osayleiskaavan mukaiset kaavamaaraykset.

Vaiheosayleiskaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita ja edis-
tad maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista Kusta-
vin kunnan seka laajemmin koko maakunnan alueella. Tallakin het-
kelld Kustavin kunnan alueen ranta-asemakaavoituksessa seka
laajemmin koko Varsinais-Suomen maakunnan alueella sovelle-
taan ematilaselvityksen [dhtékohtana poikkileikkausajankohtaa
19.9.1969, joka on my6s maakuntakaavaselostuksessa todettu en-
sisijaiseksi poikkileikkausajankohdaksi.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 169 km?2.

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Vaiheosayleiskaava ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriar-
voja eika terveellisen ja turvallisen ympariston muodostumista.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).
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Vaiheosayleiskaavan yleiset madridykset

YLEISET MAARAYKSET:

Kantatilatarkastelun |&htéko en 1959 tilanjakotilannetta.

Rantavyshykkeelle laadittavan kantatilatarkastelun mitoitusajankohtana kaytetaan 19.9.1969 tilanjakotilannetta.

Kaava-alueelle jadvat voimaan muut 5.4.2016 voimaan tulleen yleiskaavan mukaiset kaavamaaraykset.

4.3. Vaiheosayleiskaavan vaikutukset

Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaava toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoitteita.
Rantavyodhykkeelld mitoitus on vaiheosayleiskaavan voimaan tulon
jalkeen maakuntakaavan mukainen.

Vaikutukset vleiskaavaan

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueella voimassa olevaan
osayleiskaavaan. Kaavassa on korvattu voimassa olevan osayleis-
kaavan yleinen maardys koskien kantatilatarkastelussa lahtokoh-
tana kaytettavaa tilanjakotilannetta (1959 > 19.9.1969). Kaava-
alueelle jaavat voimaan muut 5.4.2016 voimaan tulleen osayleis-
kaavan mukaiset kaavamaaraykset.

Vaikutukset yhdyvskuntarakenteeseen

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen, mutta kaavalla arvioidaan olevan jonkin verran vaiku-
tuksia alueen loma-asutuksen mitoitukseen ja maaraan tulevaisuu-
dessa, kun kantatilatarkastelussa lahtokohtana kaytettavan vuo-
den 1959 tilanjakotilanteen sijasta vaiheosayleiskaavassa maara-
taan kaytettavaksi 19.9.1969 tilanjakotilannetta. Poikkileikkaus-
ajankohdan muutos vuodesta 1959 vuoteen 1969 ei kuitenkaan
tarkoita automaattisesti sita, etta ematiloille syntyisi uusia raken-
nuspaikkoja. Voimassa oleva Kustavin kunnan Lansiosan yleispiir-
teinen osayleiskaava ei toimi rantavydhykkeellda suoraan rakennus-
lupien myontamisen perusteena, vaan kaikki rakentaminen rat-
kaistaan myo6s vaiheosayleiskaavan jalkeen asemakaavoituksella
seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia alueen luontoon ja luonnonym-
paristdon. Kaava-alueelle jadvat voimaan edelld mainittua yleista
maaraysta lukuun ottamatta 5.4.2016 voimaan tulleen osayleis-
kaavan mukaiset kaavamaaraykset.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia alueen sosiaaliseen ymparistéon.
Kaavalla saattaa tulevaisuudessa olla kuitenkin vaikutuksia loma-
asutuksen maaraan ja mitoitukseen etenkin ranta-alueilla, mutta
alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa on luotu edellytykset
terveelliselle, tasapainoiselle ja viihtyisdlle ymparistolle virkistys-
alueet huomioiden.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla arvioidaan olevan vahaisia taloudellisia vaikutuksia kun-
nan lisaksi tulevaisuudessa myds alueen maanomistajille, kun ti-
lanjakotilanteen ajankohdan muutos vaikuttaa suoraan myds ema-
tilan alueella laskettavissa olevien lomarakennuspaikkojen maa-
raan (loma-asuntoyksikkd/ranta-km) ja sita kautta kiinteistokoh-
taiseen kaytettavissa olevaan lomarakennusoikeuteen.
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5. Kaavan toteutus

Kustavin Lansiosan yleispiirteinen vaiheosayleiskaava on oikeus-
vaikutteinen yleiskaava, ja se toimii ohjeena laadittaessa uusia tai
muutettaessa jo olemassa olevia asema- ja ranta-asemakaavoja
seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjes-
tamiseksi (AKL 42.1 §). Vaiheosayleiskaavassa esitetyt keskeiset
periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavoja laadittaessa tai
muutettaessa.

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa 17.2.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



