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TURUN KAUPUNKI
AIRISNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Airisniemen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 29.4.-
31.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaavan laatijana toimi dipl. ins. Olavi
Ahola. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto ja yksi mielipide osallisilta.
Lausuntoon ja mielipiteeseen olen laatinut vastineet.

Lausunto/mielipide Vastine

Turun kaupungin ymparistonsuojelun lausunto
(12.6.2023):

Ymparistonsuojelu on perehtynyt Airisniemen ranta-ase-
makaavan luontoarvojen perusselvitykseen vuodelta
2021.

Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan selvitys on
huomattavan suppea eikd sen perusteella voida saada
riittavalla tarkkuudella kuvaa alueen luonnon tilasta tai
luontoarvoista alueen kaavoitusta ajatellen. Taman sah-
kopostin loppuun on liitetty kaupungin asemakaavoituk-
sen yhteydessa tilattavien luontoselvitysten perustilauk-
seen liittyva luettelo. Luettelo on niin sanottu minimiti-
laus, jota taydennetdan tarvittaessa kaava-alueen
ominaispiirteiden perusteella.

Suomen luontotieto Oy:n vuonna 2021 laatiman luonto-
selvityksen tarkkuudessa on mm. seuraavia puutteita:

e  Selvitysalueen laajuus: Selvitys kattaa kaytan-
ndssa ainoastaan maalla sijaitsevan kaava-alu-
een, vaikka selvitysalueeseen on karttaliitteen
mukaan otettu rannan edustan vesialuetta. Ran-
nan mahdollisia luontotyyppeja tai luontoarvoja
ei kuitenkaan ole lainkaan kuvattu. Kaavassa
kuitenkin tavoitellaan rakentamista rannalle ja
kaavan mukaisella rakentamisella olisi vaiku-
tusta myos laheisen vesialueen puolelle. Luonto-
selvityksen tulisikin kattaa lisdksi kaava-aleen
vedenpuoleinen rantavydhyke ja sen mahdolli-
set luontoarvot. Lisdksi kaava-alueenvalitto-
massa laheisyydessa sijaitsee Ristikari ja pie-
nempi kallioinen luoto, joiden vesi- ja rantalin-
nustoon kaava-alueen muutoksilla saattaa olla
vaikutusta. Ranta-alueen luonnolla, ranta- ja ve-
silintujen pesimayhdyskunnilla seka ranta-
vyOhykkeen luonnolla on merkitysta esimerkiksi
laiturien sijoitusmahdollisuuksia mietittaessa.

e Selvitysalueen luontoa ei ole kuvioitu ja taten
selvityksestd puuttuvat kuviokohtaiset luonnon
kuvaukset. Selvityksen mukaisesta selostuk-
sesta ei ole mahdollista hahmottaa alueen luon-
non erityispiirteita, luontotyyppeja eika niidensi-
jainteja. Myd6s puuston ian kuvaus tulisi olla mai-
nittu ainakin kohteissa, joissa on varttunutta tai
idkasta puustoa.

e menetelmaosiossa selvityksessa viitataan uhan-
alaisten luontotyyppien selvittamiseen (Luonto-
tyyppien uhanalaisuus 2018). Selvityksessa ei
kuitenkaan ole tunnistettu, osoitettu kartoilla tai
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kuvattu yhtaan luontotyyppia. Sanallisesta ku-
vauksesta ja mukaan liitetyista valokuvista voi-
daan kuitenkin paatella, etta alueella on luulta-
vasti uhanalaisia luontotyyppeja kuten kuivien
kankaiden varttunutta tai vanhaa metsaa tai
lehtomaista kangasta. Ymparisténsuojelun en-
nakkotietojen mukaan alueella on ainakin kui-
vien kankaiden metsia ja karukkokankaiden
metsia. Ylla mainitun selvitysalueen kuvioinnin
tulee sisaltdaa kuvaus luontotyypistd, sen uhan-
alaisuudesta ja puuston iasta.

o myo6skaan lepakkoselvitys ei tayta alla kuvattua
Turun kaupungin edellyttdamaa vahimmaistasoa

Luontoselvitysta tulee taydentaa siten, etta se kattaa Tu-
run kaupungissa tilattujen luontoselvitysten vahimmais-
tason. Ymparistonsuojelu yhtyy luontokartoittajan
nakemykseen, ettd alueelta ei ole tarpeen selvittaa liito-
oravaa (ei esiinny Satavan saarella) tai viitasammakkoa
(ei soveltuvia elinymparistéja) Perusluontoselvityksen
luettelon lisaksi alueella tulee laatia pesimalinnustoselvi-
tys mukaan lukien arvio laheisten luotojen pesimalajis-
tosta siltéd osin kuin se on kaava-alueelta kasin arvioita-
vissa (ei edellytéd maihinnousua luodoille).

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvityksen tay-
dennysinventointi kevaan ja kesan 2024 aikana ym-
paristénsuojelun nakdékulmat huomioiden. Luonto-
selvityksen tdydennys on kaytettdvissa kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Yksityishenkiloiden mielipide (30.5.2023):

Olemme naapureina saaneet tiedon ranta-asemakaavan
vireilletulosta Erikvallan Airisniemessa kiinteistdjen 853-
506-1-302, 853-506-1-232, 853-506-1-308, 853-506-1-
301 ja 853-407-1-494 alueille. Erikvallanniemen kiinteis-
tonomistajina emme nde perusteita ranta-asemakaavan
laatimiseksi perustuen seuraaviin seikkoihin:

Yleinen kaavatilanne ja kiinteistonomistajien tasa-
puolinen kohtelu

Satava-Kakskerran osayleiskaavan laadinta on kaiken
kaikkiaan ollut jopa vuosikymmenia kestava prosessi. Nyt
hallinto-oikeus on 13.4.2023 hyvaksynyt osayleiskaavan,
mutta siitd on haettu valituslupaa korkeimmalta hallinto-
oikeudelta. Emme nade perustetta sille, ettda maankayttéa
lahdettaisiin ennen kaavan mahdollista lainvoimaistu-
mista muuttamaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu hyvin
ylimalkaisesti, mitd Airisniemen ranta-asemakaavalla ta-
voitellaan. Tekstin mukaan alueelle on tavoitteena osoit-
taa uutta loma-asutusta olemassa olevien rakennusten
ymparistdéon, joten on tulkittavissa, etta tavoitteena on
lisata rakennuspaikkoja alueella. Ematilaselvityksen pe-
rusteella uusien rakennuspaikkojen lisaamiseen ei kuiten-
kaan ole perusteita.

Satava-Kakskerran osayleiskaava on tullut voimaan
mielipiteen jattamisen jalkeen 9.12.2023.

Hankkeesta laaditaan paivitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS), joka liitetaan osaksi
kaava-asiakirjoja.

Ematilaselvityksen mukaan alueella on rakennusoi-
keutta yhteensa kahdeksalle loma-asuntoyksikolle.
Ematilaselvitys on laadittu alkuvuodesta 2021 eri-
tyista varovaisuusperiaatetta noudattaen. Emati-
laselvityksen jalkeen seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava etta
Satava-Kakskerran osayleiskaava ovat kuitenkin
tulleet voimaan. Ematilaselvityksessa mitoituksessa
on kaytetty mitoitusta 10 lay/km (loma-asuntoyk-
sikkdd/kilometri). Varsinais-Suomen luonnonarvo-
jen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualue kuuluu mitoitusvydhykkeeseen 7, jonka
suunnittelumaarayksen mukaan rakennuspaikkojen
lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liit-
tyvien ominaisuuksien perusteella. Jo tdman perus-
teella mitoitus siis voisi olla kdytettya 10 lay/km
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Erikvallassa ja yleensakin ranta-alueilla rakentaminen ja
rakennuspaikkojen maara on tarkasti saanneltya. Tama
huomioiden Erikvallan alueella on viime vuosina kuitenkin
toteutettu ja ollaan toteuttamassa alla olevan listauksen
mukaisesti uudisrakennushankkeita poikkeamismenette-
lylld ja suunnittelutarveratkaisulla. Mielestamme myos
Airisniemen alueella vastaavat menettelyt olisivat tarkoi-
tuksenmukaisia.

Kiinteistd Oy Erikvalla, 853-407-1-491, suunnittelutarve-
ratkaisu 29.6.2017

Varpula-niminen tila, Raumanpaantie 73, poikkeamispaa-
tés 7.5.2019

Paavonranta-niminen tila, Raumanpaantie, poikkeamis-
paatds 18.6.2019

Paavola-niminen tila, Raumanpdaantie, poikkeamispaatds
18.6.2019

Kieloranta-niminen tila, Raumanpaantie 13, poikkeamis-
paatos 7.9.2021

Rauma-niminen tila, 853-506-1-151, poikkeamispaatds
31.5.2022

Airisniemeen liittyvat erityispiirteet seka vaikutuk-
set Erikvallanniemen muille kiinteistoille

Edelld kuvattujen yleisten periaatteiden lisdksi Airisnie-
men alueen toimintaan ja ymparistéon liittyy erityispiir-
teitd, joiden vuoksi emme nae perusteita toiminnan ja ra-
kennuspaikkojen laajentumiseen. Naita seikkoja ovat:

1. Airisniemi toimii erilaisten juhlien ja tapahtumien pito-
paikkana, ja alueen kayttdaste on viime aikoina noussut.
Tama on alkanut aiheuttaa meluhaittoja Erikvallannie-
messd. Onhan kyse saaristoympadristosta, jossa adnet
kantautuvat hyvin kauas, jopa Samppaantiella sijaitse-
ville kiinteistéille asti. Jo nyt Airisniemen nettisivuillakin
esiin tuotu toiminta aiheuttaa hairiéta, eika tallaisen li-
saantymista tule ranta-asemakaavalla mahdollistaa. Toi-
mintaa kuvataan mm. seuraavasti: “Juhlan luonteeseen
sopiva musiikki on olennainen osa onnistuneita juhlia. II-
lan pikkutunneilla DJ tai bilebdndi huolehtivat siitd, ettd
tunnelma pysyy korkealla.”

suurempi. Satava-Kakskerran osayleiskaavan se-
lostuksessa mainitusti yleiskaava-alueen rakenta-
mistehokkuus on yhteensa 12 lay/km, Satavan ita-
osissa loma-asutuksen tiheyden ollessa jopa 30
lay/km. Jos ranta-asemakaava-alueella kaytettai-
siin Satava-Kakskerran alueen toteutunutta keski-
maaraista mitoitusta 12 lay/km, olisi kaava-alu-
eella rakennusoikeutta yhteensa 9,5 loma-asunto-
yksikolle.

Laaditussa ematilaselvityksessa kaava-alueella si-
jaitsevat rakennukset on huomioitu kokonaisen
loma-asuntoyksikdn muodostavina, vaikka ne si-
jaitsisivat etaalla rantaviivasta (jolloin yleisen peri-
aatteen mukaan ne muodostavat 0,5 lay) tai ra-
kennuspaikalla sijaitsisi ainoastaan huvimaja (mut-
terimokki) tai saunarakennus seka talousrakennuk-
sia ilman varsinaista lomarakennusta.

Edelld mainitut perusteet huomioiden kaava-alu-
eella on edelleen jaljella kayttdmatonta rakennus-
oikeutta, jonka lopullinen maara ratkaistaan ranta-
asemakaavaprosessin aikana.

Maanomistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava
omistamalleen ranta-alueelle. Ranta-asemakaavan
laatiminen perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin.

Seka rantarakentamista koskevien poikkeamislu-
pien myontaminen ettd ranta-asemakaavan laadin-
nan tulee perustua maanomistajien yhdenvertai-
seen kohteluun.

Kaava-alueen koko huomioiden (n. 12 ha) poik-
keamismenettely ei olisi alueelle tarkoituksenmukai-
nen tai pitkdan aikavalin ratkaisu.

Myds kaupungin puolelta on esitetty, ettd ranta-ase-
makaavan laadinnalla alue on mahdollista suunni-
tella hallitusti yhtena kokonaisuutena.
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2. Edella mainitun Airisniemen juhla- ja tapahtumaliike-
toiminnan vuoksi on oletettavaa, ettd lisdrakentaminen
alueella lisaisi lyhytaikaista asumista, mika edelld maini-
tun danihaitan lisaksi lisaisi liikennettd kapealla Rauman-
paantien yksityistiella.

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena on
luontoselvitys, jonka karttaliitteessa on esitetty metsala-
kikohteen rajaus. Kartan rajaus ei ole perusteltu, silla
metsalakikohteet on jatetty rajauksen ulkopuolelle sa-
moin kuin Metsdalain 10§ mukaiset arvokkaat lansireunan
avokalliot ja jyrkanteet, jotka on rajattu kartalla todelli-
sista luonnonolosuhteista poiketen. Ndaemmekin, etta
osayleiskaavan luo-rajauksen muuttamiselle ei ole perus-
teita, ja ettd luo-alueelle ei tule hyvaksya rakentamista
eika rakennuspaikkoja.

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena ei ole
maisemaselvitysta, mutta tiedossa on, etta kooltaan pieni
Mutteri-rakennus toimii koko Airiston alueen maamerk-
kina. Jo edella mainittujen aanen kantautumisen, luon-
nonarvojen seka maisemallisten tekijoiden johdosta
emme nde perusteita sille, etta Erikvallan korkeiden kal-
lioiden laelle tulisi uusia rakennuspaikkoja. Naemme, etta
tama koskee niin pysyvia rakennuksia kuin esimerkiksi
lyhytaikaisempaan majoittumiseen tarkoitettuja raken-
nelmia.

Airisniemen huvilan ydinaluetta lukuun ottamatta
kaava-aluetta ei ole laajemmin tarkoitus osoittaa
matkailu- tai lilketoiminnalle tarkoitetuksi alueeksi.

Yleiskaavatasoiset luontoselvitykset laaditaan
yleensa laajoina ja yleispiirteisind kokonaisuuksina,
ja ne tarkentuvat paaasiassa asemakaavatasoisilla
selvityksilla, joissa kukin alue kdydaan yleiskaava-
tasoista selvitysta perusteellisemmin lapi. Metsa-
keskuksen tuoreimpien paikkatietoaineistojen mu-
kaan alueen metsdlain 10 §:n mukaiset kohteet si-
jaitsevat viela asemakaavatasoisessa luontoselvi-
tyksessakin osoitettua suppeammalla alueella.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvityksen tay-
dennys kevaan ja kesan 2024 aikana, jossa kartoi-
tetaan mm. alueen pesimalinnusto seka mahdolliset
uhanalaiset lajit. Luontoselvityksen taydennyksen
yhteydessa laaditaan myds luontotyyppikuviointi.
Luontoselvityksen taydennyksessd mahdollisesti
esitettavat maankayttdsuositukset huomioidaan vii-
meistaan kaavaehdotusta laadittaessa.

Alueelta laaditaan maisemaselvitys ennen kaavaeh-
dotusvaihetta. Alue on osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta ja suunnittelualueen mai-
sema-arvojen vaaliminen toimii tarkedana lahtokoh-
tana kaavoitukselle. Rakentamiseen sallittuja alu-
eita ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa avoimille
alueille, jossa ne saattaisivat vaikuttaa haitallisesti
alueen maisemaan. Rakentamisesta aiheutuvia mai-
semavaikutuksia pyritdaan hillitsemdan myods kaa-
vassa annettavin yleisin maarayksin. Kaavamaa-
rayksia noudattamalla uudisrakentaminen on so-
peutettavissa alueen maisemaan ja luonnonympa-
ristdon tarkoituksenmukaisella ja kestavalla tavalla.

Turussa 20.3.2024
Nosto Consulting Oy
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