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Taivassalon kunnanhallitus on pyytanyt Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa Aasamaan ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta.
Lausuntopyyntd koskee 17.6.2024 paivattya kaavaluonnosta.

Kaavamuutos koskee kiinteistoa Laatta (833-429-2-69). Suunnittelualue
sijaitsee Taivassalossa Aasamaan lansipuolella Laatan saaressa. Saareen
ei ole kiinteda tieyhteyttad. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 3,4
hehtaaria, josta maapinta-alaa on 2,5 hehtaaria. Todellista rantaviivaa on
712 metria, mitoitusrantaviivaa noin 680 metria.

SUUNNITTELUTILANNE

Alue kuuluu vuonna 1988 vahvistetun Taivassalon rantayleiskaavan
alueeseen. Suunnittelualue on rantayleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1), jolla loma-asuntojen rakentaminen
sallitaan vain erityisista syista. Mitoituksen osalta suunnittelualue kuuluu
vybhykkeeseen 2 (keskimaarin 7 lay/km).

Suunnittelualueella on voimassa Taivassalon ranta-asemakaavan muutos
(nro 24) vuodelta 1983, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi RA-1, maa- ja metsatalousalueeksi M seka venevalkama-
alueeksi LV. RA-korttelin kaakkoispuolisko on osoitettu alueeksi, jolla
ymparisto sailytetaan luonnontilaisena (s).

Suunnittelualueen kiinteistolla sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennus ja
talousrakennuksia.

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena
on lisata voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettua
rakennusoikeutta nykyisestd 100 kerrosnelidmetrista 175
kerrosneliometriin, sallia kiinteistolla kaksiasuntoisen loma-asunnon
rakentaminen nykyisen yhden loma-asunnon sijaan ja laajentaa
rakennusalaa siten ettad rakentaminen voidaan sijoittaa Iahemmas
rantaviivaa.
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ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Maankaytto ja rakentaminen

ELY-keskus toteaa, etta ranta-asemakaavan muutosta ohjaa
oikeusvaikutteinen rantayleiskaava, jonka mukaan loma-asuntojen
rakentaminen alueelle sallitaan vain erityisesta syysta. Selostuksessa tulee
esittda perusteet, joilla RA-aluetta, alueen rakentamisen ja vapaa-ajan
asuntojen maaraa seka rakennusalaa kasvatetaan nykytilanteesta.

Ranta-asemakaavan laadinnassa kaavaratkaisujen tulee perustua alueen
ominaispiirteisiin ja alueelle soveltuvaan rakentamiseen.
Suunnitteluratkaisuja ei kuitenkaan kasilla olevassa kaavaluonnoksessa
ole perusteltu aluelahtdisesti vaan lahinna kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksilla. Kuten kaavaselostuksessakin tuodaan esille,
rakennusjarjestys ei ole oikeusvaikutteinen ohje ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

RA-alueen laajentaminen aiemmalle M-alueelle ei yleiskaavan
ohjausvaikutus huomioiden vaikuta perustellulta. Ranta-
asemakaavatasolla on tarpeen suunnitella rakennusalojen sijoittaminen nyt
esitettya tarkemmin. Tdma helpottaisi myos maisemallisten vaikutusten
hallintaa.

Kaytettavien kaavamerkintdjen osalta ELY-keskus muistuttaa
ymparistoministerion asetuksen "311/2024 maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta”
voimaantulosta 11.6.2024. Ns. Katja-asetuksen mukaisia merkintdja saa
tarpeen mukaan muokata kaavaan sopivaksi. Kaavaselostuksessa on
todettu asetukseen liittyva siirtymaaika, mutta Ryhti-jarjestelmaan
siirryttdessa on hyotya, jos kaavoissa on kaytetty jarjestelman kanssa
yhdenmukaisia merkintgja.

Maisemavaikutukset

MRL 73 §:n mukaan ranta-alueella on katsottava, ettéd suunniteltu
rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon, ja ettd mm. maisema-arvot otetaan huomioon.
Kaavamuutoksen tavoitteena on I&hes kaksinkertaistaa alueen
rakennusoikeus, osoittaa alueelle kaksiasuntoinen vapaa-ajanasunto
nykyisen yksiasuntoisen sijaan ja poistaa nykyisen ranta-asemakaavan
rantamaisemaa sailyttdva s-maarays seka levittda vapaa-ajan asunnolle ja
saunalle varattua rakennusalaa I1dahemmas rantaa. Kaavamuutoksen
maisemavaikutukset tulee tuoda esille kaavaselostuksessa.

limastokestavyys

Kaavaratkaisuun liittyvia ilmastovaikutuksia on vaikutusten arvioinnissa
kasitelty, joskin paaosin hyvin yleiselld tasolla. Lisarakentamisen ja
kaksiasuntoisuuden hiilipaastoja kasvattavat vaikutukset tulisi tuoda
selkeammin esiin.
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Luonnonsuojelu

Kaavan luontovaikutukset tulee arvioida. Selostuksen mukaan
luontoselvitys on laadittu kevaan ja kesan 2024 aikana. Luonnonsuojelun
osalta ELY-keskus voi ottaa kantaa kaavaan vasta sitten, kun
luontoselvitys on valmistunut ja toimitettu ELY-keskukselle nahtavaksi.
Luontoselvityksessa tulee kuvata ja selvittaa erityisesti voimassa olevan
ranta-asemakaavan s-alueen luontoarvot.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on osoitettu kaava-alueelle s-
aluevaraus, jonka kaavamaarayksen mukaan ymparist6 tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Kaavaluonnoksessa s-merkinta on poistettu, ja alue on
osoitettu rakennettavaksi. Kaavaselostuksessa tulee kuvata, milla
perusteilla s-alue ollaan poistamassa kaavamuutoksessa. Selostuksesta ei
nyt kdy ilmi, ovatko esimerkiksi voimassa olevan kaavan perusteena olleet
luonto- tai maisema-arvot muuttuneet niin, etta aluetta ei ole enaa tarpeen
sdilyttaa luonnontilaisena. limakuvien perusteella vaikuttaa silta, etta s-
alueen maaraysta ei mahdollisesti ole noudatettu, vaan alueella on mm.
rakennettu laituri ja kaadettu puita.

Paikkatiedon perusteella esimerkiksi RA-aluevarauksen laajennusalueen
etela- ja luoteisosissa on jaljellad varttunutta puustoa. Erityisesti ranta-
alueiden luonnontilaisuuden muuttamista tulisi valttaa.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn
kanssa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Laura Hesso ja
ratkaissut yksikonpaallikkd Risto Rauhala.
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