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Lausunto kaavaehdotuksesta: Aasamaan ranta-asemakaavan muutos 5 ja laajennus
(kiinteisto Laatta), Taivassalo

Taivassalon kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa Aasamaan ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta.

Lausuntopyyntd koskee 4.12.2024 paivattya kaavaehdotusta.
Suunnittelualue sijaitsee Taivassalossa Aasamaan lansipuolella Laatan
saaressa kiinteistolla 833-429-2-69. Saareen ei ole kiinteda tieyhteytta.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Maankaytto ja rakentaminen

Taivassalon oikeusvaikutteisessa rantayleiskaavassa maarataan, etta
rakentaminen M-1-alueelle, jolle vireilld olevan ranta-asemakaavan
suunnittelualue sijoittuu, sallitaan vain erityisesta syysta.
Kaavaselostukseen on ehdotusvaiheessa taydennetty perustelua ranta-
asemakaavan RA-alueen laajentamisesta ja vapaa-ajan asuntojen maaran
kasvattamisesta. Perustelussa on viitattu kunnan rakennusjarjestykseen ja
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Kuten ELY-keskus on luonnosvaiheeseen antamassaan lausunnossaan
todennut, tulee ranta-asemakaavan laadinnassa kaavaratkaisujen
perustua alueen ominaispiirteisiin ja alueelle soveltuvaan rakentamiseen.
Suunnitteluratkaisua perustellaan vireilla olevassa ranta-asemakaavassa
aluelahtdisyyden sijaan 1ahinna kunnan rakennusjarjestyksen maarayksilla.
Kuten myo6s kaavaselostuksessa tuodaan esille, ei rakennusjarjestys ole
oikeusvaikutteinen ohje ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
Lisaksi rakennusjarjestyksessa on saadetty lomarakentamisen
enimmaéiskerrosala ja -asuntomaara, mika tarkoittaa, ettei
enimmaismaaran voi tulkita soveltuvan kaikkiin sijainteihin, vaan tarvitaan
tapauskohtaista harkintaa.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu riittdvat rakentamiskorkeudet, ja
rakennusalojen sijainnit ovat tdman kaavamaarayksen mukaisia.
Luonnosvaiheessa lausutusti ranta-asemakaavatasolla on kuitenkin
tarpeen suunnitella rakennusalojen sijoittaminen ja laajuus esitettya
tarkemmin. TAma helpottaisi myds luontoon ja maisemaan kohdistuvien
vaikutusten hallintaa. RA-aluetta ja rakennusalaa on kaavaehdotuksessa
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laajennettu verrattuna luonnosvaiheeseen, mika vahentaa entisestaan
kaavan ohjaavuutta.

Maisema

Kuten ELY-keskus on luonnosvaiheessa todennut, on MRL/AKL 73 §:n
mukaan ranta-alueella on katsottava, etta suunniteltu rakentaminen ja muu
maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon, ja etta
esimerkiksi maisema-arvot otetaan huomioon. Kaavamuutoksen
tavoitteena on lahes kaksinkertaistaa alueen rakennusoikeus, osoittaa
alueelle kaksiasuntoinen vapaa-ajanasunto nykyisen yksiasuntoisen
sijaan, ja poistaa nykyisen ranta-asemakaavan rantamaisemaa sailyttava
s-merkinta ja -maarays seka levittda vapaa-ajan asunnolle ja saunalle
varattua rakennusalaa lahemmas rantaa. Kaavaehdotuksessa
rakennusalaa on myds laajennettu hieman luonnosvaiheesta.

Maisemavaikutusten arviointia on tdydennetty kaavaselostukseen
ehdotusvaiheessa ja kaavamaarayksissa on asianmukainen maininta
maisematydluvan tarpeesta. Koska maisematydlupaa ei kuitenkaan
maarayksessa todetusti tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten toimenpiteiden tekemiseen, ei kaavaratkaisua tulisi jattaa
nykyiseen esitettyyn, varsin merkittdvat muutokset suunnittelualueen
maisemassa mahdollistavaan muotoon.

Luonnonsuojelu

Kaavaehdotuksessa on poistettu voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen rakennuspaikan ja rantaviivan valille osoitettu s-merkinta (alue,
jolla ymparistd sailytetdan luonnontilaisena). S-merkinnan poistamista
perustellaan silla, etta luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole
erityisid maankaytdéssa huomioitavia luontoarvoja. Alue on osoitettu
rakennettavaksi.

Vaikka kaava-alueella ei luontoselvityksen mukaan ole lakisdateisesti
suojeltavia luontoarvoja, on alueella kuitenkin luontoarvoja, joita
kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen todennakdisesti heikentaisi.
Luontoselvityksen mukaan olisi toivottavaa, etta saarella esiintyva iakas ja
melko luonnontilainen puusto saastyisi.

Jotta kaava-alueella sijaitsevia luontoarvoja ei merkittavasti heikennettaisi,
tulisi kaavamaarayksin ja -merkinndin huomioida luontoselvityksessa
kuvatut luontotyyppikuviot 4, 16, 17 ja 18, jotka edustavat erittain
uhanalaista luontotyyppia rannikon kuivan kankaan mannikkd. Vaikka
kuvioiden edustavuus on vain kohtalainen, tulisi kuvioilla esiintyvien
luontoarvojen sailyminen ja kehittyminen silti turvata kaavassa.
ELY-keskus katsoo, etta rakentamisen ulkopuolelle jaava osuus
luontotyyppikuvioista 4, 16, 17 ja 18 (kuivan kankaan mannikkd) tulisi
rajata metsataloustoimenpiteiden ulkopuolelle. Alueelle voitaisiin antaa
esimerkiksi kaavamaarays: Alueen luonnontilaisuutta muuttavat
toimenpiteet on kielletty.
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ELY-keskus muistuttaa, ettd Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n
biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja
kaantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myonteiseksi vuoteen 2030
mennessa. Luontokadon pysayttamisen on tasta syysta perusteltua olla
keskeinen osa maankayttda, jossa tulee pyrkia esimerkiksi alueiden
luonnontilaisuuden turvaamiseen. Luontoarvoja on tarpeen yleisesti
punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkastaan ns. lakikohteiden
saastamisella.

limastokestavyys

Kaavamuutoksen ilmastovaikutusten arviointia on tadydennetty, ja siind on
tunnistettu kaavaratkaisun aiheuttamia ilmastovaikutuksia, kuten puuston
ja muun kasvillisuuden véahenemisen seka rakentamisen ja likkumisen
lisdantymisen vaikutukset. Vaikutuksia ei kuitenkaan tunnistamisesta
huolimatta ole pyritty lieventamaan suunnittelulla esimerkiksi ohjaamalla
tarkemmin rakentamisen sijoittumista ja maaraa.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen Ymparisto- ja luonnonvarat
-vastuualueella alueidenkayton yksikdssa yhteistydssa luonnonsuojelu- ja
vesiyksikon kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Yksikonpaallikko Riikka Elo

Ylitarkastaja Johanna Junnila
Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa
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