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Pitkdmaen ranta-asemakaava on ollut ehdotuksena néhtavilla 25.9.—25.10.2024. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin nahtavillaolon aikana yksi muistutus osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin li-
saksi nelja lausuntoa. Lausuntoihin ja muistutukseen on laadittu vastine.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(20.11.2024):
Yleista

Kaavaa on kehitetty luonnosvaiheen jalkeen parempaan
suuntaan, mutta keskeiset ongelmat ovat viela olemassa.
Kaavan vaikutuksia on arvioitu hyvin lyhyesti, kerto-
matta, mihin arviointi perustuu. Vaikutukset maakunta-
kaavan virkistysalueen toteutumiseen ja alueen yleisen
virkistyskaytén mahdollisuuksiin on jatetty kasittele-
matta. Vaikutusarviointia tulee taydentaa.

Mitoitustarkastelua tulee tarkentaa ja huomioida se kaa-
vassa.

Virkistys

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun
virkistysalueeseen. Koska alueella ei ole yleiskaavaa, tu-
lee kaavan vaikutuksia tarkastella laajemmin kuin ase-
makaavatydssa muutoin.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavan yhteydessa
tulee selvittdd, mika suunnittelualueen merkitys on osana
Teijo, Lehmijarvi-Pajajarvi-Pitkajarvi-virkistysaluetta ja
arvioida kaavan vaikutukset maakuntakaavan mukaisen
virkistysalueen kehittamiseen. Kaavaehdotukseen on li-
satty pieni virkistysalue, mik& on oikeansuuntainen muu-
tos. Kun huomioidaan maakuntakaavan tarkoitus, on vir-
kistysalue hyva esittaa laajempana ja ulottaa sen ran-
taan. Virkistysalueen kytkeytyminen virkistysreitteihin ja
rantaan sekd maisemallisten arvojen sailyminen tulisi
varmistaa.

Pitkdjarven koillispdan rinteiden metsat on suureksi
osaksi hakattu, mik& on heikentanyt virkistys- ja mai-
sema-arvoja. Kaavassa on hyva ohjata metsan késittelya
niin, ettei maisema- ja virkistysarvoja edelleen heiken-
netd vaan ne voivat véahitellen palautua. M-merkinnan si-
jaan sopivampi merkinté on esimerkiksi MU, maa- ja met-
satalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Kaavaehdotuksen M-aluetta koskeva maarays "Metsan-
hoitotoimenpiteet tulee suorittaa maisemalliset nakokoh-
dat huomioon ottaen” on hyva, mutta ohjaavuutta voisi

Kaavaselostukseen taydennetaan kaavan vaikutus-
tenarviointia virkistykseen liittyen.

Merkitdan tiedoksi. Kaava-alueelta on laadittu kaavaeh-
dotusvaiheessa 2 loma-asumisen mitoittamiseksi tar-
kempi emétilaselvitys, joka liitetdén osaksi kaavaehdo-
tusmateriaalia (kaavaselostuksen liite 5).

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia taydennetéan
ja vaikutusten arviointiin liitetaan liséksi yleiskaavallinen
tarkastelu.

Voimassa olevan Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavaselostuksen mukaan maa-
kuntakaavan tavoitteena virkistyskayton osalta on osoit-
taa kaavassa virkistyksen, retkeilyn ja matkailun kan-
nalta keskeisid ja potentiaalisia kohteita ja alueita, jotka
yhdistetdan toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi yhdista-
malla ne toisiinsa joko olemassa olevilla tai ohjeellisilla
reiteilla. Maakuntakaavaselostuksen mukaan virkistys-
aluemerkinnat eivéat ota kantaa siihen, onko alue toteu-
tunut virkistysalueena vaan se voi myds olla viela toteu-
tumatonta aluetta ja joissain tapauksissa merkinta on
tehty tulevaisuuden tavoitetilan mukaisesti. Virkistysalu-
eiden osoittaminen aluevarauksina, kohteina tai reitteina
tapahtuu kuitenkin kuntakaavoituksessa siten, etté vir-
kistyksen toteuttamisen paavastuu on kunnilla, ei yksit-
taisilla maanomistajilla. Maakuntakaavan mukaiset vir-
kistysalueet/kohteet osoittavat ainoastaan alueen po-
tentiaalin virkistysalueena, jonka konkreettinen toteut-
tamisvastuu on kuitenkin kunnalla.
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vahvistaa esimerkiksi lisddmalla tavoitteeksi luonnontilai-
sen kaltaisen metsan. Myos luo-alueet edistavat virkis-
tysymparistdén laatua, kunhan niihinkin liitetddn méaa-
raykset turvaamaan luontoarvoja. Myo6s virkistys-
aluemerkintddn on syyta liittda kaavamaarays, jolla var-
mistetaan alueen sailyminen mahdollisimman luonnonti-
laisena.

Kaavaehdotukseen on merkitty geologisesti arvokas alue,
ja onkin hyva, etta alue on nyt kaavassa huomioitu. Ky-
seessd on valtakunnallisesti arvokas Pajajéarven reuna-
moreeni, joka on maisemallisesti hyvin merkittava. Muo-
dostuman ja sen ympariston maisemallisen arvon saily-
minen tulee varmistaa kaavamaarayksilla. Aihetta olisi
syyté kasitella myds kaavaselostuksessa.

Rakentamisen maara

Koska alue kuuluu maakuntakaavan virkistysalueeseen,
on kaavassa kaytettavd normaalia alhaisempaa mitoi-
tusta. Pitkajarven rannalla on jo asutusta, ja vapaasti vir-
kistykseen kéaytettavad rantaa on kaytanndssa vain jar-
ven pohjoisosassa, siis huomattavasti vahemman kuin
mitd kaavaehdotuksen liitteen& olevassa mitoituslaskel-

Kaavaehdotuksessa 2 virkistysaluetta osoittava kaava-
merkinta ja -maéarays poistetaan, silla kaava-alue on yk-
sityisessa omistuksessa, eiké alueelle ole tarkoitus ka-
silla olevassa kaavassa perustaa erillista virkistysaluetta.

Kaava-alue sijoittuu Teijon kansallispuiston retkeilyalu-
een ulkopuolelle. Lahin kansallispuiston merkityista ja
maakuntakaavankin mukaisista ulkoilureiteista Salo-
Lehmijarvi-Teijon kansallispuisto retkeilyreitti) kulkee
noin 200 m kaava-alueen pohjois-luoteispuolella. Reitilla
on mahdollisuus seké pyo6railyyn, etta patikointiin. Kuten
edelld mainittiin, maakuntakaavan tavoitteena on osoit-
taa potentiaaliset virkistyskohteet/alueet ja yhdistaa ne
toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi olemassa olevilla tai
ohjeellisilla reiteilla. Kaava-alueen sijoittuminen maa-
kuntakaavan mukaiselle virkistysalueelle ei tarkoita, etta
kaava-alueen virkistysarvot sijoittuisivat erityisesti Pit-
kajarven ranta-alueille, jossa on ennestaan olemassa
olevaa vakituista ja loma-asumista, vaan pikemmin
kaava-alueen lahiymparistoon sijoittuvien retkeilyyn ja
virkistykseen jo ennalta osoitettujen ja edella mainittu-
jen pyora- ja patikointireittien yhteyteen, kuten kaava-
alueen pohjoispuolella kulkevaan Salo-Lehmijéarvi-Teijon
kansallispuisto 21 km mittaiseen retkeilyreittiin ja reitin
vélittomaén vaikutusalueeseen.

Kaavaehdotuksessa 2 huomioidaan alueelta laaditun
luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet luo-
merkinnoilla sek& asianmukaisilla kaavamaarayksilla.
Korttelialueiden ulkopuolinen osa kaava-alueesta osoite-
taan maa- ja metsatalousalueeksi, jossa luontoselvityk-
sen mukaan ei sijaitse erityisia luontoarvoja, ja jonka
puitteissa kaavassa ei katsota tarpeelliseksi antaa eril-
listd maaraystd maa- ja metséatalousalueelle sijoittuvan
metsan saattamiseksi tai jattdmiseksi luonnontilaisen
kaltaiseksi, kuten lausunnossa on tuotu esiin. Kaavaeh-
dotusvaiheessa 2 maa- ja metsatalousalueen kaavaméaa-
raysta taydennetaan siten, etta alueen metsanhoidossa
sekd muissa toimenpiteissd on huomioitava alueen luon-
non-, ja maisema-arvot seka alueen merkitys yleiseen
ulkoiluun ja virkistykseen. Ranta-asemakaava-alueella
tulee voimaan liséksi rakentamislain 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Pajajarven valtakunnallisesti arvokas reunamoreeni
osoitetaan kaavassa arvokkaaksi moreenialueeksi, jolla
on merkittévia geologisia/maisemallisia arvoja (ge-1).
Kaavamaarayksen mukaan alueen luonnonarvoja vaa-
rantavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Kaavaselostusta
taydennetaan arvokkaan reunamoreenin kuvauksella ja
esittelylla. Arvokas moreenialue huomioidaan myoés kaa-
van vaikutusten arvioinnissa.

Kaava-alueelta on laadittu kaavaehdotusvaiheessa 2
kattava ematilaselvitys (kaavaselostuksen liite 5) kaava-
alueen lomarakennusoikeuden maarittamiseksi. Maa-
kuntakaavan kaavamaarayksessa edellytetyn rakenta-
misesta vapaan rannan vaatimusta tutkitaan, miten se
toteutuu ns. emaétilan alueella. Emaétilaselvityksessa va-
paa ranta lasketaan emaétilan alueella asianmukaisesti
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massa on vapaaksi rantaviivaksi laskettu. Rakennuspaik-
kojen valiin jaavia lyhyitd osuuksia ei voida huomioida
vapaana rantana.

On huomattava, ettd vakituinen asuminen aiheuttaa
yleensda enemman ymparistdvaikutuksia kuin loma-asu-
minen, joten se on rantamitoituksessa laskettava enem-
maksi kuin yhdeksi loma-asuntoyksikdksi. RA-1-kortteli
on osoitettu kaksiasuntoisiksi, joten sen voidaan katsoa
vastaavan vaikutuksiltaan lédhes kahta lomarakennus-
paikkaa. Rantaan M-alueelle erilleen rakennuspaikoista
on sijoitettu saunojen rakennusaloja, jotka varaavat ran-
taa ja ne tulee ottaa huomioon mitoituksessa.

Kaavassa on syytd maarata, minka kiinteistdjen kaytdssa
saunojen rakennusalat ovat, jotta vaikutuksia voidaan
hallita ja arvioida. Kaavaluonnokseen annetun vastineen
mukaan toinen saunoista liittyy maatilan talouskeskuk-
seen.

Rakennuspaikkoja on luonnosvaiheen jalkeen vahen-
netty. Kaavan sallimat rakennusten ja rakennuspaikka-
kohtaisen rakennusoikeuden maarat jaavat kuitenkin
osittain epaselviksi. Kaavaehdotuksessa AM/AO-kortte-
lissa saa olla kolme asuinrakennusta. AM/AO-1-kortte-
lissa sallittua asuinrakennusten méaaraa ei ole selvasti il-
maistu. Naiden korttelien maaraykset tulisi korjata yksi-
selitteisiksi.

Rakennusalat ovat kaavaehdotuksessa suuria, lahes koko
rakennuspaikkojen laajuisia. Olisi tarpeen maarata, etta
vierasmajojen tulee olla pihapiirissa, tai vaihtoehtoisesti
rajata rakennusalat pienemmiksi.

Selvyyden vuoksi kaikkien rakennuspaikkojen kokonais-
rakennusoikeudet on syyta ilmoittaa kaavamaarayksissa.
AM/AO-korttelin enimmaisrakennusoikeus on 850 k-m2
ja AM/AO-1- korttelin 650 k-m2. Suuret rakennusoikeu-
den maarat tulisi perustella ja niiden vaikutukset arvi-
oida. Kerrosneliometrimaarié tulee tarpeen mukaan koh-
tuullistaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavaehdotuksen
mahdollistama rakentamisen ja toimintojen méaara hei-
kentaisi liikaa rantamaiseman ja virkistysympariston laa-
tua. ELY-keskus katsoo, ettd rakennuspaikkojen maaréa

muunnetun rantaviivan avulla karttarantaviivasta vakio-
pituudella (50 m) muodostettuna murtoviivana. Vapaan
rannan maara on esitetty erillisella karttaotteella eméti-
laselvityksen liitteend. Rakentamisesta vapaaksi ran-
naksi on huomioitu vain sellaiset yhtenaiset rantaviivat,
joiden pituus on vahintddn 100 metria, ja jolla voi todel-
lisuudessa katsoa olevan virkistyskayttémahdollisuuksia.
Loma-asumisen mitoituksessa kaytetddn voimassa ole-
van maakuntakaavan mukaista 5 lay/km, silla kaava-
alueen ei katsota muodostavan sellaista merkittavaa
muista l&hiympaéaristdon sijoittuvista pienten jarvien (Pa-
jajarvi, Lehmijarvi) ranta-alueista eroavaa poikkeusta,
etté kaava-alueella mitoituksena tulisi kayttda jotakin
muuta, kuin mita maakuntakaavassa on maaratty ja
mahdollistettu.

Kaavassa ja laajemmin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen alueella omarantainen rakennuspaikka mitoitetaan 1
lay ja ei-omarantainen 0,5 lay. Mitoitus ei ota kantaa ra-
kennusten lukuméaaraan tai rakennuksen kayttotarkoi-
tukseen rakennuspaikalla. Saunarakennusten rakennus-
alat huomioidaan mitoituksessa siten, ettéd ei-omarantai-
sen lomarakennuspaikka yhdessa M-alueelle sijoitetta-
van saunarakennuksen rakennusalan kanssa mitoitetaan
1 lay ja rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitseva AM-ra-
kennuspaikka yhdessé M-alueelle sijoittuvan saunara-
kennuksen rakennusalan kanssa mitoitetaan 0,5 lay.

M-1-alueelle sijoittuvien saunarakennusten rakennusala-
merkintdja ja -maarayksia tarkennetaan kaavaehdotuk-
sessa 2.

Kaavamerkintdja ja -maarayksia seka rakennuspaikka-
kohtaisia rakennusoikeuksia tarkistetaan ja tarkenne-
taan kaavaehdotuksessa 2.

Rakennusalarajauksia tarkistetaan kaavaehdotuksessa
2.

Kaavamerkintdja ja -maarayksia seka rakennuspaikka-
kohtaisia rakennusoikeuksia tarkistetaan ja tarkenne-
taan kaavaehdotuksessa 2. Vaikutusten arviointia tay-
dennetédén kaavaselostuksen kohdassa 4.4 Ranta-ase-
makaavan vaikutukset.

Kaavassa osoitetaan alueelta laaditun ematilaselvityksen
mahdollistama maaréa rakennuspaikkoja, joista suurim-
massa osassa sijaitsee jo olemassa olevaa rakentamista.
Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus maaraytyy
osin rakennuspaikan pinta-alan, maastonmuotojen seka
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tulee vahentada. Rakentaminen tulee sijoittaa ensisijai-
sesti olevan asutuksen viereen, sailyttden rannoilla vir-
kistykseen soveltuvaa aluetta.

Rakentamiskorkeus

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessa vaurioituvia rakenteita, on kaksi metrid jarven
keskivedenpinnan ylapuolella. Rakennusalat tulee suun-
nitella tarkemmin ja niiden rajaamisessa on huomioitava
rakennettavuus ja rantamaisemaan sopeutuminen.

Luonnonsuojelu

Kaavoituksen yhtena tavoitteena on edistdd monimuotoi-
suuden sailymista. Jotta monimuotoisuuden edistamista
tapahtuisi, olisi rantavythykkeelle hyodyllista osoittaa
esim. MY-alue, jolle asetettaisiin luontoarvoja sailyttava
maarays. Nyt rakennuspaikoilla on edellytetty rantapuus-
ton sailyttamistd, mutta M-alueella ei. Erilaisten elinym-
paristdjen kohtaamisvydhykkeet ovat erityisen monimuo-
toisia, mink& vuoksi jarven ja maaelinympériston kohtaa-
misvyohykkeelle rantaan olisi luontoarvojen néakokul-
masta hyddyllista asettaa merkinta, jolla sailytettéisiin
luontoarvoja, kuten jo luonnosvaiheen lausunnossa tuo-
tiin esiin.

Kaavakartalle on nostettu luo-alueita, mutta ehdotuksen
merkinta ei varmista kohteiden luontoarvojen sailymista,
koska luo-alueilla ei ole vield kaavamaaraysta. Luo-alu-
eille on asetettava kaavamaarays, jotta luontoarvot sai-
lyvat. Kaavamaarays voi olla esimerkiksi "alueella luon-
nontilaa heikentévien toimien suorittaminen Kielletty”.
Em. maéarays ei estéisi luonnontilaa parantavien toimien
tekemistd, mikali sellaisille olisi joskus tarvetta.

osin kaupungin rakennusjéarjestyksessd maaratyn mu-
kaisesti. Kaavassa osoitettua rakentamisen maaréaa tai
kokonaisrakennusoikeutta ei voida pitad merkittavasti
kaavan lahiympéaristdon sijoittuvasta muusta vapaa-ajan
ja vakituisesta rakentamisesta poikkeavana. Kaavassa
alueen luonto-, virkistys- ja maisema-arvot huomioidaan
seka rakentamisen sijoittelussa ettd kaavamaarayksissa.

Yliskylan Pitk&jarven suojeluyhdistys ry on laadituttanut
Pitkajarven padotusselvityksen vuonna 2020. Jarvesta ei
ole kaytdssa saanndllisia ja pitkaaikaisia vedenkorkeus-
havaintoja. Selvityksessa jarven vedenkorkeudet maari-
tettiin vesitaselaskennalla ajanjaksolle 2000—2019. Las-
kennassa kaytettiin jarven tulovirtaamaa, mallinnettua
purkautumiskayraa ja jarven tilavuuskayraa vedenkor-
keuksien vaihteluvalilta. Tilavuuskayra maaritettiin ran-
taviivan, kansallisen laserkeilauksen ja rantavythykkeen
syvyysarvion perusteella. Selvityksen yhteydessa tehty-
jen havaintojen perusteella keskiméarainen Pitkajarven
vedenkorkeus (MW) olisi noin +34,45-34,50 m
(N2000), keskiylivedenkorkeus (MHW) noin tasolla
+34,65 m (N2000) ja ylivedenkorkeuden (HW) noin ta-
solla +34,75 m (N2000).

Kaava-alueella rakennuspaikkojen sijoittamisessa on
huomioitu Pitkajarven keskiylivedenkorkeus (MHW)
+34,65 m (N2000), johon lisatdan 0,5 m lisdkorkeus.
Kaavamaarayksissa ei ole tarpeen antaa suosituksia
alimmasta rakentamiskorkeudesta, silla kaavassa raken-
nuspaikkojen rakennusalat on osoitettu suositeltavan ra-
kentamiskorkeuden ylapuolelle ja rakennusten sijoitta-
misessa on huomioitu liséksi rakennusjérjestyksen mu-
kaiset riittavat etaisyydet rantaviivasta.

Kaavaehdotuksessa 2 huomioidaan alueelta laaditun
luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet ja mer-
kitddn ne kaavakartalle asianmukaisen kaavamerkinnéin
ja maarayksin. Kaavassa huomioidaan lisaksi maisema-
ja virkistysarvot osoittamalla kaavassa korttelialueen ul-
kopuoliset alueet maa- ja metsatalousalueeksi, jossa ei
ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla
rakennusaloilla (M-1). Kaavaméaarayksen mukaan alueen
metsanhoidossa sekd muissa toimenpiteissa on huomioi-
tava alueen luonnon- ja maisema-arvot seka alueen
merkitys yleiseen ulkoiluun ja virkistykseen. Kaavan
yleisten méaraysten mukaan rakennuspaikalla tulee ran-
tavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain har-
ventaminen on sallittua. Ranta-asemakaava-alueella tu-
lee liséksi voimaan rakentamislain 53 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.

Erityisen tarkeiden elinympéristdjen (luo-kohteet) kaa-
vamerkintdja ja -maarayksia tarkistetaan kaavaehdo-
tuksessa 2.
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Luonnosvaiheen lausunnossa esiin nostettu soikkokaksi-
kon esiintyma on liséselvitetty kaavan jatkovalmistelun
yhteydessa. Paikalta ei soikkokaksikkoa I6ytynyt ja
elinympaéristdé on muuttunut hakkuiden seurauksena.
Luontoselvityksessa todetaan, etta ”Vanhalle lajin kasvu-
paikalle ei suunnitella rakentamista ja mahdollinen raken-
nuspaikka sijoittuu tontin yldosaan kallioiselle alueelle”,
jolloin rakentaminen ei uhkaisi esiintymaa, mikali se viela
elinympaériston muuttumisesta huolimatta kasvaisi alu-
eella. Jotta edella mainitun toteutuminen varmistettaisiin,
tulisi rakennuspaikalle rinteen alaosaan merkita erikseen
aluemerkinnalla "alue, jossa maanpintaa ei muokata ja
alueen annetaan kehittya luonnontilaa kohti”.

Selostuksessa luontoympériston kuvausta ja kaavarat-
kaisun vaikutuksia luontoympaéristoon olisi tarkoituksen-
mukaista taydentaa.

Ilmastokestavyys

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arviointia on syyta
taydentaa. Arvioinnissa tulee yksiselitteisesti todeta, etta
kaavalla on negatiivisia ilmastovaikutuksia ja, ettd uudis-
rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa huo-
mattavan hiilipiikin. Aiheutuvia ilmastopaastdja olisi hyva
pyrkia lieventaméaan muilla kaavaratkaisuilla.

Kyseisessa kaavassa todennakoisesti keskeisia ilmasto-
vaikutuksia ovat uuden rakentaminen, kasvullisen alan
pieneneminen seka maaperan muokkaamisesta aiheutu-
vat paastot. ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavamaéarayksiin
on mahdollista sisallyttaa tarkempaa ilmastovaikutusten
hillintdan ja haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka
hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvaa oh-
jausta. Vaikutusten lieventamisen keinoja ovat esimer-
kiksi kasvillisuuden ja maaston kasittelya, energiaa, kier-
totaloutta ja vahé&hiilistd rakentamista koskevien kaava-
maaraysten lisddminen. Yha suurempi osa rakennusten
ja infran elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastoista
aiheutuu kayttovaiheen energiankayton sijaan niiden ra-
kentamiseen kaytettévien tuotteiden valmistuksesta, ra-
kennustydmaan toiminnoista seka rakentamisen jattei-
den ja massojen kasittelysta. Tasta syysta rakentamisen
ohjaukseen on syyta kiinnittdéd huomiota myds kaava-
maarayksisséd. Rakennusten kayton aikaisia vaikutuksia
voidaan pienentdd mm. energiaratkaisuilla ja -tehokkuu-
della, hyddyntamalla passiivista aurinkoenergiaa ja ra-
kenteellista jaahdytystéd. Kaavaan olisi vahintdédn hyva si-
sallyttad kestavaadn rakentamiseen ohjaava yleismaa-
rays, esimerkiksi: ”"Alueen rakentamisessa tulee kiinnit-
téa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.”

Kaavassa huomioidaan alueelta laaditun luontoselvityk-
sen mukaiset arvokkaat luontokohteet ja luontoarvot
asianmukaisin kaavamerkinndin ja -maarayksin, mutta
kaavassa ei ole tarkoituksenmukaista esittaa maankayt-
tovarauksia sellaisille luontoarvoille, joita alueella mah-
dollisesti tulisi joskus olemaan varsinkaan, kun soikko-
kaksikon mahdollisesti tulevasta esiintymispaikasta ei
ole sijaintitarkkaa tietoa.

Kaavan vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.4 Ranta-asemakaavan vaikutukset.

Kaavan vaikutusten arviointia ilmastovaikutuksiin liit-
tyen tadydennetadn kaavaselostuksen kohdassa 4.4
Ranta-asemakaavan vaikutukset.

Kaavan yleisiin méaéarayksiin lisataan maarays “Alueella
on huomioitava ympaériston kasittelyssa kestavan kehi-
tyksen mukaiset tavoitteet”.

Varsinais-Suomen liiton lausunto (18.11.2024):

Maakuntakaavassa on tunnistettu merkittava kayttdpo-
tentiaali virkistysalueille. Matkailun osalta luontomatkailu
on Varsinais- Suomen alueella voimavara matkailuelin-
keinon kasvattamiseen. Maakunnan nelja kansallispuis-
toa muodostavat keskeisen rungon maakunnan luonto-
matkailulle. Mm. Teijon alueen kavijat sek& matkailupal-
velut ovat lisdéntyneet postitiivisesti.

Merkitdan tiedoksi.
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Maakuntakaavan tavoitteena virkistyskaytdn osalta on
osoittaa kaavassa virkistyksen, retkeilyn ja matkailun
kannalta keskeisid ja potentiaalisia kohteita ja alueita,
jotka yhdistetdan toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi yhdis-
tamalla ne toisiinsa joko olemassa olevilla tai ohjeellisilla
reiteilla. Tallbin myds lahtdkohtaisesti paikallisen tason
kohde tai alue voi osana maakunnallista virkistysverkkoa
nousta maakunnallisella tasolla merkitykselliseksi sijain-
tinsa tai ominaisuuksiensa perusteella. Kuntasuunnittelun
tehtdvana on huolehtia virkistykseen liittyvien kokonai-
suuksien riittavastd huomioinnista, sek& tdhan kayttdon
tarkoitettujen alueiden riittavasta mitoituksesta ja reit-
tien kytkeytyneisyydesta.

Kyseinen ranta- asemakaava- alue on maakuntakaavassa
virkistysaluetta sekda matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealuetta, jota koskee suunnittelumaa-
rays: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitk&jan-
teisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia
seka alueiden ominaispiirteitd hyddyntavia, ja niiden on
edistettava kehittadmisen kohdealueen toimintoja ja saa-
vutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti
kestavalla tavalla. Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saaris-
ton rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohde-
alueilla tulee kehittdd vetovoimaisia ja turvallisia pyorai-
lyn ja kévelyn edellytyksid. Loma- asutuksen mitoituksen
osalta osa-aluetta 3 (Alueelle saa rakentaa 3-5 lay/km ja
vapaata rantaa tulee olla 50 %b).

Alueella ei ole yleiskaavaa, jolloin maakuntakaava ohjaa
ranta- asemakaavan laatimista. Loma- asutuksen kehit-
taminen on alueella mahdollista, mutta virkistyksen, mat-
kailun ja retkeilyn kokonaisvaltainen kasittely maakunta-
kaavaa tarkentaen edellyttaisi yleiskaavatasoista tarkas-
telua.

Varsinais- Suomen liitto esitti viranomaisneuvottelussa
13.6.2024, ettd kaavaluonnoksen nakékulma oli liian ra-
kennuspaikkakeskeinen, ja totesi, ettd maakuntakaavan
nakokulmasta kaavassa keskeista on osoittaa, miten vir-
kistystarpeet turvataan ja miten alue liittyy laajempaan
virkistysalueverkkoon ja - reitistoon.

Kaavaehdotuksessa rakennuspaikkojen maaréa on va-
hennetty ja rakennuspaikkoja pienennetty suhteessa
kaavaluonnokseen. Liséksi kaava- alueen pohjoisosaan
on osoitettu virkistysaluemerkintd. Nama muutokset ovat
Varsinais- Suomen liiton tavoitteiden mukaisia. Paaosa
kaava- alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi. Alueen merkitystd maakunnallisen virkistysverkon
osana tulee painottaa kaavassa viela enemméan. Tama
voidaan tehda esimerkiksi maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen merkintaa tai maaraysta muuttamalla niin, etta
siina tunnistetaan alueen merkitys virkistyksen kannalta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi. Kaavassa huomioidaan kaava-alueen
sijoittuminen maakuntakaavan mukaiselle virkistysalu-
eelle seka matkailun, retkeilyn, virkistyksen kehittami-
sen kohdealueelle. Kaavan toteutumisen ei katsota ai-
heuttavan merkittdvaa negatiivista vaikutusta alueen
virkistyskayttoon, saati kaava-alueen lahiymparistéssa
sijaitseville merkityille ulkoilu- ja retkeilyreitistdille,
jotka ovat yhdistava tekija virkistysalueiden ja eri toi-
minnallisten alueiden yhdistdmisesséa. Pddosalla kaava-
alueesta seka kaava-alueen valittomassa lahiympaéris-
tdssa on yleinen virkistyskayttd mahdollista myo6s kaa-
van toteutumisen jalkeen.

Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointia tdydennetaan
yleiskaavallisen tarkastelun osalta.

Kaavassa huomioidaan kaava-alueen sijoittuminen maa-
kuntakaavan mukaiselle virkistysalueelle sekad matkai-
lun, retkeilyn, virkistyksen kehittamisen kohdealueelle.
Kaavamerkintdja ja kaavaméaarayksia tdydennetdan ja
tarkennetaan siten, etta alueen virkistykselliset tarpeet
ja arvot tulevat huomioiduksi. Kaavaselostuksessa kaa-
varatkaisua perustellaan ja vaikutuksia arvioidaan suh-
teessa virkistykseen.

Kaavaehdotuksessa 2 virkistysaluetta osoittava kaava-
merkinta ja -maarays poistetaan, silla kaava-alue on yk-
sityisessa omistuksessa, eiké alueelle ole tarkoitus pe-
rustaa erillistd virkistysaluetta. Kaavassa korttelialueen
ulkopuoliset alueet osoitetaan maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jossa ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erik-
seen osoitetuilla rakennusaloilla (M-1). Kaavamaarayk-
sen mukaan alueen metsénhoidossa sek& muissa toi-
menpiteissd on huomioitava alueen luonnon- ja mai-
sema-arvot seka alueen merkitys yleiseen ulkoiluun ja
virkistykseen.
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Varsinais-Suomen lausunto

(16.10.2024):

pelastuslaitoksen

Pelastuslaitoksella ei ole kaavaluonnosvaiheen lausun-
tonsa jalkeen uutta lausuttavaa Pitkajarven ranta-asema-
kaavaehdotuksesta.

Merkitdan tiedoksi.

Rakennus- lausunto

(6.11.2024):

ja ympaéristdlautakunnan

Luonnosvaiheeseen verrattuna rakennuspaikkojen maara
on maltillisempi ja luontoselvityksen esiin nostamia met-
salain (1093/1996) 10 §:n mukaisia kohteita on nostettu
luo-alueiksi kaavakarttaan. Luo-alueista RA 2/2 tontilla
sijaitsevaa jyrkannettd ei ole kuitenkaan merkitty. Ra-
kentaminen ei sindlladn vaaranna jyrkannetta, mikali se
merkitdan kaavakarttaan seka rajataan rakentamisen ul-
kopuolelle. Luo-alueista jarven pohjoispuolella V alueen
reunassa sijaitseva jyrkanne on merkitty kaavakarttaan
lilian suppeasti jattaen merkitsematta jyrkanteen alus-
metsan. Kyseista rajausta on muutettava siten, etta se
vastaa luontoselvityksen rajausta.

Kaavamaarayksessa luo-merkinnastd puuttuvat maa-
raykset. Jos luo-kohteille ei haluta antaa tyyppikohtaisia
maarayksia, tulee antaa yleinen maarays siitd, ettd koh-
teen luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Kaavassa tulee méaaritella tarkemmin rakentamisen alu-
eet (rakennusalueen raja) kaikkien korttelialueiden osalta
ja osoittaa kaavamaarayksin muu osa tontista luonnonti-
laiseksi. Ehdotuksen mukainen yleinen maarays, etta ra-
kennuspaikan rakentamaton osa on sailytettava luonnon-
mukaisena, on kaytanndssa vaikea tulkintainen eika ra-
joita piharakentamista.

Jatevesien késittelya ohjaa lainsdadant6 ja niiden kasit-
tely ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa. Yleisista
maarayksista jatevesid koskeva maarays tulee poistaa
tarpeettomana ja osin myo6s vanhentuneena.

Kaavaehdotuksessa 2 luo-alueiden kaavamerkintéja ja
kaavamaarayksia tarkennetaan ja tdsmennetadn. Luon-
toselvityksen mukainen jyrk&nne merkitaan kaavakart-
taan merkinnalla luo-3 ja kaavamaarayksella "Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkea alue, jolla
sijaitsee erityisen tarkea elinymparisto, jyrkanne. Alu-
etta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin ominaispiir-
teiden sailyminen alueella vaarantuu”. Jarven pohjois-
puolella sijaitsevaa luo-merkinnan rajausta muutetaan
alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiseksi.

Kaavaehdotuksessa 2 luo-alueiden kaavamerkint6ja ja
kaavamaarayksia tarkennetaan ja tdsmennetdéan.

Rakennusalarajauksia tarkistetaan kaavaehdotuksessa
2. Kaavan yleisiin maarayksiin lisatadn maarays "Raken-
nuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnontilai-
sena ja rakennuspaikalla on sailytettava maiseman kan-
nalta merkittava puusto.”

Jatevesia koskeva yleinen maarays korjataan muotoon
”Jatevedet tulee kasitella ymparistonsuojelulain ja kun-
nallisten méaaraysten mukaisesti niin, ettei aiheudu ym-
pariston pilaantumisvaaraa”.

MUISTUTUS A (24.10.2024):

Maankayttd- ja rakennuslaki siséltdd ranta-alueiden
yleis- ja asemakaavan erityiset siséaltovaatimukset mm.,
ettd rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja ympéa-
ristbarvot on otettu huomioon. Pykalan 2 momentin mu-
kaan on katsottava, etta luonnonsuojelu, maisema-arvot,
virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seké vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
otetaan muutoinkin huomioon.

Yliskylan Pitkajarven suojeluty6 alkoi vuosituhannen tait-
teessa. Taman muistutuksen laatija on katsellut Pitkajar-
ved vuodesta 1964 ja pitkdaikaisena suojeluyhdistyksen
puheenjohtajana tietda osapuilleen, mitad naihinkin kulu-
neisiin vuosikymmeniin on sisaltynyt. Vesi on ollut valilla
sakeana levastd, viherlevasté ja myrkyllisesté sinilevasta.
Viimeisin voimakas viherlevakukinta oli 28. — 29.9.2024,
siis kuluvan vuoden syyskuussa. Jarven historiassa on ol-
lut vesiruttoa ja viereisen Rapasuon kuivatusta. Jarvea
hoitokalastettiin muutaman kerran. Kalastajien veneessa

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueen maanomistajilta saadun selvityksen mu-
kaan Pitk&jarven rantakiinteistdjen omistat ovat toimi-
neet aktiivisesti keskinadisessa vesiensuojeluyhdistyk-
sessa ja ovat jo yli 25 vuoden ajan saanndllisesti huoleh-
tineet vesistdn kunnostuksesta lahes jokavuotisin hoito-
toimenpitein. Ranta-asukkaat ovat rahoittaneet suojelu-
tydn pééosin itse vuosittaisilla hoitomaksuilla. Suojeluyh-
distyksessa ovat olleet aktiivisesti mukana lahes kaikki
ranta-asukkaat ja kiinteistéjen omistajat. Kunnostus-
suunnittelun ohjaukseen on saatu apua ELY-keskuksen ja
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olevalla kaikuluotaimella todettiin viimeisen kalastusker-
ran yhteydessa, ettd jarvi oli madaltunut parissa, kol-
messa vuodessa noin metrilla suosta kulkeutuneiden tur-
vejaamien levittdydyttyd pohjaan. Hoitokalastusta ei
enaa voitu tehda, koska pyydykset viistivat madaltuneen
jarven pohjaa ja niiden puhdistaminen oli ty6lasta. Veden
tilan kohentamiseksi on tehty paljon, mutta lahtdkohta,
pinta-alaltaan pieni ja matala, vahavetinen ja kovia ko-
kenut jarvi on haavoittuva.

Jarven suurin ongelma on ollut ja on veden tila. Kaavaa
laadittaessa se on kuitenkin jatetty kokonaan tarkastelun
ulkopuolelle. Vetta ei ole siis tutkittu luontoselvityksen
yhteydessa, vaikka jarven veden kunto oli olennainen
syy, jonka vuoksi suojeluyhdistys perustettiin 1990-luvun
lopulla ja kunnostustoimiin ryhdyttiin. Toiminta saatiin
kaynnistettya vuosituhannen alussa. Kunnostustoimet
ovat tuottaneet tulosta, mutta onnistuessaankin ne ovat
hidasvaikutteisia. Selvdad myos on, ettei vedesta saa en-
siluokkaista millaan keinoin. Jos vesi menee pilalle, me-
netetddn myos loma-asuntojen virkistyskayttomahdolli-
suus seka myos retkeilijdiden kiinnostus.

Kaavan laatija toteaa, ettd ennen kaavaprosessin eteen-
pain viemistd  jarjestettiin viranomaisneuvottelu
13.6.2023. Mit& neuvottelussa tuli esiin? Salon kaupunki
on pyytényt laajasti asiantuntijalausuntoja eri viran-
omaistahoilta.

ELY-keskuksen lausunnossa 25.9.2024 néhtéavéksi tul-
leesta Pitkdjarven ranta-asemakaavaluonnoksesta tode-
taan, ettei siind ole juurikaan vapaata rantaa. Kaavan
laatija taas ilmoittaa vapaan rannan osuudeksi 65 % ran-
taviivasta. Hammastyttdd tdma maaritys, kun pohjois-
paan ja itapuolen rannoista suuri osa on kallioisia/tai jyrk-
kapiirteisia ihmisen lilkkua. Matalista rannoista taas osa
on niin matalia ja pehmeérantaisia, ettei niille ole esitetty
rakennuspaikkavarauksia kaavaluonnoksessa. Viran-
omainen toteaa myds, ettd maisemavaikutuksia tulisi ar-
vioida jarven koko, jarven ranta-alueen topografia ja
tonttien sijoittuminen ja niiden korkeussuhteet.

ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota luon-
toarvojen ottamiseen paremmin huomioon kaikessa toi-
minnassa. Tahan on helppo yhtya. Tosin Pitkajéarven luon-
toselvityksessa ei ole havaittu luonnonsuojelulain suojaa-

Suomen Ympaéristokeskuksen asiantuntijoilta. Suojelu-
tyossa kaytossa olevia menetelmia ovat olleet muun mu-
assa vesikasvien niitto, tehokalastus, seka laskuojien ra-
vinnekuormituksen vadhentaminen ojakohtaisilla laskeu-
tusaltaiden ja muiden ravinnejarrujen avulla.

Pitkajarven vesialue ei kuulu osaksi kaava-aluetta. Vesi-
alue ei ole nain ollen kuulunut osaksi luontoselvityksen
selvitysaluetta. Pitk&jarven ekologinen tilanne on valitet-
tavasti pitkalti samanlainen kuin monen muun varsinais-
suomalaisen jarven, jossa kuormitusta ovat aiheuttaneet
erityisesti fosforipaastot. Kokemaenjoen-Selkameren-
Saaristomeren vesienhoitoalueelle on laadittu oma ve-
sienhoitosuunnitelma. Siihen on koottu tiedot jokien, jar-
vien, rannikkovesien ja pohjavesialueiden tilasta ja ve-
sien hoitokaudella 2022—-2027 tarvittavista toimenpiteista
vesien tilan parantamiseksi ja yllapitdmiseksi vesienhoi-
toalueella. Vesienhoitosuunnitelmaa konkretisoivat alu-
eelliset toimenpideohjelmat, joiden avulla aiotaan saa-
vuttaa vesien hyva tila. Suunnitelmassa jarvien ekologi-
sesta tilasta todetaan (s.78), etta vesienhoitoalueen jar-
vet ovat paaosin hyvéssa tai tyydyttavassa tilassa mutta
myo0s valttavassa ja toisaalta hyvassa tilassa olevia jarvia
16ytyy. Jarvien tilaa huonontaa erityisesti rehevdityminen
ja uutena uhkana jarvien tilalle ovat vesien tummuminen
ja humuspitoisuuden kasvu. Suurin syy jarvien heikenty-
neeseen tilaan on maa- ja metsatalouden seké turvetuo-
tannon hajakuormitus. Kasilla olevassa kaavassa ei oteta
kantaa Pitk&jarven vesialueen ekologiseen tilaan, vaan
osoitetaan paaosin lomarakentamista vesialueen ranta-
alueille. Ympariston pilaantumisen ehkéisemisesta saade-
taan erikseen ymparistdonsuojelulaissa.

Viranomaisneuvottelun muistio liitetdan osaksi kaavaeh-
dotusmateriaalia kaavaselostuksen liitteeksi 10.

Maakuntakaavan kaavamaarayksessa edellytetyn raken-
tamisesta vapaan rannan vaatimusta tutkitaan, miten se
toteutuu ns. emétilan alueella. Kaavaehdotuksen 2 yh-
teydessa laaditussa ematilaselvityksesséa vapaa ranta las-
ketaan emétilan alueella asianmukaisesti muunnetun
rantaviivan avulla karttarantaviivasta vakiopituudella (50
m) muodostettuna murtoviivana. Vapaan rannan maara
on esitetty erilliselld karttaotteella ematilaselvityksen liit-
teend. Rakentamisesta vapaaksi rannaksi on huomioitu
vain sellaiset yhtendiset rantaviivat, joiden pituus on va-
hintd&n 100 metrid. Vapaan rannan osuuden maarittami-
sessa ei kuitenkaan oteta kantaa rannan helppokulkui-
suuteen tai maastonmuotoihin.

Kaavassa on huomioitu alueen luonto- ja maisema-arvot
seka rakentamisen sijoittaminen arvokohteiden ulkopuo-
lelle. Kaavassa huomioidaan alueelta laaditun luontosel-
vityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet luo-1-, luo-2-
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mia luontoarvoja, mutta kaavassa kuitenkin osoitetaan li-
sarakentamista ennestaan rakennetuille luontoalueille ja
tama tulee aiheuttamaan luontokatoa. Suomi on hyvak-
synyt EU:n biodiversiteettistrategian, pyrkimyksen luon-
tokadon pysayttamiseen. Pyrkimyksissa nayttaisi olevan
ristiriitaa.

Kaavaluonnoksessa on vahennetty kaksi rakennuspaik-
kaa ja rakennusoikeuksia on muutoinkin vahennetty,
mita voi pitaa jarven kannalta hyvana asiana.

Kaavaan sisaltyy myds suunnitelma yhden kesamokin ti-
lalle rakennettavasta omakotitalosta. Saattaa olla, etta
talviasuttavaksi varustetun kesdmokin ja ympéarivuoiseen
asumiseen tarkoitetun omakotitalon valilla ei ole ympéa-
riston kannalta suurta merkitysta. Yleinen kéasitys lienee
kuitenkin se, etta veden aarella sijaitseva omakotitalo ra-
sittaa luontoa enemman, kuin tavanomainen kesamokki,
jonka vesitaloudesta on pyritty huolehtimaan.

ja luo-3-merkinndin seké asianmukaisin kaavamaarayk-
sin. Liséksi kaavassa on annettu maarayksia liittyen ra-
kennuspaikan rakentamattoman osan sailyttdmisesta
luonnontilaisena sek& maiseman kannalta merkittavan
puuston sailyttdmisestd. Rakennuspaikoilla ranta-alueen
kasvillisuus tulee p&dosin sailyttda. M-1-alueella on met-
sanhoidossa ja muissa toimenpiteissa huomioitava luon-
non- ja maisema-arvot seka alueen merkitys ulkoiluun ja
virkistykseen. Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan
lisdksi rakentamislain 53 8:n mukainen toimenpiderajoi-
tus. Todettakoon, ettd EU:n biodiversiteettistrategia ei
ole ns. velvoittavaa lainsdddantdéa, vaan se on nimensa
mukaisesti strategia, jonka mukaan jdsenmaat suunnit-
televat, miten strategian tavoitteet saavutetaan. Laadittu
ranta-asemakaavaehdotus ei ole ristiriidassa naiden ta-
voitteiden kanssa.

Merkitdan tiedoksi.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen
kohdistuu verrattain enemman teknisia vaatimuksia, kuin
vapaa-ajan asuinrakennukseen. Pysyvaan asumiseen tar-
koitetuilta uudisrakennuksilta edellytetdéan mm. energia-
todistusta ja loma-asuntoja parempaa energiatehok-
kuutta. Paremmalla energiatehokkuudella on valiton il-
mastovaikutus, sill& se pienentédé energiakulutusta ja véa-
hentaa hiilidioksidipaastoja. Vesihuollon jarjestamisesta
kiinteistolla méaratdén vesihuoltolaissa.

Turussa 15.4.2025

Nosto Consulting Oy

Fo

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



