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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
AASAMAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 5 JA LAAJEN-
NUS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelia 21,
maa- ja metsatalousaluetta seka venevalkama-aluetta.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Vesialuetta kiinteistdlla 833-429-2-69 LAATTA.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Loma-asuntojen kortteli 21, maa- ja metsatalousaluetta, veneval-
kama-aluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 4.10.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 4.10. - 5.11.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 4.2. - 6.3.2025
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koskee kiinteistéa 833-429-2-69 LAATTA ja sijait-
see Taivassalossa Aasamaan lansipuolella Laatan saaressa noin 6
km linnuntieta Taivassalon kuntakeskuksesta lounaaseen. Suunnit-
telualueelle ei ole kiinteaa tieyhteytta, kuin ainoastaan Aasamaan
saaren lansirantaan. Suunnittelualueelle Laatan saareen on Aasa-
maan lansirannalta veneellda matkaa noin 150 m.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan kaavamuutoksen tavoitteena on vahaisesti laajentaa
kiinteiston 833-429-2-69 LAATTA alueella sijaitsevaa voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntojen korttelin 21 ra-
kennuspaikkaa 1 ja osoittaa rakennuspaikalle vahintddn kunnan
rakennusjarjestyksen mahdollistama enimmaismaara rakennusoi-
keutta vapaa-ajan asumiseen (talld hetkelld saarissa 175 kerros-
neliometrid). Lisaksi kaavamuutoksen tavoitteena on sallia raken-
nuspaikalle voimassa olevasta ranta-asemakaavasta poiketen kak-
siasuntoisen loma-asunnon rakentaminen kunnan rakennusjarjes-
tyksessa sallitun mukaisesti. Kaavamuutoksen yhteydessa raken-
nuspaikan rakennusalarajauksia tarkistetaan siten, etta lisaraken-
taminen voidaan ainakin osittain sijoittaa nykyista lahemmaksi
rantaviivaa.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-ase-
makaavan loma-asuntojen (RA) korttelia 21, maa- ja metsatalous-
aluetta (M) sekd venevalkama-aluetta (LV). Ranta-asemakaavan
laajennus koskee vesialuetta kaava-alueen kiinteistolla 833-429-
2-69 LAATTA.

Suunnittelualue (kiinteistdé 833-429-2-69 LAATTA) on pinta-alal-
taan yhteensa noin 3,4 hehtaaria. Maapinta-alaa on yhteensa 2,5
ha ja vesipinta-alaa 0,9 ha. Suunnittelualueella on todellista ranta-
viivaa yhteensa noin 712 metrid ja mitoitusrantaviivaa noin 680
metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman arvoalueella.
Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavatydn yhteydessa
luontoselvitys 21.11.2024, joka on selostuksen liitteena 4. Selvi-
tyksessa suunnittelualueelta ei |6ydetty maankdytdssa varsinai-
sesti huomioitavia kohteita.

Suunnittelualueen kallioista rantaa lakialueelta luoteen suuntaan.
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Saaren pohjoisosan ruovikkoinen alue.

Saaressa on puustoisia alueita, jotka tarjoavat nédkésuojaa merelle.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennus seka ta-
lousrakennuksia. Suunnittelualueen [dhiymparistdssa on paaosin
loma-asumista.
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Kaava-alueella sijaitsevia talousrakennuksia.

Kaava-alueen rantaa. Alueelle ei ole kiinteda tieyhteytta.

Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriyvmpéristé

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriympariston arvokohteita.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla (nykyinen alueidenkaytt6-
laki). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV) sekd matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli
5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-

telmassa:

Kaava-alue

s 4322

L&hde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osocittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminneille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tédydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
péaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia
toimintoja. sekd maisema- ja ympaéristénakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja. erityislainsaadénnon
ohjaamana, myds muita teimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyodyntavig, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittda vetovoimaisia ja turvallisia pyérailyn ja kavelyn edellytyksia

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydesséd osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaadvan rannan méara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.
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Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto pdatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittamaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankaytdén ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdéministeridossa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1). Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vyo-
hykkeeseen 2, jossa keskimaarainen mitoitus on 7 lay/km. Hyvan
rantaviivan mitoitus on 8,1 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus
4 lay/km.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaa-
vassa:

Ldhde: Taivassalon rantayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. L
MINEN SALLITAAN ALUEELLA WAIN CERITYISI

ASUNTOJEN RAKENTA-
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin ldaninhallituksen
27.1.1983 vahvistama Taivassalon Aasamaan ranta-asemakaavan
muutos (nro 24) (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA-1), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka ve-
nevalkama-alueeksi (LV). Osa RA-korttelialueesta on osoitettu alu-
eeksi, jolla ymparistd sailytetaan luonnontilaisena (s). Lomaraken-
nuspaikalle saa kaavamaarayksen mukaan rakentaa yhden loma-
asuntorakennuksen seka erillisen rantasaunan, ellei kaavamaara-
yksin ole muuta osoitettu. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintdan 100 k-m2,

Kaava-alueeseen sisaltyvalla vesialueella on voimassa 22.10.1976
hyvaksytty Aasamaan ranta-asemakaava (nro 8) (hyvaksytty ku-
motun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelu-
alue on osoitettu vesialueeksi (V). Vesialuetta (V) koskevan kaa-
vamaarayksen mukaan vesialuetta ei kuitenkaan vahvisteta kaa-
van hyvaksymisen yhteydessa. Nain ollen on tulkittava, etta kaava-
alueen vesialueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa ja kasilla
oleva ranta-asemakaava laaditaan Laatan saaren osalta ranta-ase-
makaavan muutoksena ja vesialueen osalta ranta-asemakaavan
laajennuksena.
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa sinisella:

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Turun ja Porin [daninhal-
lituksen 27.1.1983 vahvistamasta Taivassalon Aasamaan ranta-
asemakaavan muutoksesta (nro 24), jossa suunnittelualueen oh-
jeellinen rajaus siniselld ja ranta-asemakaavan laajennusalue pu-
naisella rajauksella:
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massa olevat asemakaavamaaraykset:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.,JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA

TRA-T | RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN SEKA ERILLISEN
RANTASAUNAN, ELLEI KAAVAMAARAYKSIN OLE MUUTA OSOITETTU,

RﬁéENNUSPAIKAN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN
M. :

MAA- JA METSATALOUSALUE, El RAKENNUSOIKEUTTA.

[ __s_ ] ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN LUONNONTILASSA

RANTAKUNNAN YHTEISKAYTTOON TARKOITETTU VENEVALKAMA-ALUE
ALAINDEKSI OSOITTAA RANTAKUNNAN OSAKKAAT

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteaa tieyhteytta, saa lomara-
kennusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%2-kerroksinen
maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m2, sau-
nan 30 k-m2 ja yhden enintdan 20 k-m?2 suuruisen varastorakennuk-
sen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 175 k-
m2,

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen. Rakennuspai-
kan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee pdaaosin sailyttéda. Rakennuk-
sen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja
muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy, kuitenkin vahintdan 30 metrid, ellei edelld olevasta
vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2 ja johon ei liity
vahdista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintdaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittidon, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta vahintdan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdman venevajan saa rakentaa ldhem-
mas rantaa edellyttden, ettd vaja soveltuu ymparistéén. Venevaja,
joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeu-
den tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.



Nosto Consulting Oy 16 (30)

Taivassalon kunta: Aasamaan ranta-asemakaavan muutos 5 ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.1 1.4.2025

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvadn
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on
sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Rakennuksia ja
rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myods alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisestd rantaan
aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttda, ettd kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 21.11.2024 (liite 4).
Selvityksen on laatinut Turkka Korvenpaa ja selvityksen maasto-
tydét on tehty 16.7.2024. Selvitys sisaltdaa luontotyyppi- ja kasvilli-
suuskartoituksen ja uhanalaisten, silmalldpidettavien seka EU:n
luontodirektiivin II- ja IV a -liitteiden lajien esiintymien selvityksen.
Laatta on pinta-alaltaan pieni ja karu saari, jossa on jo ennestaan
kaytossa oleva kesamokki, joten linnusto- ja lepakkokartoituksia ei
katsottu tarpeellisiksi.

Laatan saari on kallioinen ja karu, jossa avoimet kalliot vuorottele-
vat melko iakkaan saaristomannikdn kanssa. Luontotyyppiselvityk-
sessa ei ldydetty yhtdan varsinaisesti arvokasta luontotyyppikoh-
detta, mutta saarella kasvaa idkasta ja melko luonnontilaistakin
puustoa, jota ei maanomistajan kertoman mukaan ole juuri viime
vuosikymmenina kasitelty. Selvityksen mukaan on luonnon kan-
nalta toivottavaa, etta nain olisi vastaisuudessakin.

Selvityksen maastotdissa nahtiin silmallapidettava helmihopea-
tapla, joka lienee lentéanyt saarelle jostakin lahialueen saaresta
(ehkd& Aasamaalta), silla Laatalta ei 16ytynyt lajin toukan ravinto-
kasveja orvokkeja. Linnustossa ei havaittu uhanalaisia, silmallapi-
dettavia, EU:n lintudirektiiviin I-liitteeseen sisaltyvia tai muita huo-
mionarvoisia lajeja, joskin lintujen laulukausi oli maastokayntiin
mennessa jo ohi. Saarella ei kuitenkaan ole sellaisia habitaatteja,
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jotka antaisivat olettaa siella mahdollisesti pesivan merkittavaa lin-
nustoa. Hairidherkat lajit eivat asetu nain pienelle saarelle, jossa
on vilkkaasti kaytetty kesaasunto.

Laatan saarta paikoin reunustavat ruovikot ovat niin kapeita ja
suojattomia, etteivat ne sovellu viitasammakon (EU:n luontodirek-
tiivin IV a -liitteen laji) kutupaikoiksi.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka alueidenkayttdlaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Ranta-asemakaa-
van pohjakartta on hyvaksytty 13.8.2024 (Leena Viljanen, Uuden-
kaupungin kaupunki, kiinteistdinsindori).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 17.6.2024 ja paivitetty 4.12.2024 ja
1.4.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavatydn vi-
reilletulosta 23.9.2024 § 103. Kaavatyon vireilletulosta ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 4.10.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 17.6.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 4.10. - 5.11.2024 vali-
sena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtdaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 5 ja vastine
lausuntoon liitteena 6.

Kaavakarttaan on tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotus-
vaihetta:

e RA-rakennuspaikan seka samalla rakennusalan rajaa on pie-
nimuotoisesti siirretty rakennuspaikan pohjois-/koillisosassa
siten, ettd rakennuspaikan pinta-ala kaavaehdotuksessa
kasvaa vahaisesti

Muutos on vahainen, ja 4.12.2024 uudelleen paivatty kaava etenee
ehdotusvaiheeseen.
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Kaavan nimi on luonnosasiakirjoissa ollut Aasamaan ranta-asema-
kaavan muutos ja laajennus. Taivassalon kunnanhallitus on vireil-
letulopaatoksella 23.9.2024 § 103 kaynnistanyt Aasamaan ranta-
asemakaavan muutoksen 5, jolloin kaavan nimi vaihtuu ehdotus-
vaiheen kaava-aineistoon muotoon ”“Aasamaan ranta-asemakaa-
van muutos 5 ja laajennus”).

Kaavaehdotus

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 4.12.2024 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 28.1.2025 § 1.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavillad 4.2.-6.3.2025.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinasi-Suomen ELY-
keskuksen lausunto. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa
kaavaehdotuksesta. Lausunto kaavaehdotuksesta on selostuksen
liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine lausuntoon liitteena 8.

Kaavakarttaan on tehty vahainen muutos ennen kaavan hyvaksy-
miskasittelya:

e Kaavan yleinen maarays on korjattu vastaamaan 1.1.2025 voi-
maan tulleen uuden rakentamislain 53 §:n mukaista maaraysta
maisematydluvasta

e Jatevesiin liittyvaa yleista maaraysta on tdydennetty 1.1.2025
voimaan tulleen rakentamislain mukaiseksi - “Suunnitelma ja-
tevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava raken-
tamislupahakemuksen yhteydessa”.

Muutos on vahainen, ja 1.4.2025 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Taivassalon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 1.4.2025 paivatyn Aa-
samaan ranta-asemakaavan muutos 5 ja laajennuksen kokoukses-
saan __ . .2025§ _ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntojen korttelin 21 lo-
marakennuspaikkaa 1 on hieman laajennettu paadosin eteldaan ja
pohjoiseen ja rakennuspaikalle on osoitettu kokonaisrakennusoi-
keutta Taivassalon rakennusjarjestyksen mukaisesti 175 k-m2. Sa-
malla rakennuspaikan rakennusalaa on laajennettu ja rakennuspai-
kan eteldosaan on osoitettu erillinen saunarakennuksen rakennus-
ala (sa), jonka sijoittamisessa on huomioitu rakennusjarjestyksen
mukainen etadisyysvaatimus 15 m rantaviivasta. Kaavamuutoksen
myota RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksi-
asuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Kaavan laajennuksessa kiinteistoén 833-429-2-69 LAATTA sisal-
tyva vesialue (yht. 0,9 ha) on ranta-asemakaavoitettu vesialueeksi
(W). Kaava-alueen ja samalla Laatan saaren pohjoisosaan sijoittu-
vaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista venevalkama-
aluetta (LV-1) on laajennettu saaren itapuolen vesialueelle ja ve-
nevalkama-alue on osoitettu kokonaan korttelin 21 kayttéon.

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu
loma-asuntojen korttelialuetta (RA), venevalkama-aluetta (LV-1),
maa- ja metsatalousaluetta (M) seka vesialuetta (W).

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa 8.3.1988 vahvistettu oikeusvai-
kutteinen Taivassalon rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M-1). Kaava-alueella on
kuitenkin jo yleiskaavan laadintahetkella ollut voimassa 27.1.1983
vahvistunut Aasamaan ranta-asemakaavan muutos, jossa suunnit-
telualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi ja johon ko-
konaisrakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 100 k-mz2. Kasilla
olevassa kaavamuutoksessa vahvistetaan alueella voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen lomarakennuspaikka rakennuspaik-
kaa hieman laajentamalla sekd osoittamalla rakennuspaikalle ko-
konaisrakennusoikeutta yhteensa 175 k-m2 kunnan rakennusjar-
jestyksen mukaisesti.
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Kaavamuutoksessa vahaisesti laajennettavalle RA-rakennuspai-
kalle osoitettavaa Taivassalon rakennusjarjestyksen mukaista ko-
konaisrakennusoikeutta (175 k-m2) ei voida pitaa sellaisena mer-
kittavana poikkeamisena, ettd se merkittavasti vaikeuttaisi ran-
tayleiskaavan tavoitteiden toteutumista alueella. Olemassa olevan,
jo rakentuneen seka kaava-alueella voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisen RA-rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuden
paivittdminen tahan paivaan kunnan rakennusjarjestyksen mukai-
sesti seka rakennuspaikan vahdinen laajentaminen edesauttaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista, jonka voi
osaltaan katsoa olevan myds rantayleiskaavan M-1-kaavamaa-
rayksessa tarkoitettu erityinen syy. On myos huomioitava, etta tal-
lakin hetkella kaava-alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen RA-rakennuspaikka sijaitsee kokonaisuudessaan ran-
tayleiskaavan mukaisella M-1-alueella.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,3 hehtaaria. Kaavamuutos-
aluetta on noin 2,4 hehtaaria ja kaavan laajennusaluetta noin 0,9
hehtaaria.

Suunnittelualueelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta noin 1,1 hehtaaria, venevalkama-aluetta noin
0,1 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin 1,3 ha ja vesialu-
etta noin 0,8 ha.

Kaavamuutoksessa on loma-asuntojen korttelialueelle osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 175 k-m2. Kaavamuutoksen myéta ra-
kennusoikeuden maara kaava alueella lisdantyy voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan verrattuna yhteensa 75 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 21, rakennuspaikka 1

Loma-asuntojen korttelialue.

RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnen, vierasmajan ja saunarakennuksen
seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla
saa olla enintdan 175 k-m* Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 100 k-m?, vierasmajan enintdén 25 k-m?
saunarakennuksen enintadn 30 k-m? sek talousrakennusten enintasn 20 k-m?.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Liikennealueet
Venevalkama.
Alue on tarkoitettu korttelin 21 kayttoon.
Muut alueet
Vesialue.
W

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksessa vahvistetaan kaava-alueella voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen lomarakennuspaikka rakennuspaik-
kaa hieman laajentamalla ja kokonaisrakennusoikeutta vahaisesti

lisaamalla. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestora-
kenteeseen tai vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen
lahiymparistdssa on paaosin vapaa-ajan asutusta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan
palveluihin.
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Liikenne

Kaavamuutos toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
lilkenteeseen ja liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta virkistykseen. Alu-
eella ei sijaitse virkistykseen soveltuvia alueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaista RA-rakennuspaikkaa on vahaisesti laajennettu kaavan
mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle ja rakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeus on paivitetty kunnan rakennusjarjestyksen
mukaiseksi. Kaavamuutoksessa rakentamisen sijoittamiseen osoi-
tettua rakennusalaa on laajennettu padosin saaren keskiosaan
seka eteldan ja lounaaseen maastossa hieman lahemmaksi rantaa.
Kaavamuutoksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
selle lomarakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
175-km?2, johon sisdltyen saa rakennuspaikalle rakentaa yhden
kaksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka talousrakennuksia. Saunarakennukselle on osoitettu erillinen
laajahko ja rakennusala, johon saa sijoittaa enintaan kuitenkin yh-
den 30 k-m2 saunarakennuksen.

Voimassa olevan ranta-asemakaavaan mukaisella RA-rakennus-
paikalla rakennuspaikan ja rantaviivan valinen alue on osoitettu
alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan luonnontilaisena (s). Kaava-
muutoksessa merkinta on poistettu, silla kaava-alueelta ei laaditun
luontoselvityksen mukaan ole erityisia maankaytdéssa huomioitavia
luontoarvoja, kuten arvokkaita luontotyyppeja tai erikseen suojel-
tavia lajeja. Saarella kasvaa luontoselvityksen mukaan iakasta ja
melko luonnontilaistakin puustoa, joiden sailyminen olisi selvityk-
sen mukaan toivottavaa myo6s tulevaisuudessa. Kaava-alueella
kasvava iakas puusto ei ole kuitenkaan sen kaltainen luontoarvo,
joka tulisi kaavassa RA-rakennuspaikalla tai maa- ja metsatalous-
alueella huomioida erityisin kaavamerkinndin tai -maarayksin esi-
merkiksi vaatimuksella kohteen sailyttamisestda luonnontilaisena.
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Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella tavattiin paikka paikoin
mm. luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa luokituk-
sessa erittain uhanalaiseksi arvioitua rannikon kuivan kankaan
mannikdita. Selvityksessa uhanalaisten luontotyyppien osalta tas-
mennetaan, ettd luontoarvoiltaan merkittdvia ja maankaytdssa
huomioitavia ovat vain sellaiset uhanalaisten luontotyyppien esiin-
tymat, joiden edustavuus on erinomainen tai hyva.

Kaavamuutoksessa rakentamista on pyritty ohjaamaan esimerkiksi
rakennusalojen sijoittamisessa siten, etta rakentaminen olisi so-
peutettavissa alueen ymparistédon ja maisemaan. Lisaksi kaava-
muutoksessa on annettu erikseen maarays rakennuspaikkojen ra-
kentamattomien osien hoitamisesta luonnonvaraisina seka maise-
man kannalta merkittdvan puuston sailyttamisesta rakennuspai-
koilla. Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan lisaksi rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus, jonka mukaan mai-
semaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-ase-
makaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myontdamaa maisematyodlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-
asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myoénnetyn ra-
kentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksil-
taan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakentamisen ohjaamisessa on huomioitu lisaksi alin suositeltava
rakentamiskorkeus, joka kaava-alueella on +2,65 (N2000). Raken-
nuspaikalle erikseen osoitetun saunarakennuksen rakennusalan
(sa) sijoittamisessa on huomioitu rakennusjarjestyksen mukainen
etdisyysvaatimus rantaviivasta (15 m).

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastdja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistdaan vuonna 2035.

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan yhden kaksiasuntoisen loma-
rakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka talousraken-
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nusten rakentaminen jo ranta-asemakaavoitetulle ja jo rakentu-
neelle lomarakennuspaikalle. Kokonaisrakennusoikeutta osoite-
taan kaavamuutoksessa yhteensa 175 k-m2 eli 75 k-m?2 voimassa
olevaa ranta-asemakaavaa enemman. Kaavamuutoksen ilmasto-
vaikutusten voidaan arvioida liittyvan paaosin kokonaisrakennus-
oikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen rakennus-
materiaaleineen ja tydsuoritteineen, vapaa-ajan asunnon (kaava-
muutoksessa mahdollistettavan kaksiasuntoisen lomarakennuk-
sen) lammittdmiseen, kulutussahkdon seka liikkenndintiin.

Kun kaavamuutoksessa mahdollistetaan kunnan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti kaksiasuntoisen lomarakennuksen rakentamisen
rakennuspaikalle, tiivistetdadn olemassa olevaa rakennetta tavalla,
jolla vahennetdan aiemmin rakentamattomien alueiden ottamista
rakentamiskayttédn. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmaston-
muutosta seka luontokatoa. Menettelyn myo6ta rakentaminen kes-
kittyy sinne, missa yhdyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytyk-
set ovat jo olemassa eika uusia rakennuspaikkoja muodostu. Yh-
dyskuntarakenne ei hajaudu vaan tiivistyy.

Ty6- ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-neutraali
Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan ra-
kennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkastel-
tuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaastdista. Osa
naista paastoista syntyy paastdkauppasektorilla (mm. energia ja
osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa
rakennustuotteista seka kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus-
ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastoét).
Olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kan-
nalta keskeinen toimenpide on energiatehokkuuden parantaminen,
kun taas uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren
paastoistd merkittava osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuk-
sesta.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vyllapitaman Hiilineutraali
Suomi - kuntien ja alueiden khk-paédstét mukaan Taivassalon kun-
nassa suurin osa paastdista syntyy maataloudesta (29,8 %), tielii-
kenteesta (17,5 %) seka vesiliikenteesta (16,5 %). Taivassalon
kunnan kokonaispaastot olivat vuonna 2022 yhteensa 19,8 ktCO2,
kun kaikkien Suomen kuntien paastoét olivat 30477,2 ktCO2. Paas-
tot per asukas vuonna 2022 olivat Taivassalossa 11,7 tCO2. Koko-
naispaastéjen muutos vuodesta 2005 vuoteen 2022 on Taivassa-
lossa ollut -22,6 % ja muutos per asukas -20,3 %.
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FAASTOJEN JAKAUMA 2022 — TAIVASSALO

Kulutussahkd

Sahkdlammitys
B Kaukolampa
mmm Oliylammitys

‘ Muu lammitys
B Teollisuus

B Tyokoneet
Tieliikenne

Il Raideliilkenne
Vesililkenne

I Maatalous
Jatteiden kasitiely

F-kaasut

Maa- ja metsatalousministerion julkaisun (2024:3) Moékkeilyn hiili-
jalanjalki Suomessa mukaan kesamdkkien ja vapaa-ajan asuntojen
keskikoot ovat kasvaneet ja varustelutaso parantunut, ja yha use-
ampaa vapaa-ajan asuntoa pidetaan peruslammoélla myds talvisin.
Vapaa-ajan asunnon lammittdminen tapahtuu paaosin puulla ja
sahkolla, mutta enenevassa maarin lampdépumppuenergialla, jolla
tuotetun lammitysenergian kulutus on viime vuosikymmenen ai-
kana yli kaksinkertaistunut. My6s aurinkopaneelit ja -keraimet ovat
kasvattaneet suosiotaan mokeilla. Julkaisussa esitetyn mukaan yli
puolet (58 %) hiilijalanjaljesta muodostuu mdkkimatkoista ja mo-
kilta kasin tehtavista asiointimatkoista. Julkaisun mukaan veneily,
eli arvioitu veneiden valmistuksen hiilijalanjalki seka kaytdnaikai-
nen polttoaineenkulutus, muodostavat hiilijalanjaljestéd noin viisi
prosenttia, eika veneilyn katsota olevan merkittava tekija verrat-
tuna kokonaisuudessaan mokkimatkojen hiilijalanjalkeen. Liiken-
teen jalkeen seuraavaksi suurin osatekija on moékkien lammitys ja
sahkoénkayttd, jotka muodostavat 19 % hiilijalanjaljesta.
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Julkaisussa esitetyn mukaan mdkkeilyn hiilijalanjalki Suomessa on
noin 1 177 miljoonaa kg CO2-ekyv. eli noin 2 313 kg CO2-ekv. mok-
kia kohden:

Taulukko 8. Mékkeilyn hiilijalanjélki osatekijoittain.

Osatekija Kg CO,- Milj. kg CO,-
ekv. / mokki ekv. koko
keskimaarin mékkikannassa

Lammitys ja sahkénkayttd 441 224

Makkimatkat ja asiointimatkat mokeilta 1352 688

Veneily 106 54

Yllapito ja muut tavarat ja palvelut 14 21

Yhteensa 2313 1177

Julkaisun mukaan mdkkeilyn ja vapaa-ajan asumisen paastdja voi-
daan vahentaa esimerkiksi siirtymalla vahapaastdisempiin ajoneu-
voihin, pienentamallda matkasuoritteita, parantamalla mdkin ener-
giatehokkuutta sekd siirtymalla energiaa saastaviin lammitysrat-
kaisuihin. Kasilla olevan kaavamuutoksen toteuttamisen ilmasto-
vaikutuksia ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edelld mainitun perus-
teella vahentaa jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakenta-
misessa vahapaastdisia materiaaleja seka kiinnittdmalla huomiota
olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuteen. Venematko-
jen ilmastovaikutuksia voidaan pienentad esimerkiksi suosimalla
vahapaastoisia kulkuneuvoja sekda vahentamalla liikkenndinnin ko-
konaissuoritteita, vaikkakin edelld on mainittu, ettei veneilyn kat-
sota olevan merkittdva tekija verrattuna kokonaisuudessaan mok-
kimatkojen hiilijalanjalkeen. Veneliikenne on kuitenkin kuntien
khk-paastdjen tarkastelussa (SYKE) Taivassalon kunnassa kolman-
neksi suurin paastélahde maatalouden ja tieliikenteen jalkeen.

Lisdrakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuu-
den poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan.
Hiilipaastoja voidaan nain ollen vahentaa esimerkiksi saastamalla
rakennuspaikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisim-
man paljon.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty lisaksi hillitsemaan
antamalla kaavassa yleisia maarayksia liittyen esimerkiksi maise-
man kannalta merkittdvan puuston sailyttdmiseen. Aériséddolosuh-
teisiin on pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle sallitut
alueet tarpeeksi etadlle rantaviivasta seka osoittamalla kaavassa
alin sallittu rakentamiskorkeus (42,65 m, N2000-jarjestema),
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jonka alle ei saa sijoittaa asuinrakennusten kosteudelle alttiita ra-
kennusosia.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.
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