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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
PITKAJARVEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistoja 734-652-1-76 Honkaniemi, 734-652-1-107 Livohka,
734-652-1-108 Lullaby, 734-652-1-109 Mimmula, 734-652-1-4
Noctus, 734-652-1-1 Tervarinne, 734-652-1-82 Kotikumpu ja 734-
652-1-2 Nallenkallio seka osaa kiinteistoja 734-652-1-87 Ofver-
bygard, 734-652-1-83 Rantala, 734-652-1-103 Tornimaki ja 734-
652-1-20 Pitkajarvi.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Korttelit 1-11 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta vastaa dipl.ins. YKS 742 Pasi Lap-
palainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 15.3.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 15.3. — 19.4.2023
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 25.9. — 25.10.2024
Kaavaehdotus 2 on ollut nahtavilla e .- __._.2025
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Varsinais-Suomessa Salon Pernidssa noin
10 km Salon kuntakeskuksesta lounaaseen ja noin 8,5 Perniodn taa-
jamakeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue sijoittuu tarkemmin
Teijon kansallispuiston koillispuolelle Pitk&djarven vesiston ranta-
alueelle. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (liite 2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavatyon tavoitteena on jarjestaa suun-
nittelualueen loma-asuminen osoittamalla kaava-alueelle Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavan mahdollistama méaara lomaraken-
nuspaikkoja (RA) seka vahvistaa kaava-alueella jo toteutunut va-
kituinen asuminen asianmukaisin kaavamerkinnéin ja -maarayk-
sin. Ranta-asemakaava laaditaan alueen luonto- ja maisema-arvot
huomioiden.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdadetdan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttolaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymédsaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistoista 734-652-1-76 Honka-
niemi, 734-652-1-107 Livohka, 734-652-1-108 Lullaby, 734-652-
1-109 Mimmula, 734-652-1-4 Noctus, 734-652-1-1 Tervarinne,
734-652-1-82 Kotikumpu ja 734-652-1-2 Nallenkallio seka osasta
kiinteistoja 734-652-1-87 Ofverbygard, 734-652-1-83 Rantala,
734-652-1-103 Tornimaki ja 734-652-1-20 Pitk&jarvi.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 2,8 km (2828 m)
ja muunnettua rantaviivaa noin 2,7 km (2735 m). Muunnetulla ran-
taviivalla tarkoitetaan karttarantaviivasta tietylla vakiopituudella
(50 m) muodostettua murtoviivaa (ns. oiottu rantaviiva), jossa ei
ole huomioitu mitoitusperiaatteiden mukaisia kertoimia (esim. vas-
tarannan laheisyys).

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 95 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Mantypuuvaltaisella suunnittelualueella on karulle jarvialueelle tyy-
pillisia pienipiirteisia avokallioita ja matalaa rantakasvillisuutta.
Maasto kohoaa paikoin jyrkasti etenkin kaava-alueen ita- ja poh-
joisosissa.
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Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000-verkostoon kuuluvia
alueita tai muita suojelualueita, mutta suunnittelualueen lahiym-
paristéon alueen lansi- ja lounaispuolelle sijoittuu Teijon ylankd Na-
tura 2000-alue (SACFI0200086), joka on lahes samalla rajauksella
osoitettu valtion luonnonsuojelualueeksi Teijon kansallispuisto
(KPU300503). Lahiymparistoon sijoittuu lisaksi pienempia yksityis-
maiden luonnonsuojelualueita, kuten Honissuon pohjoisosan luon-
nonsuojelualue (YSA201691).

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita kivikoita tai kallioalueita,
mutta suunnittelualueen lansiosassa kiinteistdjen 734-652-1-20 ja
734-652-1-83 alueilla sijaitsee valtakunnallisesti arvokas moreeni-
muodostuma Pajajarven reunamoreeni (MOR-Y02-022), joka koos-
tuu Varsinais-Suomen liiton selvityksen Geologisesti arvokkaat
kohteet Varsinais-Suomessa (2018) mukaan geologisesti hyvin
merkittavastd paatemoreeniparvesta, johon kuuluu nelja koilli-
sesta lounaaseen suuntautunutta reunamoreenia. Muodostumien
rinteet ovat hyvin jyrkkia ja muodoltaan hyvin kehittyneita. Kal-
liopaljastumia esiintyy vain luoteisimmalla maista, ja pintalohka-
reisuus on vahaista. Alue on maisemallisesti merkittavéa, ja se hah-
mottuu selkeasti korkeina mékiselanteina ymparistdostaan. Kohteen
arvoluokka on 1 (valtakunnallisesti arvokas).

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue
Pajajarven nummi (luokka 1E) sijaitsee suunnittelualueesta noin
1,2 km luoteeseen. Suunnittelualue ei sijaitse maiseman arvoalu-
eella. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA) Per-
nion viljelymaisemat sijaitsee suunnittelualueesta noin 1,4 km
itadn.

Alueen maaperd on paaosin hiekkamoreenia ja kalliomaata seka
vahaisilta osin savea, saraturvetta ja rahkaturvetta.

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavatyon laadinnan
yhteydessa luontoselvitys vuonna 2022, jota on taydennetty
vuonna 2023. Selvityksen on laatinut Luontotieto Oy ja selvitys
taydennyksineen on kaavaselostuksen liitteena 4. Luontoselvitysta
kasitelladn tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne.

Rakennettu vmpéiristd

Suunnittelualueen kiinteistoéilla 734-652-1-20 ja 734-652-1-82 si-
jaitsee paaosin maatilarakentamista asuin- ja piharakennuksineen.
Kiinteistolla 734-652-1-20 on rakennettuna asuinrakennus seka
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kotieldinrakennus (talli-/navettarakennus) varsinaisen ranta-alu-
een ulkopuolella yli 350 metria rantaviivasta:

Kiinteistolla 734-652-1-82 on rakennettuna asuinrakennus, si-
vuasunto, kotieldain/piharakennus seka saunarakennus:

Kiinteistolla 734-652-1-2 on rakennettuna asuinrakennus, vieras-
maja/sivuasunto, saunarakennus seka talousrakennuksia:
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Kiinteistolla 734-652-1-76 on rakennettuna vapaa-ajan asuinra-
kennus:

Kiinteistolla 734-652-1-87 on rakennettuna vapaa-ajan asuinra-
kennus Pitkdjarven eteldrannalla (vasemmassa kuvassa) seka ko-
koontumisrakennus kaava-alueen itaosassa (oikealla alla olevassa
kuvassa):

Kiinteistolla 734-652-1-109 on rakennettuna vapaa-ajan asuinra-
kennus:
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Kiinteistolla 734-652-1-83 on rakennettuna kaksi maa- ja metsa-
taloutta palvelevaa talousrakennusta varsinaisen ranta-alueen ul-
kopuolella:

Kiinteistot 734-652-1-4, 734-652-1-107, 734-652-1-108, 734-
652-1-103 ja 734-652-1-1 ovat rakentamattomia.

Harvapuustoista maastoa kiinteist6lla 734-652-1-4. Kiinteiston alueelle Pitkajéar-
ven lounais- ja itarannoille osoitetaan kaavassa yhteensa kaksi RA-rakennuspaik-
kaa.

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee seka vakituista etta
vapaa-ajan asumista. Vapaa-ajan asutus on keskittynyt erityisesti
Pitkdjarven, Pajajarven seka Lehmijarven vesistdjen ranta-alueille.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston
arvokohteita. Lahimmaét valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) kohteet sijaitsevat yli 2 km suunnittelu-
alueesta itaan.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Virkistys

Suunnittelualueella yleinen virkistyskaytté on mahdollista jokai-
senoikeuksin. Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella
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Teijon kansallispuiston matkailu- ja retkeilyalueesta koilliseen. Tei-
jon kansallispuisto on perustettu vuonna 2015 ja on pinta-alaltaan
noin 34 km2. Teijon retkeilyalue sijoittuu alueelle, missa on tyypil-
lista pienet jarvet ja vanhojen teollisuusalueiden ja muun rakenne-
tun kulttuurin laheisyys. Teijon retkeilyalueen merkitysta valtakun-
nallisena kohteena tukevat ldhialueen kaupalliset virkistyspalvelut
kuten golf, ratsastus ja talvella laskettelurinne. Valtakunnallisia
kohteita taydentavéat seudullisten virkistysalueiden monimuotoiset
kohteet, joista Salon seudulla valtaosa on Natura 2000 -alueita.
Lahes koko Teijon kansallispuiston alue kuuluu Natura 2000-ver-
koston alueeseen Teijon ylankd (FIO200086) ja alueella on run-
saasti erilaisia luontotyyppeja ja valtakunnallisesti uhanalaisia kas-
veja.

Metsahallituksen tilastojen mukaan Teijon retkeilyalueelle tehtiin
vuonna 2024 yhteensa 92 100 kayntia. Huippuvuotena 2020 alu-
eelle tehtiin jopa 123 000 kayntia. Teijon retkeilyalueella on useita
merkittyja reitteja pyorailyyn, patikointiin sek& esimerkiksi melon-
taan. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Salon keskustasta Tei-
jon kansallispuiston liepeille Kirjakkalaan 21 km pitka Salo-Lehmi-
jarvi-Kirjakkala (Teijon kansallispuisto) -retkeilyreitti seka 220 km
pitkd rannikkoreitin pyorailyreitti.

Mantysaari

Méasa

Teijon retkeilyreitisto.

QA e p | Kaava-alue

s

Veisdkulma | (@) Tejon man.spm-,‘LSalo-Lghmijéirvi-
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Lankken

Kirjakkala -retkeilyreitti

Savikuima
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) - st
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Lisdksi Salon kaupungin alueella on Teijon kansallispuiston ohella
lukuisia luonto- ja retkeilykohteita, joista lahimpé&na Lehmijarven



Nosto Consulting Oy 13 (42)
Salon kaupunki: Pitkdjarven ranta-asemakaava

Kaavaselostus, versio 1.1 (kaavaehdotus 2) 15.4.2025

pohjoisosaan sijoittuva yleinen uimaranta-alue seka Lehmijarven
lomakeskuksen parkkipaikalta alkava Varikattilanmaen ulkoilu-
reitti. Melontareitit sijoittuvat paaosin merialueille kuten esimer-

kiksi reitti Salon Uskelasta Stromman kanavan kautta Sarkisaloon
(Uskelan-Sarkisalon reitti).
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& Salon kaupunki jo Masnmittouslsitos d’g

Salon kaupungin retkeilykohteita kartalla (VisitSalo.fi).

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessd omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneu-
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voston vuonna 2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkéayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

e Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

< Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvdksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan.

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 8:n (nykyinen alueidenkayttolaki) no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaa-kuntakaava kumoaa ja korvaa
mm. voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat ulkoilureittien ja ohjeellisten ulkoi-
lureittien merkinnat sek& Natura 2000-p&atoksen mukaan osoitet-
tujen alueiden ja kohteiden merkinnat.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa virkistysaluetta (V) seka
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kohdealuetta. Suunnittelualu-
een lansiosaan on osoitettu osittain arvokaan geologisen muodos-
tuman rajaus. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-
asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3—5 lay/km
ja vapaan rannan osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen epéavi-
rallisessa maakuntakaavojen yhdistelmassa:

°°°f?)aoaonog

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
v Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja

muut virkistysalueet

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVME)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-

sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiirteita hy&dyntévia, ja niiden on edistettavi kehittdmisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia py&railyn ja kdvelyn edellytyksia

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVME)
Merkinnalld osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli- ja

b—-——-—  |antakerrostumat seka kivikot

SUQJELUMAARAYS:
Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityistd huomiota on

kiinnitettdvd alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman sucjeluun ja hoitoon,

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMEK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessi osoitettu méird rakennuspaikkoja
rantakilornetria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan madrd ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméara méagraytyy yhsi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien ominaisuuksien perusteslla,

(3) 3-5lay/km, vapaata rantaa 50 %
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SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara madraytyy
yksityiskoht, nmassa k rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittamaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen péaivityksessé keskitytdan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missda maankayton ohjaukseen ei
maakuntakaavan liséksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut ndhtavilla 22.2.—-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Suunnittelualueen lahiymparistoon mm. Pajajarven ja Lehmijarven
alueille sijoittuvat Pernion kunnanvaltuuston 2005 hyvaksyma oi-
keusvaikutteinen Kirjakkala-Mutainen osayleiskaava sekd Salon
kaupunginvaltuuston 2006 (lainvoimainen 2009) hyvaksyma Yleis-
kaava 2020.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asema-
kaavaa. Lahin ranta-asemakaava-alue (Pernid Vakuri) sijaitsee
Lehmijarven etelarannalla noin kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta luoteeseen.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m=2 ja silla tulee olla
vahintadn 40 m rantaviivaa. Ranta-alueella pysyvaan asumiseen tar-
koitetulla rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen kak-
sikerroksinen asunto. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus
on pinta-alaltaan 4000—10 000 m=2 rakennuspaikoilla enintdan 300 m2
ja tata suuremmilla enintdén 3 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asuin-
rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 250 m2, rantasaunan enin-
tadn 30 m=2 ja vierasmajan enintdan 40 m=2,
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Ranta-alueella loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintdan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto. Raken-
nusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on enintdan 200 m2. Loma-
asunnon kerrosala saa olla enintddn 120 mZ2, rantasaunan enintdan 30
m2, vierasmajan enintaan 40 m=2 ja talousrakennusten enintdén 60
m2.

Enintdan 120 m2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahimmaisetai-
syys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai vierasmajan
30 m. Enintddn 30 m=2 talousrakennuksen tai rakennelman vahim-
maisetaisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m2 talousrakennuksen tai
rakennelman 30 m. Enintddn 30 m2 rantasaunan saa kuitenkin sijoit-
taa vahintaan 10 metrin padhan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa sijoit-
taa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisdvesien rannoilla alimman
suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtdkorkeus on keskiméaarin ker-
ran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatd&n harkinnan-
varainen rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja
aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran 50 vuodessa toistuva
tulva, johon lisatdan 0,3 m).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttad, etta kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Uuden rakentamislain 17 8:n mukaan ra-
kennusjarjestyksessa voidaan muun ohella antaa maarayksia si-
vuasunnon rakentamisesta rakennuspaikalle.

Luontoinventointi/luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavatytn yhteydesséa
luontoarvojen perusselvitys vuonna 2022 ja selvitystéd on tayden-
netty vuonna 2023 (liite 4). Selvityksen maastoty6t on suorittanut
FM (biologi) Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:sta. Selvityk-
sessa suunnittelualueelta selvitettiin luonnonsuojelulain tarkoitta-
mat suojeltavat luontotyypit, metsélain tarkoittamat erityisen tar-
keat elinympaéristot ja vesilain suojelemat pienvesikohteet, kuten
lahteet ja purot. Selvitys sisalsi myds uhanalaisten luontotyyppien
inventoinnin.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessa etsittiin myods uhanalaisia
putkilokasvilajeja, tehtiin 25.7 — 30.8.2022 vélisena aikana. Alueen
pesimélinnusto selvitettiin mahdollisen uhanalaisen tai vaateliaan
pesimaéalajiston havaitsemiseksi ja pesimalinnustoselvitys koski lin-
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tudirektiivin liitteen | lajeja seka kansallisessa uhanalaisluokituk-
sessa mainittuja lintulajeja. Peruslinnustoa ei inventoitu. Meklah-
den rantaluhdan ja lohkon 9 ranta-alueelta tehtiin kutuaikainen vii-
tasammakkoselvitys. Vapaa-ajan asuntojen hoidettuja pihapiireja
ja Rantalan tilan pihapiiria ei selvityksessa kuvattu. Selvitystyota
jatkettiin syksylla 2023 inventoimalla jarven itarannalla sijainnut
soikkokaksikko-kasvin vanha kasvupaikka.

Tulokset:

Tutkimusalueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja, kuten ei mydskaan uhanalaisia luontotyyppeja tai
vesilain mukaisia suojeltavia pienvesia. Merkkeja liito-oravasta ei
alueella havaittu eika alueella ole lajille optimaalista elinymparis-
toa. Viitasammakoita tai niiden kutua ei alueella havaittu, eika alu-
eella ole yhtdan rannasta irti kuroutunutta suojaisaa kutupaikkaa.
Alueella havaittiin kolme lintudirektiivin liitteen 1 pesimalajia.
Naista teerihavainto koski poikuetta. Kansallisessa uhanalaisluoki-
tuksessa silméallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluvat vastarakki ja
pensaskerttu havaittiin alueella. Alueelta ei mydskdan vuoden
2023 luontoselvityksen taydennyksessa loytynyt soikkokaksikkoja
ja esiintyma lienee havinnyt jo kauan aikaa sitten. Maanomistajan
mukaan alueen kuusikko oli ennen hakkuita hyvin tihedpuustoinen
ja aluskasvillisuus oli niukkaa varjostuksen vuoksi. Aluetta tutkittiin
jo keséalla 2022, eika silloinkaan alueella havaittu soikkokaksikoita.
Mikali lajia viela alueelle ilmaantuu, ei rakentaminen uhkaa esiin-
tymaa.

Sen sijaan selvitysalueella on nelja metsalain 10 8§ tarkoittamaa
erityisen tarkeaa elinympaéristéa 1) Pitkajarven lasku-uoma ympé-
ristbineen, 2) Meklahden rantaluhta, 3) Lohkon 4 kalliojyrkanteet
seka 4) Lohkon 10 kalliojyrkanne. Pitkdjarven lasku-uoman ympa-
ristd on selvityksen mukaan pienvesien valitdn lahiymparisto ja se
tulee jattda hakkuiden ulkopuolelle. Valitettavasti osa kohteesta on
havitetty tien ja pohjapadon rakentamisen yhteydessa. Meklahden
pohjukassa on useiden aarien kokoinen reheva rantaluhta, jota
reunustaa hakkuissa sdastetty tiheapuustoinen sekametsa. Luhta
on rahkasammalpohjaista ja tyypiltadn 1&hinn& pensaikkoluhtaa.

Lohkon 4 alueella on kaksi suoraan jarveen laskevaa nayttavaa kal-
liorinnetta. Kasvilajistoltaan jyrkanteet ovat hyvin niukkoja. Jyr-
k&nteen ylapuolella on hakkuilta sddstynyt muutamia keloja ja kil-
pikaarnaméantyja. Nayttdvimmillaan jyrk&nteet ovat jarven puo-
lelta katsottuna. Lohkon 10 jyrk&nne on rikkonainen ja silla on
myods muutamia ylikaltevia pintoja seka yksi pieni luola. Rinne on
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hyvin varjoisa ja sen pohjoispuolella on pienilmastoltaan kostea
notkelma. Jyrké&nteen kallionkoloissa kasvaa runsaasti kallioimar-
retta ja yhdessa kohdin myods haurasloikkoa. Jyrkanteella on useita
tihkupintoja, joiden sammallajisto on runsas. Jyrkanteen alarinteen
puusto koostuu kookkaista kuusista ja aivan rinteen pohjalla myds
tervalepista. Rinteen alunen on hyvin kosteapohjaista ja alueella
kasvaa runsaasti hiirenporrasta.

Emaitilaselvitys

Perusteet

Emétilaselvityksessd kantatila (emaétila) selvitetdan péaasaantoi-
sesti rekisterdintipaivamaaran mukaan, ellei maanomistaja esita
muuta dokumenttia, kuten kauppakirjaa leikkausajankohtaa van-
hemmasta saannosta. Kaytanto on valtakunnallisesti vakiintunut.

Suunnittelualueelta on laadittu ematilaselvitys 15.4.2025 ja selvi-
tys on selostuksen liitteena 5. Kaava-alueeseen kuuluvat kiinteistot
muodostuvat neljan eri kantatilan (ematilan) alueesta, kun mitoi-
tusajankohtana kaytetdan 19.9.1969 tilanjakotilannetta. Emati-
laselvityksessa on rantaviiva laskettu ns. muunnettuna rantavii-
vana 50 metrin murtoviivoilla. Mitoitusrantaviiva on laskettu ker-
tomalla muunnettu rantaviiva vastarannan laheisyyskertoimella.
Selvityksen laadinnassa on kaytetty Salon seudun maakuntakaa-
van alueelle mahdollistamaa enimmaismitoitusta 5 lay/km (loma-
asuntoyksikkd/ranta-km). Rantaviivan mitoitusperiaatteita havain-
nollistaa ematilaselvityksen liite 1.

Vertailuarvona on syytd huomioida, etta suunnitteluaan laheisyy-
dessa vuonna 2005 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa Kirjakkala
— Mutainen osayleiskaavassa, jonka alueelle on myo6s yhden kan-
tatilan ranta-alueita, toteutunut mitoitus kaavan jarvialueilla on ol-
lut 8,8 lay/km, ja rakentamisesta vapaan rannan osuus on ollut
noin 29 %. Osayleiskaavan laadintahetkella voimassa olleessa Var-
sinais-Suomen seutukaavassa ranta-alueiden mitoitusvydhykkeet
ovat olleet yhtenevia nykyisin voimassa olevan maakuntakaavan
kanssa. Seutukaavan mitoitusperusteet on siirretty sellaisenaan
maakuntakaavaan.

Eméatilat

Kaava-alueen kiinteistot 734-652-1-87, 734-652-1-107, 734-652-
108, 734-652-1-109, 734-652-1-4 sekad 734-652-1-76 kuuluvat
29.8.1968 rekisteroidyn 586-501-1-60 Ofverbygardin emaétilan
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alueeseen. Laaditun selvityksen mukaan ematilan alueella on en-
nen ranta-asemakaavoitusta kayttamatonta rakennusoikeutta noin
5,63 lay, kun huomioidaan emaétilan alueella olemassa oleva raken-
tamis- ja kaavoitustilanne eli mahdolliset asuin- ja vapaa-ajan ra-
kennukset seka yleis- ja asemakaavoissa mahdollisesti osoitetut
rakennuspaikat. Laadittavassa ranta-asemakaavassa ematilan alu-
eelle osoitetaan kuusi omarantaista RA-rakennuspaikkaa, yksi ei-
omarantainen RA-rakennuspaikka seké yksi AO-rakennuspaikka eli
yhteensa 7,5 lay. Kaavassa osoitetuista rakennuspaikoista 3,5 on
jo rakennettuja ennen kaavoitusta, joka on huomioitu my6s ema-
tilaselvityksessa. Ematilan alueelle jaa kaavoituksen jalkeen raken-
nusoikeutta noin 1,13 lay.

Kiinteistot 734-652-1-82, 734-652-1-83 seka 734-652-1-1 kuulu-
vat 25.2.1967 rekisterdidyn 586-501-1-54 Rantalan ematilan alu-
eeseen. Laaditun selvityksen mukaan ematilan alueella on ennen
ranta-asemakaavoitusta kayttamatonta rakennusoikeutta noin
0,28 lay, kun huomioidaan emétilan alueella olemassa oleva raken-
tamis- ja kaavoitustilanne eli mahdolliset asuin- ja vapaa-ajan ra-
kennukset seka yleis- ja asemakaavoissa mahdollisesti osoitetut
rakennuspaikat. Kaavassa ematilan alueelle osoitetaan yksi AM-ra-
kennuspaikka, joka on rakentunut jo ennen kaavoitusta ja nain ol-
len huomioitu myds ematilaselvityksessa. Ematilan alueelle jaa
kaavoituksen jalkeen rakennusoikeutta noin 0,28 lay.

Kiinteistot 734-652-1-103 ja 734-652-1-20 kuuluvat 31.1.1957 re-
kisteroityyn 586-501-1-20 Pitkajarven ematilan alueeseen. Laadi-
tun selvityksen mukaan emétilan alueella on ennen ranta-asema-
kaavoitusta kayttamatonta rakennusoikeutta 0,71 lay, kun huomi-
oidaan ematilan alueella olemassa oleva rakentamis- ja kaavoitus-
tilanne eli mahdolliset asuin- ja vapaa-ajan rakennukset seka yleis-
ja asemakaavoissa mahdollisesti osoitetut rakennuspaikat. Ranta-
vybhykkeen ulkopuolella yli 350 metrid rantaviivasta sijaitseva
maatilakeskus on rakentunut jo ennen kaavoitusta ja nain ollen
huomioitu myos ematilaselvityksessa. Kaavassa emétilan alueelle
osoitetaan yksi ei-omarantainen AM-rakennuspaikka seké yksi ei-
omarantainen RA-rakennuspaikka. Kummankin rakennuspaikan
kayttoon osoitetaan kaavan maa- ja metsatalousalueelle saunara-
kennuksen rakennusalat, joiden voi katsoa varaavan vapaata ran-
tavilvaa omarantaisen rakennuspaikan tavoin. Ematilan alueelle
jaa kaavoituksen jalkeen rakennusoikeutta -0,79 lay.

Kiinteistd 734-652-1-2 kuuluu 4.8.1967 rekisteroidyn 586-501-1-
55 Nallenkallion eméatilan alueeseen. Laaditun selvityksen mukaan
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ematilan alueella on ennen ranta-asemakaavoitusta kayttaméatonta
rakennusoikeutta -0,66 lay. Kaavassa ematilan alueelle osoitetaan
vksi AO-rakennuspaikka, joka on rakentunut jo ennen kaavoitusta.
Ematilan alueelle jaa kaavoituksen jalkeen rakennusoikeutta -0,66

lay.
Tulokset

Emétilaselvityksen mukaan kaava-alueeseen kuuluvien emétilojen
alueella on rakennusoikeutta yhteensad noin 15 loma-asuntoyksi-
kolle, josta talla hetkella on kaytetty (rakennettu/kaavoitettu) en-
nen ranta-asemakaavan laadintaa yhdeksan yksikko6a.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolaissa ranta-asemakaa-
van pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty
7.12.2022.

Kartan mittakaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaehdo-
tuksesta 2.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 15.2.2023 ja paéivitetty 10.12.2023,
11.7.2024 seka 15.4.2025.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon kaupunkikehityslautakunta on paattanyt ranta-asemakaavan
vireilletulosta ja kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka 15.2.2023 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan
28.2.2023 § 35. Vireilletulosta on kuulutettu 15.3.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd 15.2.2023 paivéatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 15.3. — 19.4.2023.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavillaolon aikana yksi mielipide
osallisilta sekd Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suo-
men liiton, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen seka Salon raken-
nusvalvonnan ja ymparistdnsuojeluviranomaisen kannanotot. Lau-
sunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaavan laatijan vastine lau-
suntoihin liitteena 7.

Varsinais-Suomen liitto ja ELY-keskus edellyttivat lausunnoissaan,
ettd kaavasta pidetaan viranomaisneuvottelu. Neuvottelu jarjes-
tettiin 13.6.2023. Siihen osallistuivat viranomaisten lisdksi kaavaa
laativa konsultti sekd Salon kaupungin ympaéaristonsuojelutarkas-
taja ja kaavoitusinsindori. Keskeisimpia neuvottelussa kéasiteltyja
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aiheita olivat maakuntakaavan antamat lahtokohdat, rantaraken-
tamisen mitoitus ja kaavan vaikutusten arviointi. Neuvottelusta
laadittu muistio on kaavaselostuksen liitteena 10.

Kaavan laatija toimitti tammikuun 2024 lopussa kaupungille kaa-
vaehdotuksen (paivatty 10.12.2023), jossa rakennuspaikkojen ko-
koa oli pienennetty, rakennusoikeutta vahennetty sekd tayden-
netty kaavamaarayksia. Kaava-aineistoa ei viela tuolloin viety hal-
linnolliseen kasittelyyn, koska kaupungin kaavoittajan nakemyksen
mukaan mitoitusta oli tarpeen tarkastella uudelleen ja pyrkia va-
hentamé&an rakennuspaikkojen maaraa. Taman vuoksi jarjestettiin
toukokuussa 2024 tydneuvottelu, johon osallistui kaavan laatijan
ja kaupungin kaavoituksen edustajien lisaksi kaksi maanomistajaa.
Neuvottelun perusteella kaavan laatija korjasi kaavaehdotusta.

Kaavaan on tehty luonnoksen nahtavilla olon jalkeen seuraavat
muutokset:

¢ Rakennuspaikkojen maaréda on vahennetty poistamalla kaksi
loma-asuntojen (RA) korttelia. Jarven luoteispaassa olleessa
korttelissa 13 oli kaksi rakennuspaikkaa ja kiinteistéon 734-
652-1-20 alueelle osoitetussa korttelissa yksi rakennus-
paikka. Tamé&n korttelin numero oli luonnoksessa 9. Kahden
korttelin poistaminen muutti korttelien numerointia niin, etta
kaavaluonnoksen korttelit 10-12 ovat kaavaehdotuksessa
korttelit 9-11.

o RA-1-korttelissa 5 oli kaavaluonnoksessa kaksi rakennus-
paikkaa. Kaavaehdotuksessa korttelissa on yksi rakennus-
paikka, jolle saa rakentaa kaksi enintadn 80 k-mZ2:n suu-
ruista yksiasuntoista lomarakennusta, yhden enintadn 30 k-
m=2:n suuruisen saunarakennuksen seka varastorakennuk-
sia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 220 k-m=2.

e Kaikkien muiden RA-kortteleiden paitsi korttelin 10 kokoa on
pienennetty ja RA-korttelien rakennusoikeutta vahennetty.
RA-rakennuspaikan rakennusoikeus on yhteensa 190 k-m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 120 k-m=2:n suurui-
sen loma-asunnon seké vierasmaja-, sauna-, talous- ja au-
totallitiloja yhteensa enintdadn 70 k-mZ2. Vierasmaja saa olla
enintadn 40 k-m?2 ja sauna saa olla enintadn 30 k-m?2.

o Kahden erillispientalojen korttelin (AO) rakennusoikeutta on
vahennetty. AO-rakennuspaikan rakennusoikeus on yh-
teensd 320 k-m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
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220 k-m2:n suuruisen asuinrakennuksen seka vierasmaja-,
sauna-, verstas- ja autotallitiloja yhteensa enintadn 100 k-
m?2,

e Maatilojen talouskeskusten (AM) kaavamaérdys on muutettu
muotoon AM/AO ja AM/AO-1 eli maatilojen talouskeskusten
ja erillispientalojen korttelialue. Maaraysten sisaltba tas-
mennettiin. AM/AO-korttelin kokonaisrakennusoikeutta on
vahennetty luonnokseen verrattuna 50 k-m2:lla. AM/AO-1
korttelin rakennusoikeutta puolestaan on lisatty 50 k-m=2:lla
ja korttelin muotoa on muutettu.

e Pajajarven ja Pitkajarven valiin jaa valtakunnallisesti arvo-
kas geologinen muodostelma, Pajajarven reunamoreeni. Ko-
konaisuuteen kuuluu nelja erillista, lahelld toisiaan sijaitse-
vaa harjannetta. Reunamoreeni on osoitettu maakuntakaa-
vassa. Yksi harjanteista ulottuu osittain Pitkdjarven ranta-
asemakaava-alueelle. Se on merkitty kaavakartalle merkin-
nalla ge = arvokas geologinen moreenimuodostuma.

o Luontoselvityksen perusteella kaavakartalle on merkitty
nelja kohdetta luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeiksi alueiksi (luo). Kohteet ovat Pitkdjarven las-
kuoja lahiymparistéineen jarven pohjoispdassd, Meklahden
rantaluhta seké kalliojyrkanteet jarven ita- ja lansipuolella.

¢ Osa maa- ja metsatalousalueesta on osoitettu virkistysalu-
eeksi (V).

Muutosten jalkeen 10.12.2023 paivatty ja 11.7.2024 tarkistettu
kaavaehdotus on edennyt kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Salon kaupunginhallitus on Kkasitellyt 10.12.2023 paivatyn ja
11.7.2024 tarkistetun kaavaehdotuksen kokouksessaan 9.9.2024
8§ 272.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 25.9.-25.10.2024.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus osallisilta sek& Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen liiton seka Salon
rakennusvalvonnan ja ympaéaristonsuojeluviranomaisen kannan-
otot. Saatu palaute on selostuksen liitteena 8, ja kaavan laatijan
vastine palautteeseen on liitteena 9.
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10.12.2023 ja 11.7.2024 tarkistetun kaavaehdotuksen n&htavilla
olon jalkeen kaavanlaatijaksi on vaihtunut Nosto Consulting Oy.
Kaavaehdotukseen on nahtavilla olon jalkeen tehty saatujen lau-
suntojen perusteella seuraavat muutokset:

e kaava-alueen, korttelialueiden sekéd rakennusalojen rajauk-
sia on kauttaaltaan vahaisesti tarkistettu ja paaosalle raken-
nuspaikkoja on osoitettu erillinen saunarakennuksen raken-
nusala (sa).

e Kkorttelialueiden aluevarausmerkintdja sekd kaavamaéaarayk-
sia esim. rakennuspaikalle sallittuun rakentamiseen liittyen
on kauttaaltaan tarkistettu ja tdydennetty:

=  AM/AO-korttelialueet on muutettu AM-1 ja AM-2

= RA-merkintd on muutettu merkinndksi RA-1 kortte-
leissal, 2,4 ja7

= RA-1-merkintd on muutettu merkinnaksi RA-3 kortte-
lissa 5

= RA-merkinta on muutettu merkinndksi RA-2 kortte-
lissa 10

¢ Konehalleille varatut rakennusalat (kh) on osoitettu raken-
nusaloiksi, joille saa sijoittaa maa- ja metsataloutta palvele-
via talousrakennuksia (mt).

¢ Maa- ja metsatalousalueen merkintda on muutettu M > M-1
ja kaavamadaraysta tdydennetty muotoon "Maa- ja metsata-
lousalue. Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erik-
seen osoitetuilla rakennusaloilla. Alueen metsanhoidossa
sekd muissa toimenpiteissd on huomioitava alueen luonnon-
ja maisema-arvot sekéd alueen merkitys yleiseen ulkoiluun ja
virkistykseen.”

o Kaavakartalta on poistettu virkistysalue, ja alue on osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi (M-1).

¢ luo-alueiden ja ge-alueen rajauksia ja kaavaméaarayksia on
tarkistettu ja luo-aluemerkinnalla osoitetaan kaavaehdotuk-
sessa 2 myods RA-korttelin 2 alueella sijaitseva kalliojyr-
kdnne. Kaavaehdotuksessa 2 osoitetaan luo-1-, luo-2- ja
luo-3 alueet sekéd arvokas moreenialue merkinnalla ge-1.

¢ Maa- ja metsatalousalueelle sijoittuvien saunarakennusten
rakennusalojen merkintad ja kaavamaaraysta on muutettu
siten, etta rakennusalalle osoitettu merkinta sa(xx)30 osoit-
taa korttelin, jolle rakennusala on varattu seka rakennus-
alalle osoitetun rakennusoikeuden 30 m?2.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarayksia liittyen
mm. maisematyoblupavaatimukseen, rakennuspaikkojen ra-
kentamattoman osan sailyttamisesta luonnontilaisensa seké
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rakennuspaikalla sailytettdvastad maiseman kannalta merkit-
tavasta puustosta.

Kaavakarttaan tehtyjen muutosten vuoksi 15.4.2025 uudelleen
paivatty kaava asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville (kaa-
vaehdotus 2).

Kaavaehdotus 2

Salon kaupunginhallitus on kéasitellyt 15.4.2025 paivatyn kaavaeh-
dotuksen 2 kokouksessaan __ . .2025 §. Kaavaehdotus 2 on ollut
yleisesti nahtavilla __ . . - . .2025 vélisen ajan.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on jarjestelty kaava-alueella ematilaselvi-
tyksen perusteella olemassa oleva rakennusoikeus ja osoitettu yh-
teensé nelja rakennuspaikkaa vakituiseen asumiseen ja seitseman
rakennuspaikkaa loma-asumiseen. Loma-asuntojen rakennuspai-
koista yhteensa viisi on rakentamattomia. Kaava-alueen itdosassa
olemassa oleva kokoontumisrakennus on vahvistettu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, ja kaava-alueen lansi-
osassa maa- ja metsatalousalueella sijaitsevat maa- ja metsata-
loutta palvelevat rakennukset on osoitettu rakennusalarajauksella
seké& asianmukaisella rakennusoikeudella.

Alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet
on osoitettu luo-merkinnadilla sekad tarkoituksenmukaisilla kaava-
maéaarayksilla. Kaava-alueen lansiosaan sijoittuva valtakunnallisesti
arvokas Pajaméaen reunamoreeni on osoitettu arvokkaaksi moree-
nialueeksi, jolla on merkittavia geologisia/maisemallisia arvoja
(ge-1). Kaavassa on huomioitu liséksi alueella olemassa olevat ajo-
yhteydet.

Alueen virkistysarvot on huomioitu maa- ja metsatalousalueella,
jossa kaavamaarayksen mukaan on metsanhoidossa ja muissa toi-
menpiteissd huomioitava alueen luonto- ja maisema-arvot seka
alueen merkitys ulkoiluun ja virkistykseen. Kaavassa yleiseen vir-
kistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalousaluetta osoitetaan yh-
teensd 87 % kaava-alueen kokonaispinta-alasta. Kaava-alueen
emétilojen alueelle jaa kaavoituksen jalkeen vapaata rantaa keski-
maarin 52 %.

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO), maati-
lojen talouskeskusten korttelialuetta (AM-1, AM-2), loma-asunto-
jen korttelialuetta (RA-1, RA-2, RA-3), matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (RM) sekd maa- ja metsatalousaluetta
(M-1).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 94,5 hehtaaria. Erillis-
pientalojen korttelialuetta on yhteenséa noin 1,4 ha, maatilojen ta-
louskeskusten korttelialuetta yhteensa noin 2,9 ha, lomarakennus-
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ten korttelialuetta yhteensa noin 5,5 ha, matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta yhteensa noin 0,9 ha ja maa- ja metsa-
talousaluetta yhteensa noin 83,8 ha.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on osoitettu kaksi maatilatalouden talous-
keskusten rakennuspaikkaa, joista AM-1-rakennuspaikalle on ra-
kennusoikeutta osoitettu yhteensa 850 k-m=2 ja AM-2-rakennuspai-
kalle yhteensa 650 k-m2. Maatilojen talouskeskusten korttelialu-
eille on kaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1500 k-m=2.

Kaavassa on osoitettu kaksi AO-rakennuspaikkaa, joihin rakennus-
paikkakohtaista rakennusoikeutta on osoitettu 320 k-m?2. Kaavassa
erillispientalojen korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teenséd 640 k-m=2.

Kaavassa on osoitettu yhteensa seitseman lomarakennuspaikkaa,
joista viidelle RA-1-rakennuspaikalle rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta yhteensa 260 k-m2, yhdelle RA-2-rakennuspaikalle
rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta yhteensa 220 k-m=2 ja
yhdelle RA-3-rakennuspaikalle rakennuspaikkakohtaista kokonais-
rakennusoikeutta yhteensé 230 k-m?2. Kaavassa on lomarakennus-
ten korttelialueelle osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 1750 k-
m=2.

Kaavassa on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta, johon kokonaisrakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
400 k-m=2.

Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu kaksi saunarakennuksen
rakennusalaa korttelien 9 ja 10 kaytt6on, joihin kumpaankin on ra-
kennusalakohtaista rakennusoikeutta osoitettu 30 k-m2. Maa- ja
metsatalousalueelle on lisaksi osoitettu kaksi rakennusalaa maa-
Jja metsataloutta palveleville talousrakennuksille, joihin rakennus-
oikeutta on osoitettu 250 k-m=2 ja 100 k-mZ2. Maa- ja metsatalous-
alueelle on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 410 k-m=2.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4700 k-m=2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).
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Palvelut

Lahimmaéat kattavat palvelut sijaitsevat Salon keskustassa noin 10
kilometria suunnittelualueesta koilliseen. Pernion taajamakeskuk-
sen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 8,5 kilometria
kaakkoon.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 6 ja 11

Kortteli 8

AM-1

Kortteli 9

AM-2

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, sivuasunnon, erillisen saunarakennuksen seka alueen
kéyttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaén 320 m2.
Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédén 220 m?, sivuasunnon enintéan 80 m? ja saunarakennuksen enintaan 30 m2,

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, kaksi sivuasuntoa, kaksi saunarakennusta sek3 alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 850 m2.
Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 180 m? ja saunarakennuksen enintaan 30 m?. Suuremman sivuasunnon
kerrosala saa olla enintdan 120 m? ja pienemman enintdan 80 m.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, kaksi sivuasuntoa seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 650 m?. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 180 m2. Suuremman sivuasunnon kermosala saa olla enintdan 120 m? ja pienemman enintaan 80 m2.

Korttelit 1, 2, 4 ja 7

RA-1

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, erillisen saunarakennuksen seké alueen
kéyttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint&an 260 m>.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaén 120 m? vierasmajan enintaan 40 m? ja saunarakennuksen
enintéan 30 m~.

Kortteli 10

RA-2

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan seké alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 230 m2 Vapaa-ajan asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintddn 120 m? ja vierasmajan enintaan 40 m2.
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Kortteli 5

RA'3 Loma-asunt_oien korttelialue. ‘ ) o . ) ) ‘ )
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintaan 120 m? suuruisen vapaa-ajan asuinrakennuksen tai kaksi
yksiasuntoista enintaén 80 m? suuruista vapaa-ajan asuinrakennusta. Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan,

erillisen saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintéén 220 m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintddn 40 m? ja saunarakennuksen enintéan 30 m®.

Kortteli 3

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM Rakennuspaikalle saa rakentaa metséstysta, retkeilya ja matkailua palvelevia rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 400 m*.

Maa- ja metsitalousalueet

M 1 Maa- ja metsatalousalue.
- Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla rakennusaloilla. Alueen metsénhoidossa seka muissa
toimenpiteissé on huomioitava alueen luonnon- ja maisema-arvot seké alueen merkitys yleiseen ulkoiluun ja virkistykseen.

Alueelle on osoitettu luo-1-, luo-2- ja luo-3-alueita seka ge-1-mer-
kinn&n alue. Alueelle on osoitettu kaksi saunarakennuksen raken-
nusalaa seka kaksi rakennusalaa maa- ja metsataloutta palveleville
talousrakennuksille. Alueelle on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia.

4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
tén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin

Kaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Kaava
edistda luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymista, kun alueelta laaditun luonto-
selvityksen mukaiset erityisen tarkeéat elinympéaristdét on huomioitu
kaavakartalla ja kohteiden sailyminen myos tulevaisuudessa var-
mistettu asianmukaisin kaavamaarayksin. Ekologisten yhteyksien
sadilymista tukee koko kaava-aluetta koskeva maisematydlupavaa-
timus seké rakennuspaikkojen rakentamattomien osien hoitaminen
luonnontilaisina. Rakennuspaikoilla on lisaksi sailytettdva maise-
man kannalta merkittdva puusto. Ekologisten yhteyksien saily-
miseksi seké virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydeksi
kaavassa on yleiseen virkistyskayttoon soveltuvaa maa- ja metsa-
talousaluetta osoitettu lahes 87 % kaava-alueen kokonaispinta-
alasta ja vapaata rantaa jaa kaava-alueen ematilojen alueelle kes-
kim&arin 52 %. Maa- ja metsatalousalueella on kaavamaarayksen
mukaan metsanhoidossa ja muissa toimenpiteissa huomioitava
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luonnon- ja maisema-arvot seka alueen merkitys ulkoiluun ja vir-
kistykseen.

Vaikutukset voimassa olevaan maakuntakaavaan

Kaava-alue on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi seka
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeksi,
jossa suunnitelmien tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toi-
mintoja ja elinkeinoja tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyo-
dyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdealueen toi-
mintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudelli-
sesti kestavéalla tavalla. Kaavalla ei katsota olevan maakuntakaa-
van toteuttamista heikentévid vaikutuksia. Kaava-alueella jokai-
senoikeuksin tapahtuva yleinen virkistyskédytt6é on mahdollista
myds kaavan toteutumisen jalkeen, eikd kaavalla ole haitallisia tai
heikentavia vaikutuksia kaava-alueen lahiympaéaristossa sijaitsevien
retkeily- ja ulkoilureittien toiminnallisuuteen.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, kaa-
vatyon yhteydessd on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on
selvitetty ranta-asemakaavan siséaltovaatimusten toteutumisen li-
saksi yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutumista. Arviointi suori-
tetaan kaymalla 14pi alueidenkayttolaissa esitetyt yleiskaavan si-
saltovaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen suunnittelu-
alueella (AKL 39 §, 2. momentti kohdat 1-9).

AKL 39.2 8§ kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys

Suunniteltu maankayttd on luonteva osa olemassa olevaa raken-
netta, mika tukee nain alueen yhdyskuntarakenteen tiivistamista.
Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee paaosin loma-asumista.

AKL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikaytto

Kaava edistad olemassa olevien teknisten verkostojen hyvaksi-
kayttéd. Uudet lomarakennuspaikat sijoittuvat padosin olemassa
olevan tieverkoston yhteyteen.

AKL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Salon kaupungin pal-
velut sijaitsevat noin 10 kilometrin padssa ja Pernion taajamakes-
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kuksen palvelut noin 8,5 km pa&ssa kaava-alueelta. Kaava toteu-
tuessaan lisad loma- etta vakituista asumista ja luo parhaimmillaan
mahdollisuuksia néihin liittyvien palveluiden kehittamiselle.

AKL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikkenteen ja kevyen liikenteen, seké& energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa yksityisautolla ja
kaava-alueen lansipuolella kulkee yleinen retkeily- ja ulkoilureitti,
jossa sallitaan jokaisenoikeuksin pyodraily ja kavely. Kaava-alue ei
ole niinkaan saavutettavissa joukkoliikenteen osalta. Vesi- ja jate-
huolto on kaava-alueella jarjestettavissa tarkoituksenmukaisella
tavalla.

AKL 39.2 8§ kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

Alueelle on mahdollista jarjestaa hyva elinymparistd. Alueelta ei ole
tiedossa erityisesti turvallisuutta tai terveellisyytta heikentéavia vai-
kutuksia.

AKL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia kunnan elinkeinoelamaan.
AKL 39.2 § kohta 7: Ymparistdhaittojen vahentaminen

Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia ymparistohaittojen vahenta-
misessa.

AKL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympaéariston, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Kaavassa on huomioitu maiseman- ja luonnonarvot asianmukaisilla
kaavamerkinndilla ja -méaarayksilla. Alueelta laaditun luontoselvi-
tyksen mukaiset erityisen tarkeéat elinymparistdt on osoitettu luo-
merkinndilla seka kohteiden s&ilymisen turvaavilla kaavaméarayk-
silla. Korttelialueilla rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidet-
tava luonnontilaisena ja rakennuspaikalla on sailytettava maise-
man kannalta merkittava puusto. Maa- ja metsatalousalueella on
metsanhoidossa ja muissa toimenpiteissa huomioitava luonnon- ja
maisema-arvot seka alueen merkitys ulkoiluun ja virkistykseen.
Kaava-alueella tulee voimaan rakentamislain 53 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.
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AKL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavalla ei tosiasiallisesti ole alueen virkistyskayttod merkittavasti
heikentavia vaikutuksia. Kaava-alueelle jda kaavan toteutumisen
jalkeen riittavasti yleiseen virkistyskayttoon soveltuvaa maa- ja
metsatalousaluetta sekd vapaata rantaviivaa yleiseen virkistys-
kayttoon. Kaavassa maa- ja metsatalousaluetta osoitetaan koko-
naispinta-alasta lahes 87 % ja kaava-alueen emétilojen alueelle jaa
kaavoituksen jalkeen vapaata rantaa keskimaarin 52 %.

Johtopaatodkset

Laadittava ranta-asemakaava ei edellyta erillisen yleiskaavan laa-
dintaa. Ranta-asemakaavassa voidaan ottaa huomioon paaosa alu-
eidenkayttolaissa yleiskaavalle asetetutuista sisaltdvaatimuksista.
Kaava-alueelle on mahdollista jarjestaa hyva elinymparisto.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla arvioidaan olevan vaikutusta alueen vaestdnkehitykseen,
kun kaavassa osoitetaan yhteensé nelja rakennuspaikkaa vakitui-
seen asumiseen ja seitseman rakennuspaikkaa loma-asumiseen.
Olemassa oleva kokoontumisrakennus kaava-alueen itaosassa on
osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Asu-
miseen ja loma-asumiseen osoitetuista rakennuspaikoista kuusi on
jo ennestdan rakennettuja, jolloin mahdollinen vaestonlisays kos-
kee pa&osin alueen viittd rakentamatonta loma-rakennuspaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on paaosin loma-asutusta ja kaava-
alueen rakennuspaikoille on olemassa olevat ajoyhteydet. Kaavalla
ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla arvioidaan olevan verotulojen mydté positiivisia vaikutuk-
sia kuntatalouteen. Alueen toteuttamisesta, kuten mahdollisten
uusien ajoyhteyksien rakentamisesta, vastaavat alueen maan-
omistajat.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 10 kilometria kaava-alueesta koilliseen.
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Pernion taajamakeskuksen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 8,5 kilometria kaakkoon.

Liikenne

Kaava ei merkittavasti lisda ajoneuvoliikennetta alueella. Kaavassa
uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja osoitetaan kahdesta-
toista rakennuspaikasta yhteensa viisi. Kaava-alueen rakennuspai-
koille on olemassa olevat ajoyhteydet yksityisteiden kautta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eik& raken-
netun kulttuuriympéariston arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla on vaikutuksia vapaan rantaviivan maaraan Pitkdjarven
ranta-alueella, kun kaavassa omarantaisia rakennuspaikkoja 0soi-
tetaan yhteensé yhdeksén, joista tosin viisi on jo ennestaan raken-
nettuja. Lisaksi ranta-alueelle osoitettavat saunarakennuksen ra-
kennusalat kaava-alueen luoteisosassa varaavat rantaviivaa. Kaa-
valla ei katsota kuitenkaan olevan alueen virkistyskaytt6d merkit-
tavasti heikentavia vaikutuksia, silla kaavassa jokaisenoikeuksin
yleiseen virkistykseen hyddynnettdvad maa- ja metsatalousaluetta
osoitetaan lahes 87 % koko kaava-alueen pinta-alasta. Maa- ja
metsatalousalueella on kaavaméaarayksen mukaan metsanhoi-
dossa ja muissa toimenpiteissd huomioitava luonnon- ja maisema-
arvot seka alueen merkitys ulkoiluun ja virkistykseen. Vapaata ran-
taviivaa jaa kaava-alueen ematilojen alueelle keskimaéarin 52 % eli
maakuntakaavassakin edellytetty yli 50 % kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alue on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa vir-
kistysalueeksi sekd matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittami-
sen kohdealueeksi ja kaava-alueen luoteispuolelle on maakunta-
kaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Maakuntakaavaselos-
tuksen mukaan maakuntakaavan tavoitteena virkistyskayton
osalta on osoittaa kaavassa virkistyksen, retkeilyn ja matkailun
kannalta keskeisia ja potentiaalisia kohteita ja alueita, jotka yhdis-
tetdan toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi yhdistamalla ne toisiinsa
joko olemassa olevilla tai ohjeellisilla reiteilla. Virkistysaluemerkin-
nat eivat ota kantaa siihen, onko alue toteutunut virkistysalueena
vaan se voi myos olla viela toteutumatonta aluetta ja joissain ta-
pauksissa merkintd on tehty tulevaisuuden tavoitetilan mukaisesti.
Maakuntakaavaselostuksen mukaan virkistyskayttoon tarkoitettu-



Nosto Consulting Oy 35 (42)

Salon kaupunki: Pitkdjarven ranta-asemakaava
Kaavaselostus, versio 1.1 (kaavaehdotus 2) 15.4.2025

jen reittien ja kohteiden kayttd on viime vuosina lisdantynyt mer-
kittavasti ja kayton lisdantymisen vuoksi kohteita tarvitaan lisaa,
jotta asukkailla ja matkailijoilla on riittava maara alueita valittavi-
naan ja alueiden liiallinen ruuhkautuminen valtetdan. Maakunta-
kaavaselostuksessa todetaan, ettd etenkin meren ja sisdvesien
rantaan sijoittuvilla alueilla maankayttopaineet ovat keskimé&arin
suuremmat, kuin muualla ja talléin alueiden osoittaminen edella
mainittuihin kayttotarkoituksiin on virkistyksen seka retkeilyn ja
matkailun alueiden riittdvyyden varmistamiseksi perusteltua.

Virkistysalueiden osoittaminen aluevarauksina, kohteina tai reit-
tein& tapahtuu kuntakaavoituksessa kuitenkin siten, etté virkistyk-
sen toteuttamisen p&avastuu on kunnilla, ei yksittaisilla maanomis-
tajilla. Maakuntakaavan mukaiset virkistysalueet/kohteet osoitta-
vat siten ainoastaan alueen potentiaalin virkistysalueena, tai kuten
maakuntakaavaselostuksessa (s.23) mainitaan, “varautumisena
teema-alueen osalta reservialuevarausten avulla vastaamaan kas-
vavaan tarpeeseen virkistys- ja matkailupalveluille seka -kaytolle”.
Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella Teijon kansallis-
puiston matkailu- ja retkeilyalueesta koilliseen. Salon kaupungin
ulkoilu- ja retkeilykohteista lahimmat sijoittuvat laheisen Lehmijar-
ven pohjois- ja itdosiin. Salon keskustasta Lehmijarven ja Kirjak-
kalan kautta Teijon kansallispuistoon kulkeva retkeilyreitti sijaitsee
kaava-alueesta reilun 200 metrin paassa kaava-alueen reunasta
luoteeseen. Kaava-alue ei kuitenkaan kuulu osaksi kansallispuiston
merkittyjé ja opastettuja retkeilykohteita, mutta toki jokisenoikeu-
della tapahtuva virkistyskayttd on mahdollista my6s virallisten ret-
keilyreittien ulkopuolella esimerkiksi maastossa sienestéen ja mar-
jastaen. Rakentamattomia ranta-alueita voi kayttad uimiseen tai
vaikka melontaan ja lisaksi jokaisenoikeuksin voi yksityisteilla kul-
kea seka pyoraillen ettd patikoiden.

Varsinais-Suomen maakunnallisen virkistysalueyhdistyksen perus-
tamisen selvityksessé (2023) luontomatkailun ja luonnon virkistys-
kayton kehittdmisen ongelmina ja uhkina mainitaan esim. kuntien
virkistysalueiden realisointihalukkuuden puute; ristiriidat kohtei-
den omistuksen ja kehittamisen valilla; virkistyskayttoon kaavoi-
tuksessa ja kdytanndssa osoitettujen alueiden vahentyminen, miké
johtuu mm. rantojen kaavoituksesta yksityiseen kayttoon; aluei-
den realisoinnista seka virkistysalueiden kehittamatta jattaminen,
mika vahentad kayttéa entisestdan ja heikentda edelleen niihin
kohdistuvaa yleista mielipidettd. Ongelma konkretisoituu resurs-
sien puutteessa ja ristiriitaisten maankayttointressien johdosta si-
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ten, etta yleisen (ja yleensa kunnallisen) virkistysalueen perusta-
matta jattaminen jattaa eraalla tavalla maakuntakaavassa osoite-
tut potentiaaliset virkistysaluevaraukset “roikkumaan” aluevarauk-
sina/reservialueina ilman varsinaista suunnitelmaa tarkemmin ra-
jatusta ja yleisesti kunnan yllapitamasta virkistysalueesta.

Kaava-alueella virkistyskayttd on mahdollista myds kaavan toteu-
tumisen jalkeen, eika kaava missadn muodossa ole esteena edella
mainittujen laajempaa virkistysaluekokonaisuutta tai virkistysver-
kostoa yhdistavien retkeily- ja ulkoilureitistdjen hyodyntamiselle
tai toiminnallisuudelle. Kaava ei myodskaan lisda merkittavasti ajo-
neuvoliikennetta niilla yksityisteilld, joita pitkin ulkoilureitit on osoi-
tettu kulkemaan. Kaavan ei toteutuessaan arvioida, kaikki edella
mainittu huomioon ottaen, pirstovan tai vahentavan Teijon retkei-
lyalueen merkitysta valtakunnallisena kohteena tai kohdetta tay-
dentavien seudullisten tai paikallisten virkistyskohteiden toiminnal-
lisuutta osana laajempaa maakunnallista, ylimaakunnallista tai val-
takunnallista virkistysverkkoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa osoitetaan yhteensa 12 rakennuspaikkaa, joista omaran-
taisia on yhdeksdn. Olemassa olevaa rakentamista on yhteensa
seitsemaélla rakennuspaikalla, jolloin taysin uusia rakentamattomia
rakennuspaikkoja osoitetaan yhteensa viisi. Kaksi rakennuspaikkaa
on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueiksi, joissa ole-
massa oleva rakentaminen sijoittuu osaksi perinteistd maatilan pi-
hapiirid. Kaavassa osoitetut rakennuspaikat on pyritty osoittamaan
alueen maisema- ja maastonmuodot huomioiden siten, etta raken-
taminen olisi mahdollisimman joustavasti sopeutettavissa ymparis-
toon. Rakentamisen etédisyydeksi rantaviivasta on omarantaisilla
rakennuspaikoilla osoitettu kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti asuin- ja vapaa-ajan asuinrakennusten osalta 30 metria ja
saunarakennuksen osalta 10 metrid. Lisaksi laaditun luontoselvi-
tyksen mukaiset luonnon arvokohteet, kuten kaava-alueen itaosan
maisemaa hallitsevat kalliojyrkanteet on osoitettu asianmukaisesti
kaavakartalla ja jatetty rakentamiseen osoitettujen alueiden ulko-
puolelle. Korttelialueilla on kaavamaaraysten mukaan rakennus-
paikan rakentamaton osa hoidettava luonnontilaisena ja rakennus-
paikalla on sailytettava maisemman kannalta merkittava puusto.
Koko kaava-alueella tulee lisdksi voimaan rakentamislain 53 8:n
mukainen toimenpiderajoitus.
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Rakentaminen poistettavine puustoineen sek& maastonmuokkauk-
sineen nakyy aina maisemassa jollakin tavalla eika rakentamista
voida aina taysin piilottaa puuston tai metsdalueen taakse suojaan.
Kaavassa rakentamisen maisemavaikutuksia on pyritty kuitenkin
pehmentdmaan ja minimoimaan antamalla kaavassa erikseen
maarayksia rakentamisen sopeuttamisesta ymparistoon ja maise-
maan sekd rakennuspaikan puuston ja kasvillisuuden sailyttami-
sesta. Lisaksi rakennuspaikkojen ja rakennusalojen sijoittamisessa
on pyritty huomioimaan maiseman ja luonnon arvokohteet jatta-
malla maisemaa hallitsevat kalliojyrkannealueet kaava-alueen ita-
ja pohjoisosissa seka arvokas geologinen moreenimuodostuma
kaava-alueen lansiosassa rakentamisen ulkopuolelle yhdessa mui-
den alueelta laaditussa luontoselvityksessa luonnon arvokohteiksi
osoitettujen alueiden kanssa. Maa- ja metsatalousalueella on kaa-
vamaarayksen mukaan metsanhoidossa ja muissa toimenpiteissa
huomioitava alueen luonnon- ja maisema-arvot seka alueen mer-
kitys ulkoiluun ja virkistykseen. Kaavassa korttelialueilla kerroslu-
vuksi on osoitettu 1¥%2, kun kaupungin rakennusjarjestyksen sal-
lima rakentamiskorkeus ranta-alueilla on I1.

Yliskylan Pitkajarven suojeluyhdistys ry on laadituttanut Pitkajar-
ven padotusselvityksen vuonna 2020. Jarvesta ei ole kaytdssa
saanndllisia ja pitkaaikaisia vedenkorkeushavaintoja. Selvityksessa
jarven vedenkorkeudet maaritettiin vesitaselaskennalla ajanjak-
solle 2000-2019. Laskennassa kaytettiin jarven tulovirtaamaa,
mallinnettua purkautumiskayrda ja jarven tilavuuskayraa veden-
korkeuksien vaihteluvélilta. Tilavuuskayrd maaritettiin rantaviivan,
kansallisen laserkeilauksen ja rantavydhykkeen syvyysarvion pe-
rusteella. Selvityksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella
keskimé&arainen Pitkajarven vedenkorkeus (MW) olisi noin +34,45—
34,50 m (N2000), keskiylivedenkorkeus (MHW) noin tasolla
+34,65 m (N2000) ja ylivedenkorkeuden (HW) noin tasolla +34,75
m (N2000).

Kaava-alueella rakennuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu
Pitkdjarven keskiylivedenkorkeus (MHW) +34,65 m (N2000), jo-
hon lisatdan 0,5 m lisakorkeus. Kaavamaarayksissé ei ole tarpeen
antaa suosituksia alimmasta rakentamiskorkeudesta, silla kaa-
vassa rakennuspaikkojen rakennusalat on osoitettu suositeltavan
rakentamiskorkeuden ylapuolelle ja rakennusten sijoittamisessa on
huomioitu liséksi rakennusjarjestyksen mukaiset riittavat etaisyy-
det rantaviivasta. Kaavassa on otettu riittavalla tavalla huomioon
turvallinen rakentamiskorkeus.
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Kaavassa on huomioitu alueelle sijoittuvat luonnon arvokohteet.
Kaava-alueelta laaditun luontoselvityksen (2022) mukaan kaava-
alueella sijaitsee yhteensa nelja metsalain mukaista erityisen tar-
keaa elinymparistoa (luhta, pienvesien valiton lahiymparisto, kal-
liojyrkanteitda), jotka kaavakartalla on huomioitu luo-merkinnéilla
sekéa kohteen sailymisen turvaavalla kaavaméarayksella. Valtakun-
nallisesti arvokas Pajam&en reunamoreeni on kaava-alueen luo-
teisosassa huomioitu merkinnalla ge-1 ja kaavamaarayksella "Ar-
vokas moreenialue, jolla on merkittavia geologisia/maisemallisia
arvoja. Alueen luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet ovat kiel-
lettyja”. Alueen luonnonympariston sailymistd turvaa osaltaan
myods kaavaméaarays maa- ja metsatalousalueella huomioitavista
luonnon- ja maisema-arvoista metsdnhoidossa ja muissa toimen-
piteissa seka ranta-asemakaava-alueella voimaan tuleva rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus (maisematydlupa).

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastoja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessd vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsdadannon velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistaan vuonna 2035.

Kaavassa mahdollistetaan nelja vakituisen asumisen rakennus-
paikkaa, seitsemé&n lomarakennuspaikkaa seké yksi matkailua pal-
velevien rakennusten rakennuspaikka. Maa- ja metsatalousalueelle
mahdollistetaan lisaksi kahden maa- ja metsataloutta palvelevan
talousrakennuksen sekd kahden saunarakennuksen rakentaminen.
Kaavassa rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 4 700 k-m2,
joista vakituiseen asumiseen yhteensa 2 140 k-m2 ja loma-asumi-
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seen yhteensa 1 750 k-m2. Matkailua palvelevien rakennusten ra-
kennuspaikalla rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 400 k-m2 ja
maa- ja metsatalousalueelle yhteensa 410 k-m2. Kokonaisraken-
nusoikeuden yhteydessa on kuitenkin hyva tuoda esille, etta paa-
osa kaava-alueen rakennuspaikoista ovat jo rakentuneita, jolloin
naiden rakennuspaikkojen kohdalla kyse on ennemminkin lisa- ja
taydennysrakentamisesta kuin rakennuspaikkakohtaisen kokonais-
rakennusoikeuden kayttamisesta kokonaan uudisrakentamiseen.

Kaavan ilmastovaikutukset liittyvat ennen kaikkea uudis- ja tay-
dennysrakentamiseen sekéd olemassa olevien rakennusten paastoi-
hin (esim. lammitys, kulutussdhko). Tyo- ja elinkeinoministerion
julkaisun (2022:53) Hiilineutraali Suomi 2035 — kansallinen il-
masto- ja energiastrategia mukaan rakennukset ja rakentaminen
aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suo-
men kasvihuonekaasupaastoista. Osa naistd paastoista syntyy
paastdkauppasektorilla (mm. energia ja osa rakennustuotteista) ja
osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa rakennustuotteista seka
kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus- ja purkujatteen kasitte-
lyn ja Kkierratyksen valmistelun paastot). Olemassa olevan raken-
nuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimen-
pide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa ener-
giatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastoista merkittava osa
syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta. Vakituiseen asumi-
seen tarkoitetuilta uudisrakennuksilta edellytetaan energiatodis-
tusta ja loma-asuntoja parempaa energiatehokkuutta, milla on va-
liton ilmastovaikutus, silla se pienentda energiakulutusta ja véhen-
taa hiilidioksidipaéastoja.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitaman Hiilineutraali
Suomi — kuntien ja alueiden khk-paastét mukaan Salon kaupun-
gissa suurin osa paastoista syntyy tieliikenteesta (23,7 %), teolli-
suudesta (23,2 %) sek& maataloudesta (17,2 %). Salon kaupungin
kokonaispé&astot vuoden 2023 ennakkotietojen mukaan olivat yh-
teensé 408,2 ktCO2, josta esimerkiksi sdhkélammityksen osuus oli
2 % ja kulutussdhkon osuus 3,4 %. Asumiseen kului s&hkdlammi-
tyksesta 83 % (6,7 ktCO2). Vuonna 2023 padstdjen maara asu-
kasta kohden on ollut 8,0 tCO2e, mika on korkeampi kuin koko
maan keskiarvo (8,0 tCO2e/asukas).
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PAASTOJEN JAKAUMA 2005 — SALO PAASTOJEN JAKAUMA E2023 — SALO

Kulutussahka
Sahkélammitys
. Kaukolampd
Oljylammitys
Muu Ammitys
BN Teollisuus

E Tyokoneet
Tiglikenne

B Raidelikenne
Vesiliikenne

B Maatalous

Jatteiden kasittely
F-kaasut

Paastdjen jakauma Salon kaupungissa vuoden 2023 ennakkotietojen mukaan.
Vertailuvuotena on vasemmalla vuoden 2005 tilanne (SYKE).

Kulutussahko
Sahkdlammitys
I Kaukolampo
Olylammitys
Muu limmitys
EE Teollsuus
mmm Tydkoneet
Tieliikenne
B Raidelikenne
Vesiliilkenne
. Maatalous
Jatteiden kasittely
F-kaasut

Maa- ja metsatalousministerion julkaisun (2024:3) Mokkeilyn hiili-
jalanjalki Suomessa mukaan kesamdokkien ja vapaa-ajan asuntojen
keskikoot ovat kasvaneet ja varustelutaso parantunut, ja yha use-
ampaa vapaa-ajan asuntoa pidetdan peruslammaolla myos talvisin.
Vapaa-ajan asunnon lammittdminen tapahtuu p&aosin puulla ja
sahkolla, mutta enenevassa maarin lampdépumppuenergialla, jolla
tuotetun lammitysenergian kulutus on viime vuosikymmenen ai-
kana yli kaksinkertaistunut. Myos aurinkopaneelit ja -kerdimet ovat
kasvattaneet suosiotaan mokeilla. Kaava-alueella paastoja syntyy
lammittdmisen ja rakentamisen ohella myos lilkenteesta etenkin
loma-asunnon ja kodin vélilla. Maa- ja metsatalousministerion jul-
kaisun (2024:3) mukaan jopa yli puolet (58 %) hiilijalanjaljesta
muodostuu mokkimatkoista ja mokiltéd kasin tehtavista asiointimat-
koista. Liikenteen jalkeen seuraavaksi suurin osatekija on mokkien
lammitys ja sahkonkaytto, jotka muodostavat 19 % hiilijalanjal-
jesta.

Julkaisussa esitetyn mukaan mokkeilyn hiilijalanjalki Suomessa on
noin 1 177 miljoonaa kg CO2-ekv. eli noin 2 313 kg CO2-ekv. mok-
kia kohden:

Taulukko 8. Mokkeilyn hiilijalanjalki osatekijoittain.

Osatekija Kg CO,- Milj. kg CO,-
ekv. / mokki ekv. koko
keskimaarin mékkikannassa

Lammitys ja séhkonkayttd 44 224

Mékkimatkat ja asiointimatkat mékeilta 1352 688

Veneily 106 54

Ylldpito ja muut tavarat ja palvelut 114 21

Yhteensa 2313 1177
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Julkaisun mukaan mokkeilyn ja vapaa-ajan asumisen paastoja voi-
daan vahentaa esimerkiksi siirtymalla vahapaastdéisempiin ajoneu-
voihin, pienentamalla matkasuoritteita, parantamalla mdkin ener-
giatehokkuutta seka siirtymalla energiaa saastaviin lammitysrat-
kaisuihin. Kasilla olevan kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia
ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edella mainitun perusteella vahen-
taa jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakentamisessa va-
hapéaastoisia materiaaleja seka kiinnittdmalla huomiota olemassa
olevien rakennusten energiatehokkuuteen.

Rakentamisen, lammityksen ja liikenteen lisdksi kaava-alueen
paastot liittyvat puuston ja kasvillisuuden poistamiseen, jolla on
suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraéan. Hiilipaastoja voidaan yk-
sinkertaisesti vahentda saastamalla rakennuspaikalla kasvavaa
puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon, mutta todellisuu-
dessa rakentamisen yhteydessa joudutaan usein poistamaan puus-
toa seka muuta kasvillisuutta, vaikka vain yksittaisiakin. Kaavan
ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan antamalla kaavassa ylei-
sia maarayksia liittyen esimerkiksi maiseman kannalta merkittavan
puuston sailyttamiseen ja lisaksi ranta-asemakaava-alueella tulee
voimaan rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Aa-
risdaolosuhteisiin on pyritty varautumaan osoittamalla rakentami-
selle sallitut alueet tarpeeksi etaalle rantaviivasta (asuinrakennus
30 m ja saunarakennus 10 m).

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.5. Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisid ympaéariston hairiotekijoita.
Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan mahdolliset ympariston
hairiotekijat alueen maankayttoa ja rakentamista ohjaavilla kaava-
maarayksilla.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista huomiota laaduk-
kaan ympariston toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.

Turussa 15.4.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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