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PYHAJARVEN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN II MUUTOS 4

Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaavan II muutos 4 on ollut luonnoksena nahtavillad 9.1. -
10.2.2025. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka yhteensa nelja lausuntoa.
Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vastineet.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(10.2.2025):
Kaavaratkaisu

Kaavassa osoitetaan rakennuspaikoille rakennusjarjes-
tyksen mukainen maksimirakennusoikeus. Rakentamisoi-
keutta maariteltdessa tulee ottaa huomioon suunnittelu-
alueen maastonmuodot ja olosuhteet seka maanomista-
jien tasapuolinen kohtelu alueella. On hyva harkita, onko
rakennusjarjestyksen maksimirakennusoikeus tassa koh-
taa maastonmuotoihin ja niemen kapeuteen nahden liian
suuri.

Luonnonsuojelu

Natura-alueen arvot on rannan laheisyydessa huomioi-
tava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa (talon
rakentaminen seka maa- ja vesirakentaminen).

Nat-merkinta on hyva olla merkittyna koko suunnittelu-
alueella siltd osin, kun suunnittelualue rajautuu Pyhajar-
veen.

ELY-keskus ottaa luontoselvitykseen kantaa ehdotusvai-
heessa, kun luontoselvitys on saatavilla.

Kun tarkastellaan lomarakennuspaikoille osoitettuja ko-
konaisrakennusoikeuksia, ranta-asemakaavan muutok-
sessa osoitettava rakennuspaikkakohtainen kokonaisra-
kennusoikeus on linjassa kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisen rakentamisen seka muualle Pyhdjarven ranta-
alueille viime vuosina laadittujen ranta-asemakaavojen
kanssa. Kaava-alueen maaston tai kaava-alueella sijait-
sevien rakennuspaikkojen ei arvioida olevan muihin Py-
hajarven rantarakennuspaikkoihin verrattuna niin poik-
keavia, etta kaava-alueelle tulisi rakentamiseen osoittaa
kokonaisrakennusoikeudeksi jotakin muuta, kuin mita
muualle Euran kunnassa on Pyhajarven ranta-alueiden
rakennuspaikoille osoitettu tai mita kunnan rakennusjar-
jestyksessa maaratdan ja mahdollistetaan. Voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaisten RA-rakennuspaikko-
jen kokonaisrakennusoikeuden paivittaminen nykypai-
vaan edistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun to-
teutumista etenkin jo rakentuneilla rakennuspaikoilla,
joilla on voimassa esimerkiksi 30 vuotta vanha ranta-ase-
makaava. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu konkreti-
soituu etenkin siina vaiheessa, kun kaavoitetaan uusia lo-
marakennuspaikkoja.

Kaavan yleisen maardyksen mukaan Natura-alueen arvot
on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentami-
sessa (talonrakentaminen seka maa- ja vesirakentami-
nen). Kaavakarttaan ei ole tarpeen taydentaa Natura-alu-
een rajausta kattamaan kokonaisuudessaan Pyhajérveen
rajautuvaa rantaviivaa. Natura-alueiden rajaukset perus-
tuvat Valtioneuvoston paatokseen, johon kuuluva kartta-
aineisto on tuotettu Suomen ymparistokeskuksen Natura
2000 -tietokannan  pohjalta, https://ckan.ympa-
risto.fi/dataset/natura2000-alueet.

Merkitaan tiedoksi. Kaava-alueelta on laadittu lausunto
alueen luontoarvoista, joka liitetdadn kaavaehdotusaineis-
toon kaavaselostuksen liitteeksi 4.
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Rakentamiskorkeus

Pyhajarven alin rakentamiskorkeus on N2000 +47,60 m,
jonka alle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia raken-
teita.

Kaavassa on huomioitu alin turvallinen rakentamiskor-
keus. Kaavan yleisen maarayksen mukaan rakennukset
on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet
ovat vahintaan korkeustasossa +47,50 m (korkeusjarjes-
telma N2000).

Satakuntaliiton lausunto (31.1.2025):

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakunta-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaa-
vaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia
toimenpiteitéd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edista-
maan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpi-
teilla vaikeuteta kaavan toteuttamista. Suunnittelualu-
eella ei ole voimassa olevissa Satakunnan maakuntakaa-
voissa osoitettuja aluevarauksia, mutta Satakunnan maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset mm. ranta-
rakentamista, vesien tilaa ja tulvasuojelua koskien tulee
ottaa huomioon ranta-asemakaavan muutosta laaditta-
essa.

Rakennuspaikkojen maara ei muutu kaavamuutoksessa,
mutta rakennuspaikkojen sallittu rakennusoikeus kasvaa
Euran kunnan rakennusjarjestyksen sallimalle tasolle.
Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavamuutoksen vaiku-
tuksia ja sen mukaan muutos ei aiheuta merkittavia vai-
kutuksia. Satakuntaliitto katsoo, ettd kaavaluonnoksessa
esitetty rakennusoikeuden kasvu on kuitenkin merkittava
suhteessa alueen kokoon ja maastonmuotoihin. Voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mitoituksen perusteet
tulisi avata selostuksessa muutoksen taustatiedoiksi.
Kaavaluonnoksessa kannaksella oleva rakennuspaikkojen
maara on varsin suuri suhteessa kannaksen leveyteen ja
etdisyyteen vastarannasta. Rakennusoikeuden nostami-
selle tulisi 16ytda perusteita emaétilatarkastelun perus-
teella. Satakuntaliitto katsoo, ettd jatkosuunnittelun ai-
kana tulee viela tarkastella maanomistajien tasapuolisen
kohtelun nakdkulmaa ja arvioida, millaisia vaikutuksia ra-
kennusoikeuden nosto my®s muissa vastaavissa koh-
teissa Pyhajarven rannalla aiheuttaisi. Rakennusoikeuden
noston perustelut tulee olla sovellettavissa myds muissa
vastaavissa kaavamuutoksissa.

Merkitaan tiedoksi. Maakuntakaavan suunnittelumaa-
raykset huomioidaan kaavatydssa.

Kaava-alueelta ei ole tarpeen laatia erillista ematilaselvi-
tysta, silla kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja. Kaavamuutoksessa vahvistetaan voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaiset olemassa olevat ja jo
rakentuneet lomarakennuspaikat rakennuspaikkoja osin
vahaisesti laajentamalla. Ematilaselvitykselld ei maari-
tetd rakennuspaikalle osoitettavaa kerrosalaa. Selvityk-
sen mitoitus ei ota mydskaan kantaa rakennusten luku-
maaraan tai rakennuksen kayttotarkoitukseen rakennus-
paikalla. Ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettava
rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on
linjassa kunnan rakennusjarjestyksessa maaratyn raken-
tamisen maaran sekd muualle Pyhajarven ranta-alueille
laadituissa ranta-asemakaavan muutoksissa osoitettujen
kokonaisrakennusoikeuksien kanssa. Kaava-alueen
maaston tai kaava-alueella sijaitsevien rakennuspaikko-
jen ei arvioida olevan muihin Pyhajarven rantarakennus-
paikkoihin verrattuna niin poikkeavia, ettd kaava-alueelle
tulisi rakentamiseen osoittaa kokonaisrakennusoikeu-
deksi jotakin muuta, kuin mitéd muualle Euran kunnassa
on Pyhajarven ranta-alueiden rakennuspaikoille osoitettu
tai mita kunnan rakennusjarjestyksessa madrataan ja
mahdollistetaan.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisten RA-ra-
kennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeuden paivittami-
nen nykypdivaan edistdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumista, kun huomioidaan ero kaava-alu-
eella voimassa olevan 30 vuotta vanhan ranta-asema-
kaavan seka kunnan tdmanhetkisen rakennusjarjestyk-
sen sallimassa kokonaisrakennusoikeuden maarassa,
joka konkretisoituu erityisesti siina vaiheessa, kun ase-
makaavoitetaan uusia loma-rakennuspaikkoja.
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Luontoselvitys ei ole vield kaytettavissa, joten luonnon
arvoihin liittyviin kysymyksiin ei voida ottaa vield tassa
vaiheessa tarkemmin kantaa.

Merkitaan tiedoksi. Kaava-alueelta on laadittu lausunto
alueen luontoarvoista, joka liitetadn kaavaehdotusaineis-
toon kaavaselostuksen liitteeksi 4.

Satakunnan Museon lausunto (20.1.2025):

Satakunnan museo katsoo, etta ranta-asemakaavan
muutosalueella rakennusoikeuden liséaminen lomaraken-
nuspaikoille on mahdollista, eika silléd ole vaikutusta la-
heisen Mannilan kylan kulttuuriymparistéarvolle, tai Py-
hajarven vastarannalla sijaitseville kulttuuriymparistéalu-
eille. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tulee kui-
tenkin tdydentaa arviolla vaikutuksista kaavan muutos-
alueella sijaitsevalle s-kaavamerkinnalla merkitylle alu-
eelle (maiseman ja loma-asuntojen kannalta merkittava
metsatalousalueen osa, jolla maisema on sdilytettdva).
Lisaksi sivulla 10 “"Muinaisjaannokset ja rakennettu kult-
tuuriymparisté" -otsikon alla olevaa kappaletta tulee tay-
dentaa Mannilan kylan osalta.

Merkitaan tiedoksi. Kaavaselostuksessa vaikutusten arvi-
ointia seka rakennetun kulttuuriympariston kuvausta tay-
dennetaan lausunnossa ehdotetun mukaisesti.

Teknisen lautakunnan lausunto (22.1.2025):
Vesihuoltolaitos

Kaava-alue on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.
Vesi- ja viemariverkosto on rakennettu alueelle ja vesilai-
toksella on mahdollisuus ottaa uudet rakennettavat kiin-
teistot asiakkaakseen.

Yhdyskuntatekniikka

Kaavaluonnoksessa esitetylla alueella on nykyiset tieyh-
teydet kaytossa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

DNA Oyj:n lausunto (4.2.2025):

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavamuu-
toksien sisaltéon. Alueella ei ole DNA:n omistamia tele-
kaapeleita.

Merkitaan tiedoksi.

Satakunnan kommentti

(13.2.2025)

pelastuslaitoksen

Olemme tutkineet aineiston ja toteamme, ettd muutok-
sessa ei ole sellaisia asioita, joihin pelastusviranomaisella
olisi kommentoitavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Eteld-Satakunnan ympadristotoimiston kommentti
(31.1.2025):

Ympadristotoimistolla ei ole huomautettavaa téhan kaava-
asiaan. Asiaa ei kasitelld ymparistélautakunnassa.

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide A (3.2.2025):

Valitus ja kannanotto koskien Euran Pyhajarven lansiran-
nan ranta-asemakaavan 2 muutosta koskien kiinteistoa
50-416-6-101 KESARANTA.

Kiinteistoveroilmoituksen mukaan kiinteistélla on omis-
tus- ja hallintaoikeus seuraavilla henkildilla. xx 1/3, xx
1/3 ja xx 1/3.

Kaavahanke edelld mainitulle kiinteistdlle on kaynnistetty
ilman allekirjoittajan lupaa ja suostumusta. Emme hy-
vaksy kaavan laatimista ja vaadimme sen lopettamista

Merkitaan tiedoksi. Kaava-alueesta poistetaan kaavaeh-
dotusvaiheessa kiinteiston 50-416-6-101 alueelle osoite-
tut korttelin 39 rakennuspaikka 3 seka maa- ja metsata-
lousalue. Kaava etenee kaavaehdotusvaiheeseen siten,
etta kiinteistd 50-416-6-101 ei ole enda osa kaava-alu-
eetta.
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ko. kiinteistén osalta. Kaavahankkeen kustannuksiin
emme myodskaan osallistu miltdan osin.

Turussa 5.5.2025
Nosto Consulting Oy
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