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ANDRING AV STRANDDETALJPLANEN FOR SANDO

Andringen av stranddetaljplanen fér Sandé har varit framlagd i form av ett planférslag 25.10 —
25.11.2024. Inga anmarkningar lamnades in av intressenterna under framlaggningstiden. Om
planférslaget inkom sammanlagt fyra utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag be-

mott dessa utldtanden.

Utldtande

Plankonsultens bemdtande

NTM-centralen i Egentliga Finland (20.12.2024):
Plandndringens grad av betydelse

I planbeskrivningen har konsekvenserna av planand-
ringen beddmts vara ringa. I de gdllande planerna ar
byggratten sammanlagt 1 980 vy-m2 och i planandringen
skulle den stiga till 3 105 vy-m?2, vilket kan medféra be-
tydande konsekvenser. Eftersom omradet inte har borjat
genomforas enligt de gallande stranddetaljplanerna bér
konsekvenserna jamféras med nuldaget.

Klimath&llbarhet

I planbeskrivningen har klimatkonsekvenserna bedémts
och byggande samt bil- och battrafik identifierats som de
mest betydande orsakerna till klimatutslapp. Planforsla-
get omfattar dock ingen strévan att minska klimatpaver-
kan. Det ar anledning att lagga till bestammelser i planen

Inom planandringsomradet galler tva stranddetaljplaner
som godkdnts av Pargas stadsfullmaktige 17.6.2014 och
22.8.2017. 1 de gallande stranddetaljplanerna har for
planomradet anvisats byggratt p& sammanlagt 1 890 vy-
m?, varav for 9 st. RA-byggplatser sammanlagt 1 800 vy-
m?2 och for batplatsomradet 90 vy-m2. I plandndringen
anvisas byggratt for samma 9 byggplatser for fritidshus
sammanlagt 3 015 vy-m? och for batplatsomradet 90 vy-
m2. I och med planédndringen 6kar byggrétten pa det to-
talt 39,7 ha stora planandringsomradet med 1 215 vy-
mZ.

Enligt utldtandet bér konsekvenserna bedémas i forhal-
lande till nuldget i planomradet, eftersom byggandet pd
planomradet inte har genomférts i enlighet med géllande
stranddetaljplaner. Detta &r visserligen forstaeligt och vé-
sentligt, men innebir samtidigt att man utifrén utldtandet
i konsekvensbeddmningen helt och héllet ska bortse fran
den byggratt som for narvarande mojliggors av fritids-
byggande p& planomradet, oavsett om det har férverkli-
gats eller inte. Darmed uppstar uppfattningen att man i
planindringen pd satt och vis borde omvérdera ocks3 ef-
fekterna av géllande (och redan en gang av fullmaktige
godkdnda) stranddetaljplaner, nar konsekvenserna av
planandringen beddms i forhallande till en obebyggd eller
s.k. "oplanerad" situation. Fragan uppstar hur en konse-
kvensanalys enligt denna princip skulle kunna genomfo-
ras i en situation dar halften av det byggande som den
gdllande stranddetaljplanen mdojliggér har genomforts
och halften inte har genomférts. Darfér bor konsekven-
serna av plandndringen absolut bedémas ocksa i férhal-
lande till den gallande plansituationen i omrédet samt den
i den gallande stranddetaljplanen anvisade mangden byg-
gande, for att man ska kunna presentera motiveringar till
utgdngspunkterna fér plandndringen samt bedéma plan-
andringens forhallande framfér allt till den markanvénd-
ning och det byggande som den gallande planen mdjlig-
gor.

Till planomradet pa8 Sandé 8ker man i huvudsak sjovagen
eller landsvégen fran fastlandet. Det stdmmer att man
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for att framja hallbarheten i byggandet och boendet. Kli-
mattaligheten ska ocksd bedémas med tanke pa anpass-
ningen till klimatférédndringen och beredskapen infor ex-
trema vaderfenomen.

Konsekvenser for landskapet och dsen

I planens konsekvensanalys sdgs att byggandet har en
viss inverkan p§ landskapet, men att planandringen inte
bedéms ha ndgra ndmnvarda negativa natur- eller land-
skapskonsekvenser. NTM-centralen anser, med beak-
tande av planeringsomradets geologiska, landskaps-
massiga och naturvarden samt laget, att planen - om den
genomférs — kan ha betydande konsekvenser for land-
skapsvarden, geologiska varden, landskapsbildens ekolo-
giska karaktdr, strandlandskap och rekreationsvarden.

Enligt beddmningen av landskapskonsekvenser i planfor-
slaget ska byggandet med hjdlp av skyddande tradbe-
stadnd anpassas till landskapet i kvarteren 21, 22 och 23.
I beddmningen konstateras att kvarteren 24 och 25 &r
tradfattiga och darfor @r det en utmaning att anpassa
byggandet till landskapet. De (flyttade) s6dra byggnads-
platserna 21 och 25 p& havssidan sammanfaller med av-
grénsningen av ett geologiskt vardefullt omrdde. Kvarte-
ret 24 och halva kvarteret 23 vid den konstgjorda sjons
strand ligger i ett geologiskt vardefullt omrédde. NTM-cen-
tralen anser att byggratten pd 335 vy-m2 per byggplats
&r for stor med hansyn till terrangen och vardena p8 om-
radet, sarskilt pa ett vardefullt &somrade. NTM-centralen
anser att man i forslaget till byggplatser pa det vardefulla
dsomradet ytterligare bor understka battre lagen.

Genom noggrannare styrning av byggandet i planen
skulle man kunna lindra landskapsoldgenheterna och det
skulle till och med vara mdéjligt att forbattra landskapets
kvalitet pa ett kraftigt bearbetat omrade. Det tillstand for
miljodtgarder om férutsatts i planforsiaget och den all-
mé&nna bestdmmelsen om bevarande av tradbestandet ar
enligt NTM-centralens uppfattning till fordel fér land-
skapet. Det finns dock skal att Iagga till bestammelser i
planen for att sakerstalla att terrangens former och vaxt-
ligheten bevaras och utvecklas.

Den klippiga backen i norra delen av planeringsomradet
ar en av de hogsta punkterna pd Sandé. Det &r viktigt for

kan minska utsldppen fran stugliv och fritidsboende till
exempel genom att 6verga till utslappssnalare fordon, ge-
nom att minska reseprestationerna, genom att vid nybyg-
gen vélja material med 18ga utsl&pp samt genom att fasta
uppmarksamhet vid befintliga byggnaders energieffekti-
vitet. Till dessa delar kan bedémningen av planandring-
ens klimateffekter och klimattalighet kompletteras i plan-
beskrivningen. I frdga om de ovan namnda dtgarderna
for att minska konsekvenserna ar det dock inte &nda-
malsenligt att i planen sarskilt utfarda bindande bestdm-
melser.

Byggplatserna i kvarteren 23 och 24 vid den konstgjorda
sjon foljer i stort sett gallande stranddetaljplan. Byggplat-
serna i kvarteren 23 och 24 har utvidgats ndgot norrut
och byggratt per byggplats har anvisats enligt stadens
byggnadsordning 335 vy-m?2. Byggplatserna i kvarter 21
har flyttats nagot langre sdderut jamfort med den gél-
lande planen och den andra byggplatsen i kvarter 24 har
flyttats till havsstranden i kvarter 25. I planandringen har
inte anvisats fler byggplatser for omradet jamfort med
gédllande stranddetaljplaner. I plandandringen har inte hel-
ler byggplatserna for de ovan namnda kvarteren for fri-
tidsboende utvidgats eller laget fér byggplatserna med
hansyn till planomradet som helhet &ndrats sa mycket,
att planandringen jamfort med de gallande stranddetalj-
planerna skulle medféra en sddan betydande forandring i
landskapet, terrangen eller rekreationen att placeringen
av byggplatserna pa som helhet borde ses 6ver vid plan-
andringen. Det bor vidare papekas att det inom planom-
radet dven for ndrvarande &r majligt att bygga enligt gél-
lande stranddetaljplaner vid den konstgjorda sjons norra
strand samt vid havsstranden i planomradets véstra del.
I planomrédet finns tillrdckligt med omrdden och fri
strand som lampar sig for rekreation aven efter planand-
ringen.

Enligt de planbeskrivningar for stranddetaljplaner som
galler i planomrédet har grus och stenmaterial tagits fran
omrddet med olika marktaktstillstdnd &ren 1980-2011
for sammanlagt ca 1 milj. m3, och omradet har efter att
grustakten upphort landskapsanpassats aren 2010-2011
genom att gora slanterna flackare och fylla de branter
som uppkommit vid bergsbrytning. Séledes har omradet
bearbetats kraftigt redan innan de nu gallande strandde-
taljplanerna tradde i kraft. Det byggande som anvisas i
planandringen bedéms inte medféra sddana landskaps-
olagenheter eller konsekvenser fér omradets terrangfor-
mer att det i planen skulle vara nédvandigt att utfarda
tillaggsbestammelser om saken. Enligt de allmdnna be-
stdmmelserna ska den obebyggda delen av byggplat-
serna vardas i naturligt tillstdnd och tradbestand som &r
betydande for landskapet ska bevaras p& byggplatserna.
Dessutom trader dven en dtgardsbegransning i enlighet
med 128 § i lagen om omradesanvéndning i kraft i strand-
detaljplaneomradet. Det &r inte nodvéndigt att i planen
utfarda fler bestammelser om hur vaxtligheten i planom-
radet ska sparas.

Omradet &r anvisat som jord- och skogsbruksomrade en-
ligt gallande stranddetaljplan, och omradet ingdr inte i
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aslandskapet och strandlandskapet att backens gestalt
och vaxtlighet bevaras orubbade. Det &r skal att éandra
det skogsbruksomrdde som anvisas backen till ett MY-
omrade och dessutom styra behandlingen av véxtligheten
i omradet genom en planbestammelse s& att de geolo-
giska och landskapsmassiga vardena bevaras.

I planen bér man beakta att terrangen i omradet &r kéns-
lig for slitage och erosion. Det ar skal att styra terrangens
utformning, marktackningen och byggandet av terrasser
i planen.

Det &r ocksa skél att i planen begrénsa antalet bryggor,
andra eventuella konstruktioner och batplatser i batham-
nen, sd att konsekvenserna kan kontrolleras. Av samma
skal ar det bra att ange vilka fastigheter smab&tshamnen
eller -platsen ar avsedd for.

I omradet finns &ven en helikopterlandningsplats som an-
visats i planforslaget. I planbeskrivningen ar det bra att
redogdra for helikopterflygplatsens betydelse och an-
véndning, s8 att dven dess konsekvenser som en del av
helheten kan bedémas.

I beskrivningen sags det att den gamla grustdktsgropen
ska fyllas med marksubstanser fran dess kanter och bat-
hamnens invallningar och att den planerade fyllningen av
den gamla grustékten inte medfér ndgra skadliga konse-
kvenser for landskapet i omradet. I planmaterialet borde
man pa nagot sitt askadliggéra hur man ténkt forma ter-
réangen.

Den vardefulla geologiska formationen pd landskapsniva
bor betecknas i planen.

den omradesavgransning som avser vardefull geologisk
formation i landskapsplanen. Beteckningen fér M-omra-
det behdver inte dndras vid planandringen.

Det finns inget behov av att i planen genom separata
planbestdmmelser ndrmare styra byggandet av terrasser
som placeras pa byggnadsytorna p& byggplatserna.

Vid planéndringen har man tagit bort bathamnsomradet
(LV-2) i vastra stranden enligt den gallande stranddetalj-
planen, varfor det aterstdende bathamnsomradet (LV-1)
i viken i nordvéstra delen av planomradet har utvidgats
ndgot soderut. Fér LV-1-omradet anvisas vid planénd-
ringen byggratt enligt gallande stranddetaljplan 90 vy-m2
for byggande av hégst tre 30 vy-m2 stora bathus och
dessutom far nédvandiga bryggor samt andra konstrukt-
ioner osv. byggas pa omradet. Vid detaljplanedndringen
anses det inte nédvandigt att separat utfarda tilldggsbe-
stammelser i anslutning till byggandet eller styrningen av
anvandningen av LV-1-omradet.

Landningsplatsen &r avsedd for tillfallig flygtrafik p& plan-
omrédet, varvid trafik & méjlig med markagarens till-
stadnd. I bemétandet av Traficoms utldtande om planut-
kastet har det konstaterats att det inte finns planer pa att
grunda ndgon separat helikopterbas i omradet. Vid de-
taljplanedndringen beddms konsekvenserna av tillfallig
flygtrafik eller ett sandfalt som reserverats for flygtrafik i
sin helhet vara sma.

Grusgropen fylldes under sommaren och hdésten 2024
som en separat tillstdndsprocess (tillstand for miljoatgar-
der). I naturinventeringen som gjordes i samband med
planandringen konstateras att schaktningsarbeten i an-
slutning till fyliningen av gropen inte har ndgra negativa
konsekvenser for omradets natur eller landskap.

Enligt landskapsplanebestédmmelsen om vardefulla geolo-
giska formationer ar dtgarder som pa ett skadligt s&tt for-
&ndrar omradets sdrdrag ar forbjudna. Sarskilt avseende
bor fastas vid att skydda och varda den geologiskt vérde-
fulla formationen som finns pa omradet. I de plankort
som finns som foljmaterial till etapplandskapsplanen for
naturvarden och -resurser beskrivs beteckningarnas in-
nehall och grunder mer ingdende. I de plankort som berér
omradet konstateras att beteckningen i princip inte har
nagra foljder for byggande eller for bedrivande av jord-
och skogsbruk, men att omradens sirdrag ska tas i be-
aktande i den detaljerade planeringen. Det byggande som
anvisas i planidndringen bedéms inte ha sddana bety-
dande konsekvenser fér det omrade som anvisas som en
vardefull geologisk formation att beteckningen enligt
landskapsplanen ocksa bér anvisas i den stranddetaljplan
som utarbetas for omradet, i synnerhet inte d& byggandet
enligt planandringen i huvudsak féljer det byggande som
anvisas i de stranddetaljplaner som géller for omradet.
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Bygghojd

I bygghoéjden bér man ta hansyn till marginalen for vag-
bildning, varvid den rekommenderade bygghdjden pd
planeringsomradet & N2000+2,70 m. NTM-centralen an-
ser att byggnadsytorna bdr avgransas ovanfor denna
hojd aven for den konstgjorda sjons del, eftersom havs-
vattnet kan svamma Over naset. En tillréacklig byggnads-
hojd ar viktig for beredskapen infér extrema vaderfeno-
men och kan férbattra byggets anpassning till landskapet.
Det ar anledning att korrigera planforslaget.

Naturskydd

Naturinventeringen som gjorts infér planférsiaget har pa
ett tillrackligt satt i forhllande till planandringen utrett
omradets naturvdrden. Omradets naturvarden har ocksa
beaktats tillrackligt i planférslaget.

I stranddetaljplanen har man vid placeringen av bygg-
nadsytorna beaktat den lagsta sakra byggnadshéjden.

Antecknas for kdnnedom.

Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseums utla-
tande (9.12.2024):

Det regionala ansvarsmuseet har 10.5.2024 gett sitt ut-
I&tande i utkastskedet med fokus p& bedémning och lind-
ring av landskapskonsekvenser. I planbeskrivningen har
bedémningen av landskapskonsekvenserna komplette-
rats i forslagsskedet och féljande bestammelse har fogats
till de allmé@nna bestémmelserna: “Den obebyggda delen
av byggplatserna vardas i naturligt tillstdnd och tradbe-
stdnd som &r betydande for landskapet ska bevaras pa
byggplatserna.” Det bedéms att byggandet med hjalp av
tillrdckligt med skyddande trédbestdnd och vegetation
kan anpassas till landskapet i kvarteren 21, 22 och 23.
Daremot beddms det vara svarare att anpassa byggandet
till landskapet i kvarteren 24 och 25 pa grund av det glesa
skyddande tréadbestandet.

For att ytterligare mildra landskapseffekterna och bevara
ett sa enhetligt strandlandskap som méjligt &r det skal att
i planen utfirda bestammelser som styr byggandet i fréga
om t.ex. fargsattning, terrasser och fonsterytornas om-
fattning.

Det &r inte nédvandigt att i planen utférda separata be-
stammelser for att styra byggandet pa byggplatserna.

Skadrgardsnamndens utldtande (4.11.2024):

Skargdrdsnamnden har hérts i drendet. Namnden har
inget att anmarka p3 planerna.

Antecknas for kdnnedom.

Caruna Abp:s utldtande (22.11.2024):
Det nuvarande elnatet 110 kV / 20 kV / 0,4 kV

Caruna Ab:s nuvarande elnat i planandringsomradena vi-
sas i bilaga 1. 110 Kv-ledningarna visas med rott, 20 kV-
ledningarna med blatt och 0,4 kV-ledningarna med grént.
Luftledningarna visas med en sammanhdngande linje och
jordkablarna med en streckad linje.

I planomradets sodra del gar var 110 kV:s kraftledning,
for vilken en inskrankning i nyttjanderatten har inldsts. Vi
Onskar att kraftledningen betecknas i planen som en "Del
av omrade som reserverats for ledning”. En tvarsektions-
ritning av kraftledningen visas i figur 1. I ledningsomradet
far inga byggnader eller konstruktioner pé eller under
marken placeras utan tillstdnd fr8n kraftledningens

Antecknas for kdannedom.

Carunas 110 kV kraftledning har anvisats pa plankartan
med beteckningen z och planbestammelsen "Del av om-
rade som reserverats for ledning” till de delar kraftled-
ningen g&r innanfér planomradet.
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&gare. Hojden pa planteringar ska vara begransad till
hogst tvd (2) meter under hela véxtperioden.

Om byggande i kraftledningsomrddet eller dess narhet
ska ett separat korsningsutldtande begéras av Caruna.
Korsningen kan vara en konstruktion, byggnad, vag eller | Antecknas fér kdnnedom.
gata som finns i narheten av kraftledningen. Ett kors-
ningsutldtande ska begéaras dven om en plan 6ver kors-
ningen skulle ha anvisats redan i detaljplanen. I kors-
ningsutldtandet behandlas de omsténdigheter och séker-
hetsaspekter, som planeraren och genomfdraren av pro-
jektet bor ta i beaktande med hansyn i fraga om kraftled-
ningen, mer detaljerat jamfort med utldtandet om detalj-
planen. Korsningsutlétandet kan skickas med e-post till
adressen alueverkko@caruna.fi.

Planerade andringar i eldistributionen i 110 kV
kraftledningen

Caruna Ab har planerat en andring i 110 kV kraftled-
ningen som gar genom planeringsomradet. Vid &ndringen | Antecknas for kannedom.
ersatts kraftledningen med en konstruktion som omfattar
tv8 110 kV kraftledningar i samma stolpkonstruktion. Om
andringen genomférs kommer den att utvidga lednings-
omradet kring kraftledningen. Vi tackar att kraftlednings-
omradet har utvidgats i enlighet med figur 2.

Konsekvenser for eldistributionen

I och med att planomrddet byggs kommer elférbruk-
ningen att stiga och d8 behovs nya kablar for eldistribut- | Antecknas fér kdnnedom.
ionen.

I planomradet finns en parktransformator som har be-
tecknats med en violett kvadrat i bilaga 1. Vi tackar att
en yta for transformatorn i fraga har reserverats i omra-
det.

Fordelning av flytthningskostnader

Caruna utfor eventuella behovliga flyttningar av ledningar
och transformatorer. Den som bestaller flyttningen svarar
for kostnaderna. Flyttning av ledningar forutsatter att en
ny permanent strackning kan ordnas for dem.

Antecknas for kdannedom.

Annat att beakta

Vi Onskar bli underrattade nar stranddetaljplanen har

vunnit laga kraft. Antecknas for kdannedom.

Abo 6.2.2025
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