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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

EURAN KUNTA
PYHAJARVEN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN II
MUUTOS 4

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

50-416-5-109 KORUNIEMI, 50-416-6-106 KORURANTA, 50-416-5-
108 KORUKALLIO, 50-416-30-0 KORUMAA ja 50-416-29-0 KORU-
LEHTO.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelia 24,
osaa korttelia 40 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 24, osa korttelia 40 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 9.1.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 9.1. - 10.2.2025

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- __._.2025

Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __._ .2025
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Euran Koruniemessa Mestilan kylan kaak-
koispuolella noin 13 km Euran keskustan palveluista etelaan. Suun-
nittelu-alueen ymparistéssa on loma-asutusta Pyhdjarven ja Lam-
mijarven ranta-alueilla seka vakituista asumista Mestilan ja Manni-
lan kylissa ja lahiymparistdssa. Suunnittelualueelle on kiinted tie-
yhteys Koruniementien kautta, joka erkanee Honkilahdentielta
suunnittelualueen lansipuolella.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).



Nosto Consulting Oy 6 (25)

Euran kunta: Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaavan II muutos 4
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 5.5.2025

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta vahintaan voi-
massa olevan Pyhajarviseudun rakennusjarjestyksen mukaisesti
140 k-m2 kaava-alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kaisille lomarakennuspaikoille korttelissa 24 (rakennuspaikat 1 ja
2) seka osassa korttelia 40 (rakennuspaikka 1). Rakennuspaikoilla
talla hetkella voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen ko-
konaisrakennusoikeus on 60 k-m2. Kaavatyon yhteydessa voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisia kortteli-, tontti- ja ra-
kennusalarajauksia tarkistetaan ja tarvittaessa vahaisesti muute-
taan alueella toteutuneen rakentamisen mukaisesti.

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistoista 50-416-5-109 KORU-
NIEMI, 50-416-6-106 KORURANTA, 50-416-5-108 KORUKALLIO,
50-416-30-0 KORUMAA ja 50-416-29-0 KORULEHTO.

Kaavamuutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-
asuntojen korttelia 24 (rakennuspaikat 1 ja 2), osaa korttelia 40
(rakennuspaikka 1) seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pyhajarveen, idassa loma-
asuntojen kortteliin 24, lannessa loma-asuntojen kortteliin 39 seka
maa- ja metsatalousalueeseen ja eteldassa loma-asuntojen kortte-
liin 40.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,8 hehtaaria. Suunnittelualu-
eella on rantaviivaa noin 80 m ja muunnettua rantaviivaa noin 65
m.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on padosin kallioista metsamaata, jossa maapera
on kalliomaata seka karkeaa hietaa.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai maiseman arvoalu-
eella. Pyhajarvi kokonaisuudessaan kuuluu Natura 2000-verkoston
alueisiin (SAC, SPA FI0200161).

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnit-
telualueelta on laadittu lausunto kaava-alueen luontoarvoista
2024, jonka mukaan suunnittelualueella ei I6ytynyt luontoarvoja,
joilla olisi vaikutusta maankayttéon. Lausunto on kaavaselostuksen
liitteena 4. Lausunnon mukaan kaava-alueen eteldosassa sijaitsee
pieni, melko vanhaa ja tiheaa puustoa kasvava kuusivaltainen se-
kametsa, joka tayttaa melko hyvin liito-oravan (EU:n luontodirek-
tiivin IV a -liitteen laji) elinymparistdvaatimukset, vaikka haapoja
ei olekaan eika kolopuitakaan 16ytynyt. Alueelta ei ole havaintoja
liito-oravasta, mutta sen levittdytyminen sinne ei ole lausunnon
mukaan mahdotonta.
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Suunnittelualueen rantaa:

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen rakennuspaikat ovat rakennettuja.
Suunnittelualueen ymparistéssa on loma-asutusta Pyhajarven ja

Lammijarven ranta-alueilla sekda vakituista asumista Mestilan ja
Mannilan kylissa.
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Lomarakennus ja talousrakennuksia voimassa olevan ranta-asemakaavan kortte-

lin 24 rakennuspaikalla 1.

24 rakennuspaikalla 2.

Lomarakennus ja saunarakennus voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin

40 rakennuspaikalla 1.
Muinaisjadnnoékset ja rakennettu kulttuuriympéristé
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-

tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Kaava-alueen eteldpuolella, noin kilometrin etdisyydelld sijaitsee
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, Mannilan kyla ja
kulttuurimaisema. Mannila on varhaiskeskiajalla syntynyt suurkyla,



Nosto Consulting Oy 10 (25)

Euran kunta: Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaavan II muutos 4
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 5.5.2025

joka on saanut elantonsa Pyhajarven kalastuksesta, peltoviljelysta
ja tervanpoltosta. Tiiviisti rakennetun kylan rakennuskanta on
vaihtelevan ikaista. Julkisia rakennuksia ovat kansakoulu ja seura-
talo 1900-luvun alusta. Kylan keskellda on pieni matalakattoinen
tupa, jossa toimii Mannilan kyldamuseo.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Palvelut
Lahimmat palvelut sijaitsevat Euran keskustassa noin 13 kilometria
suunnittelualueesta pohjoiseen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerid on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.
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Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavoissa osoitettu mat-
kailun kehittdmisvydhykkeeksi (mv2), jossa suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyistda huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehit-
tamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toi-
menpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoar-
voihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Pyhajarvi on Natura 2000 -
verkostoon kuuluva alue.

Suunnittelualueen sijainti Satakunnan epavirallisessa maakunta-
kaavayhdistelmassa (ympyroity punaisella):

iﬁ%ﬁ:‘

~ }’
—\\{ Kaava-alue

1@'- MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-

riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevyodhykkeet.

Suunnittelumaérédys: Vybhykkeiden sisélla toteutettavassa alu-
eidenkdaytén suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota
matkailuelinkeinojen ja virkistyspalvelujen kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpi-
teiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoi-
hin sekéd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyviéd toimintoja suunniteltaessa ja vybéhykkeen
vetovoimaisuutta kehitettdessd tulee ottaa huomioon vydhyk-
keen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttami-
nen.

Suunnittelualue rajautuu idassa Natura 2000-verkostoon kuulu-
vaan Pyhajarveen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000-verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:

Tulvasuojelu

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitys-
ten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vai-
kutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan
ja etta rakentaminen on kestdavan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alu-
eelle tulville herkkia toimintoja, tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ympaéristoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tieliikenne

Niita alueita, joiden kayttéonotto edellyttaa liikenneturvallisuus- tai muista
syista paatien siirtdmista tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei paasaantoi-
sesti tule ottaa kdayttéon ennen kuin kyseiset liikkenneverkon parantamistoi-
menpiteet on suoritettu.

Rantarakentaminen

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta rakentaminen suunnitel-
laan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan kestaville ranta-alueille, tur-
vaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset virkistyskayttdmahdollisuudet ja
yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnit-
telussa on turvattava myés maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon ke-
hityskulkujen alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayt-
téalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille,
palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestaminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus
voi olla perustellusti suurempi.
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Vesien tila

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkaytén suunnitte-
lun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjel-
mien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla
seka eroosio- ja tulvaherkilld vesistéjen rannoilla tulee maankaytt6- ja raken-
nuslain mukainen alueidenkayttd suunnitella siten, etta estetaan tai vahenne-
taan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesis-
toihin.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankdayttdmuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitellaan alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet ja kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan
alueella. Tarkoituksena on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan
maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmis-
teluvaiheen aineisto on ollut nahtavilld 4.11.2024 - 5.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Euran kunnanvaltuuston
20.12.1993 hyvaksyma ja Lounais-Suomen ymparistékeskuksen
20.6.1995 vahvistama Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaava
IT (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0s0i-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2) sekd maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). RA-2-kaavamaarayksen mukaan lomaraken-
nuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon seka siihen liittyvan tai
erillisen enintdan 20 k-m2 saunan, joiden yhteenlaskettu kerrosala
on enintaan 80 k-m2, tai rakennusalakohtaisesti erikseen osoitetun
rakennusoikeuden ja lukumaaran loma-asuntoja ja saunoja. Suun-
nittelualueella sijaitseville RA-2-lomarakennuspaikoille on erikseen
osoitettu 60 k-m2 kokonaisrakennusoikeus.

Osa suunnittelualueen eteldosasta on osoitettu maiseman ja loma-
asuntojen kannalta merkittavaksi metsatalousalueen osaksi, jolla
maisema on sailytettava (s). Alueella sallitaan puuston luontainen
uudistaminen. Puustoa uudistettaessa on noudatettava maiseman-
hoidollisia periaatteita. Erilaiset luonnon muistomerkit ja rantapuut
on sdilytettava koskemattomina. Alue tulee sailyttaa rakentamat-
tomana.
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Ote Pyhdjarven Lansirannan ranta-asemakaavasta II, jossa kaava-
muutosalue osoitettu siniselld rajauksella:

b

(N Koruniemi

RA_Z Loma-asunto jen kortteliolue.

Rckennuspuikollg“so% rckgptoc loma—asunnon sekd sithen liittyvan
tai er\‘\liseﬁg@uﬁ%, Jof‘d'emn'nyhteenluskettu kerrosala on enintddn
80 k—m, tai rakennusalakohtaisesti erikseen osoitetun rakennus—

oikeuden ja lukumddrdn loma—asuntoja ja saunoja.

M Maa- ja metsdtalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

l: s :I Maiseman ja loma—aosuntojen kannalto merkittdvd metsttalousalueen
osa, jolla maisema on s@ilytettavd. Alueella sallitaan puuston luontai—
nen uudistominen. Puustoa uudistettaessa on noudatettava maiseman—
hoidollisio periaatteita. Erilciset luonnonmuistomerkit ja rantapuut on
stilytettdvt koskemattomina.
Alue tulee sdilyttd8 rokentamattomana.

Rakennusjarjestys

Euran kunnassa on voimassa Euran kunnanvaltuuston 12.12.2011
hyvaksyma ja 17.1.2012 voimaan tullut Euran ja Sakylan kuntien
yhteinen Pyhajarviseudun rakennusjarjestys.

Ranta-alueella sijaitsevan lomarakennuksen rakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 140 m2. Rakennusoikeus lasketaan rakennusten
maanpaallisena kerrostasoalana. Lomarakennuspaikalle saa raken-
taa yhden yksiasuntoisen enintdan 100 m2 loma-asunnon, enin-
taan 25 m2 saunarakennuksen ja enintdan 20 m2 vierasmajan, kui-
tenkin enintaan rakennusoikeuden verran. Rakennuspaikalle saa li-
saksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia
kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyen. Rakennusten lukumaara voi
olla ranta-alueelle sijoittuvalla lomarakennuksen rakennuspaikalla
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enintaan 4 rakennusta rakennusjarjestyksen vaatimukset taytta-
vaa rakennuspaikkaa kohden.

Rakennuksen kerrosluku ldhempana kuin 40 metrin etdisyydella
rantaviivasta saa olla enintaan 1. Muutoin ranta-alueelle rakennet-
taessa kerrosluku saa olla enintdan 1'2. Rakennuspaikan rajoittu-
essa vesistdon tai vesijattéon, tulee keskivedenkorkeuden mukai-
sen rantaviivan pituuden olla vahintaan 30 metria. Rakennusten
alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1,5 metria keskiveden
korkeudesta ylapuolella.

Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria mikali ei
rakennuspaikan olosuhteista muuta johdu. Saunarakennuksen,
jonka kerrosala on enintdan 25 m2 ja kerrosluku enintédan 1 saa
rakentaa vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Puustoa ei saa
kokonaan poistaa.

Rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ymparistéon ja olemassa
olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Raken-
nuksen varitys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu
ymparistdstaan. Rakennuksen etadisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmu-
kaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Rakentamislaki, joka tuli
voimaan 1.1.2025, edellyttaa, etta kuntien tulee uusia rakennus-
jarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys
Kiinteistdlle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla kaavamuu-
toksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttaa alueidenkayttdlaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavatyd on kaynnistetty alueen maanomistajien toimesta.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 17.10.2024 ja paivitetty
5.5.2025. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS, liite 2).

Euran kaavatoimikunta on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireille-
tulopaatoksen seka kasitellyt 17.10.2024 paivatyn kaavaluonnok-
sen kokouksessaan 18.12.2024 § 32. Kaavatydn vireilletulosta on
kuulutettu 9.1.2025. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta
Kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 17.10.2024 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 9.1.-10.2.2025.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldaolon aikana yksi mielipide
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan Museon, Euran teknisen lau-
takunnan ja DNA oyj:n lausunnot seka Satakunnan pelastuslaitok-
sen ja Eteld-Suomen ymparistétoimiston kommentit. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin
liitteena 6.

17.10.2024 paivattyyn kaavaluonnokseen on saatujen lausuntojen
perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Kaava-alueen lénsiosasta kiinteistdn 50-416-6-101 KESA-
RANTA alueelta on poistettu RA-korttelin 39 rakennuspaikka
3 sekd maa- ja metsatalousaluetta. Nain ollen kaava-aluetta
on luonnosvaiheeseen verrattuna supistettu.

e RA-korttelin 40 rakennuspaikkaa 1 ja rakennusalarajausta
on hieman supistettu ja samalla M-aluetta on hieman laa-
jennettu
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e Kaavan yleiset maaraykset maisematydlupaan seka jate-
huoltoon liittyen on tarkistettu 1.1.2025 voimaan tulleen ra-
kentamislain mukaisiksi.

Muutokset ovat vahaisia ja 5.5.2025 uudelleen paivatty kaava ete-
nee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Euran kaavatoimikunta on kasitellyt 5.5.2025 paivatyn kaavaehdo-
tuksen kokouksessaan __._ .2025§ _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2025.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISEN JALKEEN)



Nosto Consulting Oy 19 (25)

Euran kunta: Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaavan II muutos 4
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 5.5.2025

4 Kaavan sisalto ja perustelut

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa on vahvistettu kolme voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukaista lomarakennuspaikkaa kortte-
lissa 24 seka osassa korttelia 40 ja rakennuspaikoille on osoitettu
kokonaisrakennusoikeutta voimassa olevan Pyhajarviseudun ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti 140 k-m2. Rakennuspaikkojen seka
rakennusalojen rajauksia on tarkastettu rakennuspaikoilla toteutu-
neen rakentamisen mukaisesti. Korttelin 40 rakennuspaikkaa 1 on
laajennettu hieman pohjoiseen voimassa olevan kaavan mukaiselle
maa- ja metsatalousalueelle ja rakennuspaikan itdosaan on 0soi-
tettu erillinen saunarakennuksen rakennusala (sa).

Kaava-alueella sijaitseville rakennuspaikoille seka myds kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseville loma-asuntojen rakennuspaikoille
johtava Koruniementien yksityistie on osoitettu ohjeellisena ajoyh-
teytena (ajo).

Kaavamuutoksessa on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA-2) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Pinta-alat
Kaava-alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 0,8 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta on noin 0,7 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta noin 0,1 ha.

Kerrosalat

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 420 k-m2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoi-
keutta.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 420 k-m?2.
Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden maara kasvaa voimassa
olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna 240 k-m?2,
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Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Euran keskustassa noin 13 kilometria
suunnittelualueesta pohjoiseen.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén muodos-
tuminen.

4.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Kaavamuutoksella ei ole valtakunnallista merkitysta. Kaavamuu-
toksessa vahvistetaan kolme voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaista lomarakennuspaikkaa. Kaava-alueelle ja lahiymparistoon
jaa maa- ja metsatalousaluetta yleista virkistyskayttdéa varten.

4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavoissa osoitettu mat-
kailun kehittamisvydhykkeeksi (mv2). Kaavamuutos ei vaikeuta
maakuntakaavan toteutumista.

4.4. Kaavan suhde muihin kaavoihin

Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
muihin ranta-asemakaava-alueisiin.

4.5. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kortteli 24 (rakennuspaikat 1 ja 2) ja kortteli 40 (rakennuspaikka
1)

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seké alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintéén 140 k-m2.
Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaén 100 k-m? saunarakennuksen enintéén 25 k-m? ja vierasmajan enintéén 20 k-m?.
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Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

4.6. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vympéristoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan kolme voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaista lomarakennuspaikkaa, jotka ovat kaikki
rakennettuja. Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen vaes-
tonkehitykseen tai vaestdérakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueelle on kiintea tieyhteys ja alueelta on riittdvat yhteydet
olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaava-alueen lahei-
syydessa on seka vakituista ettd loma-asutusta. Kaavamuutoksella
ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut ovat Euran keskustassa noin 13 kilometria kaava-alueesta
pohjoiseen.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta virkis-
tysalueisiin. Kaava-alueelle ja kaava-alueen lahiymparistoén jaa
riittavasti virkistymiseen soveltuvaa aluetta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksen myo6ta rakennuspaikkakohtainen kokonaisraken-
nusoikeus kaava-alueella hieman kasvaa. Yleisissa kaavamaarayk-
sissa on ohjattu rakentamista kuitenkin siten, ettd rakentaminen
sopeutuisi alueen maisemaan. Rakennusten tulee sopeutua ympa-
ristdon ja olemassa olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisema-
kuvaa rikota ja rakennuksen varitys on valittava niin, ettei raken-
nus tarpeettomasti erotu ymparistdstaan.

Kaavamuutoksen myo6ta voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kainen s-merkinnalld osoitettu alue hieman supistuu, kun korttelin
40 rakennuspaikkaa 1 laajennetaan hieman pohjoiseen. Kaava-
muutoksen myoéta kaava-alueelle s-merkinnan alue on voimassa
olevan asemakaavamaarayksen mukaan maiseman ja loma-asun-
tojen kannalta merkittdva metsatalousalueen osa, jolla maisema
on sailytettava. Merkinnalla on pyritty turvaamaan riittavan puus-
ton sailyminen lomarakennuspaikkojen valittémassa lahiymparis-
tossa osin loma-asumisen viihtyvyyden varmistamiseksi. Kaava-
muutoksessa maa- ja metsatalousalueelle ei osoiteta erillista s-
merkintaa tai siihen liittyvaa kaavamaaraysta, vaan kaavamuutok-
sen mydta ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan rakentamis-
lain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus (maisematyo6lupavaati-
mus).

Kaava-alueelta laaditun luontoarvojen lausunnon mukaan kaava-
alueen eteldosassa sijaitsee pieni, melko vanhaa ja tiheaa puustoa
kasvava kuusivaltainen sekametsa, joka tayttaa melko hyvin liito-
oravan (EU:n luontodirektiivin IV a -liitteen laji) elinymparistbvaa-
timukset, vaikka haapoja ei olekaan eika kolopuitakaan l6ytynyt.
Alueelta ei ole lausunnon mukaan havaintoja liito-oravasta, mutta
sen levittaytyminen sinne ei ole lausunnon mukaan mahdotonta.
Kuusikko on ranta-asemakaavan muutoksessa huomioitu osoitta-
malla korttelin 40 rakennuspaikan 1 koillispuolelle maa- ja metsa-
talousaluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta. Kaava-alueelle jaa nain
ollen riittavasti seka maiseman kannalta tarkeaa puustoa ettd maa-
ja metsatalousaluetta myés kaavamuutoksen jalkeen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Pyhajarven vesialue suunnittelualueesta itéan kuuluu Natura 2000
-verkoston kohteeseen Pyhé&jarvi FI0200161. Alueen pinta-ala on
15297 hehtaaria. Pyhdajarven pohjoisin osa kuuluu Natura 2000 -
verkoston kohteeseen Harolanlahti FI0200026. Luonnonsuojelulain
5. luvun 34 § maarataan, etta Natura 2000-verkostoon kuuluvan
alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkitta-
vasti heikentaa. Luonnonsuojelulain 5. luvun 35 § maarataan, etta
jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti mer-
kittdvasti heikentaa valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon eh-
dottaman tai verkostoon sisallytetyn alueen niité luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttaa
Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman
laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.
Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuo-
lella, jolla todenndkdisesti on alueelle ulottuvia merkittavia haital-
lisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksella ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia Natura
2000 -alueen luonnonarvoja vahentavia vaikutuksia, jotka edellyt-
taisivat erillista LSL 35 §:n mukaista Natura-vaikutusten arviointia.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin

maanomistajille.

Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een yritys- ja elinkeinopolitiikkaan.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen, turval-
lisuuteen, eri vaestéryhmiin tai sosiaalisiin oloihin.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin kokonaisra-
kennusoikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen. Lisa-
rakentaminen vaatinee myo6s vahaisesti puuston ja kasvillisuuden
poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan. Tyo-
ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-neutraali Suomi
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2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan rakennuk-
set ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin
kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupadastbistda. Osa naista
paastoista syntyy paastokauppasektorilla (mm. energia ja osa ra-
kennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa ra-
kennustuotteista seka kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus- ja
purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastoét).

Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus. Lisaksi aarisddolosuhteisiin on py-
ritty varautumaan osoittamalla kaavassa alin sallittu rakentamis-
korkeus (+47,50 m, N2000-jarjestelma), jonka alle ei tule sijoittaa
kastuessa vaurioituvia rakenteita.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Euran
kunta.

Turussa 5.5.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
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