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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
KITTILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 1-4, maa- ja metsatalousaluetta seka venevalkamaa.
Osaa kiinteistdéa 895-533-3-36 Kittila.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 1-3, maa- ja metsatalousaluetta sekd venevalkama.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu . .202_

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . = . .202_

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . = . .202_

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Lokalahden lansiran-
nalla Kolkinmaan etelapuolella noin 6,5 kilometrin paassa (linnun-
tietd) Lokalahden kuntakeskuksesta luoteeseen ja noin 10 kilomet-
rin paassa (linnuntietd) Uudenkaupungin keskustasta lounaaseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa suunnittelualueen kiinteistélle
(895-533-3-36 Kittild) sijoittuvat voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset korttelin 3 rakennuspaikat 1 ja 2 ja korttelin 4
rakennuspaikka 1 yhdeksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi seka
jarkevoittaa alueen muuta maankayttdéa. Lisaksi tavoitteena on
paivittad rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet rakennusjar-
jestyksen mukaisiksi.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 895-533-3-36 Kittila.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria. Suunnittelu-

alueella on todellista rantaviivaa noin 940 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 775 metria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualueella on viisi rakentunutta loma-asuntojen hoidettua
ja paikoin metsdistd pihapiiria. Suunnittelualue on tavanomaista
saariston metsamaastoa ja suunnittelualueen ranta on saariston

tyypillisen kallioista. Alue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman arvo-
alueella.

Suunnittelualueen maaperd on osin savea ja osin kalliomaata.
(Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#)

Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kesan 2025 aikana.
Luontoinventoinnin tulokset kasitelldaan kaavaehdotusvaiheessa.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Venevalkaman maastoa.

Suunnitt

i = &

elualueen kallioista maastoa maa- ja metsatalousalueen laella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee viisi voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaista rakennettua omarantaista lomarakennuspaikkaa.
Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vapaa-ajan asu-
tusta etta vakituista asutusta.

Suunnittelualueen korttelin 2 rakennuspaikan 1 rakennuksia.
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ot S

Suunnittelualueen lapi kulkeva Kolkinmaantie.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2008.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidéihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viherverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisaksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa
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myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myds Selkameren kalastuksen ja ka-
latalouden kehittamisvyodhykkeelle.

Suunnittelualue kuuluu padosin maakuntakaavassa loma-asutuk-
sen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 1 eli 7-10 lay/km ja va-
paan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen itainen, vahainen osa kuuluu maakuntakaa-
vassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli
5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-
telmassa:

.
-
\d

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmé&sta.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

I == mm &y SE| KAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)
= -~ SUUNNITTELUMAARAYS:
e R Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttoisyytta kehittavia ja kalatalouden
toimintaedellytyksia tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(1) 7-10lay/km, vapaata rantaa 40 %
() 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
@ 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
(@) 2-3lay/km, vapaata rantaa 50 %
(5) 0-2lay/km, vapaata rantaa 80 %
(6) 0-3lay/km, vapaata rantaa 60 %

(7) lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkis-
tuksen. Varsinais-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan
27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja voimien vaihemaakuntakaa-
van, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman julki-
sesti nahtdville. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Idaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu osin
loma-asuntoalueeksi (RA), osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M) seka osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).

Suunnittelualue kuuluu rannan osalta yleiskaavassa loma-asutuk-
sen mitoituksen osa-alueeseen II, 5 lay/rantakm tai llay/ 2 ha
maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoi-
keus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Ranta-
kaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista rakennusoi-
keutta siirtaa tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.
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Suunnittelualueen rajaus yleiskaavassa sinisella:

II

Ranta-asemakaava

»

Ote Uudenkaupungin yleiskaavakartasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI,
RAKENTAMINEN ON SLJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEELL§ VOIDAAN SIIOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

5 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

Suunnittelualueella on voimassa 16.2.1996 vahvistettu Uusikau-
punki, Lokalahti, Kittila ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rantakaavana). Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu osin loma-asuntoalu-
eiksi omarantaisia loma-asuntoja varten (RA), osin loma-asunto-
alueiksi yhteisrantaisia loma-asuntoja varten (RA-1) ja osin maa-
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ja metsatalousalueeksi (M). Suunnittelualueen lapi kulkee ranta-
kaavatie ja suunnittelualueelle on osoitettu venevalkama korttelei-
den 3 ja 4 kayttéon (LV, yk).

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue rajattuna sinisella:

0 - 2 w3 = 2 -
Pasniitunperd

Kaukalonperd

Ote Uudenkaupungin Lokalahti, Kittiléd rantakaavasta.

LOMA-ASUNTOALUE OMARANTAISIA LOMA-ASUNTOJA VARTEN.
RA - RAKENNUSOIKEUS 120 m2 / KAAVAN RAKENNUSPAIKKA.

- KULLEKIN RANTAKAAVASSA OSOITETULLE RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN
PERHEEN KKYTTUUN TARKOITETUN 1-KERROKSISEN LOMA-ASUNNON.

- RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA ERILLISEN SAUNAN, JONKA KERROSALA SAA
OLLA ENINTXAN 20 m2 JA SEN TULEE SISKLTYX RAKENNUSOIKEUTEEN.

LOMA-ASUNTOALUE YHTEISRANTAISIA LOMA-ASUNTOJA VARTEN.
RA-1 - RAKENNUSOIKEUS 60 m2 / KAAVAN RAKENNUSPAIKKA.
- KULLEKIN RANTAKAAVASSA OSOITETULLE RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN
PERHEEN KXYTTUUN TARKOITETUN 1-KERROKSISEN LOMA-ASUNNON.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

hd - ALUEELLA EI SALLITA RAKENTAMISTA.
2] VENEVALKAMA KORTTELEIDEN 3 JA 4 KXYTTUON.
TR
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Yleiset maaraykset:

RANTA-ALUEEN PUUSTO JA KASVILLISUUS TULEE SKILYTTAX LUONNONMUKAISENA.

RAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA RAKENNUSALALLE SITEN, ETTX NE SOPEUTUVAT
HYVIN MAASTOON JA YMPXRISTUUN.

RAKENNUSTEN VXRITYKSESSX ON KXYTETTAVA HILLITTYJX YMPXRISTUUN SOVELTUVIA
VERISAVYJK. HEIJASTAVIA KATTOPINTOJA EI SAA KKYTTAX.

ALUEELLA SALLITAAN VAIN KUIVAKXYMKLKT JA JKTEVEDET ON IMEYTETTAVK MAAHAN.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ympdrivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdan 300 m2 ja loma-asumiseen 0so0i-
tetulla rakennuspaikalla enintaan 200 m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla
rakentamisen maéara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan
pinta-alasta ja ymparistdsta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on
150-200 m2. Rakennusoikeuden madraa voidaan kasvattaa maksi-
missaan 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli 3 000 m2 ja se on puus-
toinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia
rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat oh-
jeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 200
m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m?2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (1)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

¢ yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

o Kerrosten lukumaara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintdan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon
rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina ta-
pauskohtaisesti.

Rakennusjarjestyksen 12 § mukaan ranta-alueille rakennettaessa tu-
lee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus
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tulee paaosin sailyttda. Rakennuksen harjan on oltava paasaantoisesti
rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston
muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdol-
lisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metrid. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m2 ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintdan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvima-
jan, grillikodan, katoksen, kesdkeittion tai ndihin rinnastettavan muun
rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 metrid, mikali edessa
on riittdva suojapuusto, muutoin etdisyys on 20 m.

Rakennusjarjestyksen 13 § mukaan rakennettaessa ranta-alueella on
rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan kor-
keusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Mereen rajoittuvilla ja
muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakorkeuden tulee olla
+2,30 metria (N2000-jarjestelma).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta maarallisesti uusia rakennuspaik-
koja. Kolme yhteisrantaista lomarakennuspaikkaa osoitetaan yh-
deksi omarantaiseksi erillispientalon rakennuspaikaksi, joten suun-
nittelualueen rakennuspaikkojen maara vahenee kahdella.

Luontoinventointi
Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kesan 2025 aikana.

Sen tulokset kasitelladgn kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu 12.5.2025 virallinen kaavan pohja-
kartta (1:2000, mittausluokka 3). Pohjakartta tayttaa alueiden-
kayttdlain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustyéhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt ranta-
asemakaavamuutoksen vireilletulosta __._ .202_ § __. Vireilletu-
losta on ilmoitettu osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla
_ . .202_ Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat
-nimisissa lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 17.6.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __._ .- .. .202_ valisen ajan
Uudenkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialueetta
(AO), loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), maa- ja metsatalous-
aluetta (M) ja venevalkama (LV).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria. Erillispientalojen
korttelialuetta (AO) on osoitettu 0,51 hehtaaria, loma-asuntojen
korttelialuetta (RA-1) 2,81 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta
(M) 10,80 hehtaaria ja venevalkamaa (LV) 0,14 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa loma-asuntojen rakennuspai-
koille yhteensa 1 200 k-m2 ja erillispientalojen rakennuspaikalle
300 k-m?. Lisaksi venevalkamalle on osoitettu 25 k-m? rakennus-
oikeus saunalle ja maa- ja metsatalousalueelle 30 k-m? majoitus-
ja saunarakennuksia varten. Rakennusoikeus lisaantyy alueella yh-
teensa 655 k-m? voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrat-
tuna.

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet
Korttelit 1-3
Erillispientalojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan

4.3.

sek4 alueen kayttstarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintsan 250 k-m?, erillisen
saunarakennuksen 30 k-m? ja erillisen vierasmajan 25 k-m?. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintazn
300 k-m?.

RA 1 Loma-asuntojen korttelialue. ,

& Rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla eninté&n 200 k-m* ja kerrosten lukumééré enintéén yksi.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enint4an 150 k-m?n loma-asunnon, yhden eninta&n 30 k-m%n
saunarakennuksen, yhden enintsin 25 k-m?n vierasmajan sek4 alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla rakennusaloilla.

:

Venevalkama

Venevalkama.

i

Ranta-asemakaavan vaikutukset

\Y

aikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa osoitetaan kuusi voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa ja yksi eril-
lispientalojen rakennuspaikka, joka on yhdistetty kolmesta voi-
massa olevan kaavan mukaisesta yhteisrantaisesta lomarakennus-
paikasta. Lomarakennuspaikoista viisi on jo rakentuneita. Kaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai vaes-
tonkehitykseen. Suunnittelualueelle osoitetaan yksi vakituiseen
asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksesta ei aiheudu erityisia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteen kannalta. Ohjeelliset ajoyhteydet ovat padasaantoisesti
osoitettu kaavamuutosalueella olemassa olevien ajoyhteyksien pe-
rusteella. Lisdksi kaavamuutosalueen I|dhiymparistossa sijaitsee
loma-asutusta ja vakituista asutusta, joten kaavalla ei hajauteta
yhteiskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen tukeutuu olemassa oleviin tieverkostoihin eli
kaavamuutos ei edellytd uusien teiden rakentamista.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Lokalahden kirkonkylassa noin 6,5 kilometrin paassa ja Uu-
denkaupungin keskustassa noin 10 kilometrin padssa.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Kaavamuutoksessa osoitetaan kolme lomarakennuspaik-
kaa yhdeksi erillispientalojen rakennuspaikaksi, joten suunnittelu-
alueelta vahenee kaksi lomarakennuspaikkaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eikd rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksessa yhtendisen vapaan rannan maara vahaisesti
vahenee.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualueelta laaditaan luontoinventointi kesan 2025 aikana,
jonka tuloksia kasitellddn kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavan vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan
on minimoitu ja rakentamisen sopeutuminen ympardivaan maise-
maan on otettu huomioon yleisissa kaavamaarayksissa. Rakennus-
ten on kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saa-
ristomaisemaan, ja rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Raken-
nuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja
rakennuspaikalla on sadilytettdva maiseman kannalta merkittdva
puusto. Rakennuspaikoilla loma-asuntojen kerrosluvuksi on 0soi-
tettu korkeintaan I ja erillispientalojen kerrosluvuksi 1 2. Kaava-
maarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavamuutoksesta ei ai-
heudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutos mahdollistaa alueen lisarakentamisen ja rakentami-
nen aiheuttaa aina hiilipaastdja. Kaavamuutoksen ilmastovaikutus-
ten on kuitenkin paaosin tulkittu olevan positiivisia, silla kolme lo-
marakennuspaikkaa osoitetaan yhdeksi erillispientalojen raken-
nuspaikaksi ja nain suunnittelualueen rakentamista tiivistetaan.

Paikallisesti pysyva asuminen voi lisata jonkin verran liikkumistar-
vetta, mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmas-
tovaikutusten arvioidaan vahentyvan muutoksessa. Lisaksi pysy-
vaan asumiseen tarkoitetuilta uudisrakennuksilta edellytetaan
energiatodistusta ja loma-asuntoja parempaa energiatehokkuutta:
ymparistoministerion asetuksessa rakennusten energiatehokkuu-
desta on saadetty, ettei siina annetut energiatehokkuusmaarayk-
set koske loma-asuntoa, johon ei ole suunniteltu kokovuotiseen
kayttoon tarkoitettua lammitysjarjestelmaa. Vastaavasti loma-
asuntoa, johon on suunniteltu kokovuotiseen kayttoon tarkoitettu
lammitysjarjestelma koskevat ainoastaan vaipan [ampo6havion
vaatimukset, jotka nekin ovat ymparivuotiseen asumiseen verrat-
tuna I6yhemmat. On esimerkiksi arvioitu, ettd talvikaudella perus-
l@mmolla pidetyn mokin energiankulutus on keskimaarin 8000
kWh/v, joka vastaa vakituisesti asutun omakotitalon vuosikulu-
tusta. Samassa yhteydessa on syytd huomioida, ettd kesamokit
ovat pinta-alaltaan paddosin runsaasti omakotitaloja pienempia,
vaikka energiankulutukset vastaavatkin toisiaan. Paremmalla
energiatehokkuudella on taten valitdn ilmastovaikutus. Se pienen-
tad energiankulutusta ja vahentaa hiilidioksidipaastoja.

Kaavan mahdollistavan rakentamisen ilmastopaastéja on pyritty
hillitsemaan myds kaavamaarayksin. Rakennusten on oltava puu-
verhoiltuja ja kaava-alueella on my6s voimassa maarays maisema-
ty6luvasta. Rakennuksen puuverhoilu voi toimia pitkdaikaisena hii-
livarastona, ja maisematydlupamaarayksen myo6ta rakennuspaikan
hiilinieluina toimivaa puustoa sailyy alueella jatkossakin.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa . .202_
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