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Uusikaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Nuhjan ranta-asemakaavan
muutoksen luonnoksesta, jonka muodostavat 30.1.2025 paivatyt
kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen. ELY-keskus on ottanut kantaa
ranta-asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoon 10.1.2025.

Suunnittelualue sijaitsee Nuhjan saaressa noin 2,5 kilometria linnuntieta
Uudenkaupungin keskustasta lounaaseen. Alueelle ei ole kiinteda
tieyhteyttd. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa kahta
voimassa olevaa ranta-asemakaavan mukaista, rakentunutta omarantaista
lomarakennuspaikkaa seka kasvattaa rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta 200 k-mZ:iin.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Rakentaminen, rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Kaavakarttaan tai -maarayksiin ei ole tehty muutoksia luonnosvaiheen
jalkeen.

Kuten ELY-keskus luonnosvaiheessa antamassaan kannanotossa totesi,
on kaavakartalla tarpeen osoittaa tarkemmin rakennusalojen sijainnit.
Rakennusoikeuden maaran nostamista on perusteltu Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksen maarittelemalla, voimassa olevan kaavan osoittamaa
suuremmalla loma-asutuksen kerrosneliometrimaaralla.
Asemakaavatasoiseen suunnitteluun kuuluu rakentamisen tasmallisempi
ohjaaminen, ja talla tavalla myds uuden rakentamisen sijoittuminen
maisemaan sopeutuvasti ja luontoarvot huomioiden (ks. osio
Luonnonsuojelu) on taatumpaa.

Kaavamaarayksista on tarpeen viela tarkistaa viittaukset voimassa olevaa
lainsdadantoa vastaaviksi (rakentamislupa aiemman rakennusluvan
sijaan).
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Rakentamiskorkeudet

Kaavamaarayksessa mainittu rakentamiskorkeus pohjautuu voimassa
olevaan, mutta lahitulevaisuudessa paivitettavaan rakennusjarjestykseen.
Suunnittelualueen ranta suuntautuu ELY-keskuksen luonnosvaiheessa
toteamasti lounaaseen, noin 10 km:n pituiseen ulappaan.
Rakentamiskorkeudessa tulee huomioida paikallinen aaltoiluvara, joka
loivarantaisessa ja noin 10 km:n pyyhkaisymatkaan altistuvassa rannassa
on 1 m. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessa vahingoittuvia rakenteita, on N2000+3,30 m.
Kaavaehdotuksessa osoitettujen rakennusalojen korkeusasema on
kuitenkin tulvarajan ylapuolella.

Luonnonsuojelu

Luontoarvot on selvitetty riittavasti kaavamuutokseen nahden.
Luontoselvityksessa todetaan kuitenkin, etta luontoarvoiltaan merkittavia ja
maankaytdssa huomioitavia ovat vain sellaiset uhanalaisten luontotyyppien
esiintymat, joiden edustavuus on erinomainen tai hyva. Tata tulkintaa ei
ole perusteltu aineistoviittauksilla, eikd ELY-keskus tunnista tulkintaa. ELY-
keskus katsoo, etta alueidenkayttolaissa alueiden kaytdon suunnittelun
tavoitteena on edistda mm. luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luonnonarvojen sailymista. Lisaksi ranta-alueiden loma-asutusta koskevan
yleis- ja asemakaavan erityiset sisaltdvaatimukset edellyttavat mm.
luonnonsuojelun ja luonnon ominaispiirteiden huomioon ottamista. Naiden
perusteella tulee huomioida uhanalaisten luontotyyppien esiintyminen
alueella, vaikka niiden edustavuus ei olisi erinomainen tai hyva.

ELY-keskus katsoo luontoselvityksen perusteella, ettd ainakin
luontotyyppikuviot 1-3 vaikuttavat luonnontilaisen kaltaisilta ja
tavanomaista luontoa paremmalta seka luonnon monimuotoisuuden
kannalta huomioitavilta. Vahintdan naiden osalta olisi tarpeen antaa
maankayttdosuosituksia.

Koska kaava-alue on jo rakennettu, kaavamuutos mahdollistaa sallitun
kokonaiskerrosalan noston myo6ta 1ahinna olemassa olevien rakennusten
laajentamisen. Lisdksi yleisissd maarayksissa maarataan, etta
rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena. Tall6in
vaikutukset rakennuspaikoilla esiintyvaan uhanalaiseen luontotyyppiin ovat
vahaiset. Pieneltad osin kaavamuutos mahdollistaa kuitenkin uusien
rakennusten, kuten vierasmajan rakentamisen. Jotta uhanalainen
luontotyyppi turvataan paremmin rakennuspaikoilla, uudet rakennukset on
rakennettava olemassa olevaan pihapiiriin tai sen laheisyyteen. Tama
voidaan huomioida kaavamuutoksessa esimerkiksi kaventamalla
rakennusaloja tai yleismaarayksella.
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Lausunto on laadittu yhteisty6ssa ELY-keskuksen luonnonsuojelu- ja
vesiyksikdn kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikon paallikko Riikka Elo

Ylitarkastaja Johanna Junnila
Merkinta sdhkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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Kirjaamo, Mornenkatu 2, 23500 Uusikaupunki

Asia: Nuhjan ranta-asemakaavan muutos 2

Vanhankartanon kalastuskunta (myoh. kalastuskunta) on tutustunut Nuhjan ranta-asemakaavan
muutos 2-asiakirjoihin liitteineen ja antaa siita seuraavan muistutuksen.

Kalastuskunta toteaa, ettd kaavaehdotuksen merenpuoleisella osalla olevaa kalastuskunnan
omistuksessa (895-467-876—1) olevaa vesi- ja vesijattoaluetta ei voida hyvaksya nykyisellaan
kaava-alueeksi. Yhteensa vesijattdmaan suuruus on noin 2500 neliotd, jota ei voida pitaa
vahdisena.

Nyt tonteilta tulee kalastuskunnan omistamalle alueelle kolme pitkaa laituria, joiden rakentamisen
lainmukaisuus tulee varmistaa ennen kaavan jatkotyostamista. Kalastuskunta esittaa, etta
tonttikiinteistéjen omistajat ostaisivat vapaaehtoisella kaupalla seka vesijattomaan etta
laiturialueiden vesialueen. Pelkalla vesijattomaan lunastamisella laiturit olisivat edelleen
kalastuskunnan vesissa. Kauppa tulisi tehdd ennen kaavan jatkotyostamista, jolloin myos nama
alueet voidaan sisallyttaa kaavaan.

Kalastuskunta ihmettelee lausetta (ehdotuksen sivu 16) eika voi lausetta hyvaksya:

“Rakennusjdrjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa”.

Kalastuskunta olettaa, ettd 2018 hyvaksytty rakennusjarjestys olisi voimassa ja uuden lain mukaan
tulisi huomioida myos 2026 tehtavan uuden rakennuslain mukainen rakennusjarjestys.

Vaikka kaavassa ei puututa alueen loma-asuntojen jatevesiin, kalastuskunta huomauttaa, etta
jatevesien paasto vesistoihin tulee estda rakentamalla umpisdiliot. Kalastuskunta ehdottaa myds,
ettd haja-asutusten jatevesimaardysten mukaan tulisi asutuille rantakiinteistolle laatia selvitys
kiinteiston jatevesijarjestelmista ja nykyinen lainsdadanto ei esta niiden sisallyttamista
rantakaavaan.

Uudessakaupungissa, 16.6.2025
Vanhankartanon kalastuskunta

Z gké A -

Antti Karlin

Hoitokunnan puheenjohtaja Hoitokunnan sihteeri

Postiosoite:
Vanhankartanon kalastuskunta

c¢/o Antti Karlin, Sundholmantie 194, 23500 Uusikaupunki
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Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:
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Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin kirkonkylan asemakaava (296/21.5.2025)
Kustavin kunta: Kustavin kunnan rakennusjarjestys (303/27.5.2025)

Loimaan kaupunki: Alastaron eteldosan asemakaava (262/6.5.2025)

Maa- ja metsatalousministerio: Karhukiintidasetus metsastysvuodelle 2025-2026
(298/23.5.2025)

Marttilan kunta: Koulukeskuksen alueen asemakaava (308/2.6.2025)

Maskun kunta: Nivolan ja Lankokujan asemakaavanmuutosluonnos (310/2.
6.2025)

Museovirasto: Turun vanhan asemakaava-alueen muinaisjaannéksen
kajoamislupahakemus (299/23.5.2025)

Naantalin kaupunki: Halipolin asemakaavanmuutosluonnos (269/8.5.2025)
Paraisten kaupunki: Lilltervon Nygrannasin ranta-asemakaavaluonnos (286/19.
5.2025)

Raision kaupunki: Raisionlahden koulun asemakaavanluonnos (271/9.5.2025)
Salon kaupunki: Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavanmuutosluonnos
(275/12.5.2025)

Salon kaupunki: Ollikkalan puutarha-alueen asemakaavanmuutosluonnos (297
/23.5.2025)

Someron kaupunki: Someron kaupungin rakennusjarjestysluonnos (327/4.
6.2025)

Suomen ymparistokeskus: Ruotsin talousvydhykkeen Sylen-merituulipuiston
ymparistovaikutusten arviointiselostuksen palautteiden vastine (306/28.5.2025)
Ty6- ja elinkeinoministerid: SOVA arviointi potentiaalisista talousvydhykkeen
merituulivoima-alueista (302/23.5.2025)

Ty6- ja elinkeinoministerid: Fossiilittoman jouston tyéryhman loppuraportti (303
/27.5.2025)

Uudenkaupungin kaupunki: Sorvakonrannan asemakaavanmuutos (291/20.
5.2025)

Uudenkaupungin kaupunki: Nuhjan ranta-asemakaava (292/20.5.2025)
Ympadristdoministerio: Vesienhoitoasetusten muuttamista koskeva luonnos ja
ymparistoarviointi (278/13.5.2025)

Salon kaupunki: Salon kaupungin rakennusjarjestys (300/23.5.2025)

Ehdotus
Esittelija: Heidi Saaristo-Levin, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Ehdotuksen mukaisesti.



