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NUHJAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Uudenkaupungin Nuhjan ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut ehdotuksena nahtavilla 20.5.-
19.6.2025. Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavillaolon aikana yksi muistutus osallisilta seka Var-
sinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt vastineen lausuntoon.

Lausunnot

Lausunto/muistutus

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(4.7.2025):

Rakentaminen, rakennettu kulttuuriymparistd ja mai-
sema

Kaavakarttaan tai -maarayksiin ei ole tehty muutoksia
luonnosvaiheen jalkeen.

Kuten ELY-keskus luonnosvaiheessa antamassaan kan-
nanotossa totesi, on kaavakartalla tarpeen osoittaa tar-
kemmin rakennusalojen sijainnit. Rakennusoikeuden
maaran nostamista on perusteltu Uudenkaupungin ra-
kennusjarjestyksen maarittelemalla, voimassa olevan
kaavan osoittamaa suuremmalla loma-asutuksen ker-
rosnelidmetrimaaralla. Asemakaavatasoiseen suunnitte-
luun kuuluu rakentamisen tasmallisempi ohjaaminen, ja
talla tavalla my0ds uuden rakentamisen sijoittuminen
maisemaan sopeutuvasti ja luontoarvot huomioiden (ks.
osio Luonnonsuojelu) on taatumpaa.

Kaavamaarayksistd on tarpeen vield tarkistaa viittaukset
voimassa olevaa lainsaadantoa vastaaviksi (rakentamis-
lupa aiemman rakennusluvan sijaan).

Rakentamiskorkeudet

Kaavamaardyksessa mainittu rakentamiskorkeus poh-
jautuu voimassa olevaan, mutta lahitulevaisuudessa pai-
vitettavaan rakennusjarjestykseen. Suunnittelualueen
ranta suuntautuu ELY-keskuksen luonnosvaiheessa to-
teamasti lounaaseen, noin 10 km:n pituiseen ulappaan.
Rakentamiskorkeudessa tulee huomioida paikallinen aal-
toiluvara, joka loivarantaisessa ja noin 10 km:n pyyh-
kaisymatkaan altistuvassa rannassa on 1 m. Alin raken-
tamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essa vahingoittuvia rakenteita, on N2000+3,30 m. Kaa-
vaehdotuksessa osoitettujen rakennusalojen korkeus-
asema on kuitenkin tulvarajan ylapuolella.

Luonnonsuojelu

Luontoarvot on selvitetty riittdvasti kaavamuutokseen
nahden. Luontoselvityksessa todetaan kuitenkin, etta
luontoarvoiltaan merkittavid ja maankaytdssd huomioi-
tavia ovat vain sellaiset uhanalaisten luontotyyppien
esiintymat, joiden edustavuus on erinomainen tai hyva.

Kaavamuutoksessa osoitettujen lomarakennuspaikkojen
rakennusalat on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla
ja alueella jo olemassa oleva rakentaminen huomioiden.
Alueen rakennuspaikat ovat runsaspuustoisia. Rakenta-
minen on sopeutettavissa ymparistddn ja maisemaan.
Kasilla oleva ranta-asemakaavan muutos jatkaa raken-
nusalarajausten osalta yhtendista linjaa valittdmasti
kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvan ja 2022 hyvaksy-
tyn Nuhjan ranta-asemakaavan muutoksen kanssa.

Kaavamaarayksia tarkistetaan lausunnossa ehdotetun
mukaisesti.

Kaavamuutoksessa on huomioitu alin turvallinen raken-

tamiskorkeus. Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan maa-
rays "Rakennuksen korkeusasemaa madriteltdessa tulee
ottaa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakoh-

tainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheu-
tuva korkeuslisa.”

Kaava-alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiset
luontotyyppikuviot 2 ja 3 sijoittuvat kaavamuutosalueen
ulkopuolelle voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
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Tata tulkintaa ei ole perusteltu aineistoviittauksilla, eika
ELY-keskus tunnista tulkintaa. ELY-keskus katsoo, etta
alueidenkayttdlaissa alueiden kdytdén suunnittelun ta-
voitteena on edistdd mm. luonnon monimuotoisuuden ja
muiden luonnonarvojen sailymista. Lisaksi ranta-aluei-
den loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan eri-
tyiset sisaltévaatimukset edellyttavat mm. luonnonsuo-
jelun ja luonnon ominaispiirteiden huomioon ottamista.
Naiden perusteella tulee huomioida uhanalaisten luonto-
tyyppien esiintyminen alueella, vaikka niiden edustavuus
ei olisi erinomainen tai hyva.

ELY-keskus katsoo luontoselvityksen perusteella, etta ai-
nakin luontotyyppikuviot 1-3 vaikuttavat luonnontilaisen
kaltaisilta ja tavanomaista luontoa paremmalta seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta huomioitavilta. Va-
hintaan nadiden osalta olisi tarpeen antaa maankayt-
tosuosituksia. Koska kaava-alue on jo rakennettu, kaa-
vamuutos mahdollistaa sallitun kokonaiskerrosalan nos-
ton myo6ta lahinna olemassa olevien rakennusten laajen-
tamisen. Lisaksi yleisissa maarayksissa maarataan, etta
rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luon-
nontilaisena. Talloin vaikutukset rakennuspaikoilla esiin-
tyvaan uhanalaiseen luontotyyppiin ovat vahéaiset. Pie-
neltd osin kaavamuutos mahdollistaa kuitenkin uusien
rakennusten, kuten vierasmajan rakentamisen. Jotta
uhanalainen luontotyyppi turvataan paremmin raken-
nuspaikoilla, uudet rakennukset on rakennettava ole-
massa olevaan pihapiiriin tai sen Idheisyyteen. Tama
voidaan huomioida kaavamuutoksessa esimerkiksi ka-
ventamalla rakennusaloja tai yleismaarayksella.

kaiselle maa- ja metsatalousalueelle (M) eika kaava-
muutoksessa ole tarpeen erikseen kasitella kaava-alu-
een ulkopuolelle sijoittuvia luontoarvoja.

Osa luontotyyppikuviosta 1 sijoittuu kaavamuutoksessa
osoitettujen RA-rakennuspaikkojen pohjoisosaan. Kaa-
vamuutoksessa alueella voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisia RA-rakennuspaikkoja on vahaisesti laa-
jennettu lanteen, mika tarkoittaa, etta tallakin hetkella
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset jo raken-
tuneet lomarakennuspaikat sijoittuvat osin luontotyyppi-
kuvion 1 alueelle seka osin myds voimassa olevan kaa-
van mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle (M).

M-alueella metsia hoidetaan paaosin talousmetsina. Alu-
eelta laaditun luontoselvityksen mukaan luontotyyppi 1
on rannikon tuoreen kankaan kuusikkoa, joka on vaa-
rantunut luontotyyppi (VU), ja jonka edustavuus on kor-
keintaan kohtalainen. Lisaksi todetaan, ettd alueen
puusto ei ole juurikaan tavanomaista talousmetsaa luon-
nontilaisempaa. Laaditun luontoselvityksen ja alueella
voimassa olevan ranta-asemakaavan perusteella kaava-
muutoksen kaavakarttaan ja rakennusalarajauksiin ei
ole tarpeen tehda luontotyypin 1 osalta muutoksia tai
antaa alueen maankayttda koskien erillisia maarayksia.
Kaavamuutoksessa on annettu maarays koskien raken-
nuspaikan rakentamattomien osien hoitamista luonnon-
tilaisena ja maiseman kannalta merkittdvan puuston sai-
lyttamista. Kaava-alueella tulee voimaan lisaksi rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Vanhankartanon kalastuskunnan muistutus
(16.6.2025):

Kalastuskunta toteaa, etta kaavaehdotuksen merenpuo-
leisella osalla olevaa kalastuskunnan omistuksessa
(895-467-876-1) olevaa vesi- ja vesijattoaluetta ei
voida hyvaksya nykyiselldan kaava-alueeksi. Yhteensa
vesijattdmaan suuruus on noin 2500 neli6ta, jota ei
voida pitaa vahaisena.

Nyt tonteilta tulee kalastuskunnan omistamalle alueelle
kolme pitkaa laituria, joiden rakentamisen lainmukai-
suus tulee varmistaa ennen kaavan jatkotydstéamista.
Kalastuskunta esittaa, etta tonttikiinteistdjen omistajat
ostaisivat vapaaehtoisella kaupalla seka vesijattomaan
ettd laiturialueiden vesialueen. Pelkadlla vesijattomaan
lunastamisella laiturit olisivat edelleen kalastuskunnan
vesissa. Kauppa tulisi tehdd ennen kaavan jatkotydsta-
mista, jolloin myds nama alueet voidaan sisallyttaa kaa-
vaan.

Kalastuskunta ihmettelee lausetta (ehdotuksen sivu 16)
eika voi lausetta hyvaksya:

"Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa”

Laaditussa ranta-asemakaavaehdotuksessa ei ole mu-
kana yhteiseen vesialueeseen kuuluvaa vesijattdaluetta,
koska ranta-asemakaava voidaan laatia ainoastaan
maanomistajan omistamalle ranta-alueelle.

Ranta-asemakaavassa ei ratkaista, eikd voidakaan rat-
kaista, kaava-alueelle tai sen ulkopuolella olevien raken-
nusten tai rakennelmien lainmukaisuutta.

Selvennykseksi on hyva kuitenkin todeta, ettd vesilain 2
luvun 5 §:n nojalla rannan omistajalla tai haltijalla on il-
man vesilain mukaista lupaa oikeus yksityista tarvettaan
varten sijoittaa rannan edustalle vesistdon, toisen vesi-
alueelle ulottuva laituri, vaikka han ei ole vesialueen
omistaja tai osakas. Laiturin rakentaminen ei saa tuot-
taa vesialueen omistajalle vahinkoa tai huomattavaa
haittaa.

Rakentamislain 17 §:n 4 momentti huomioon ottaen ra-
kennusjarjestyksessa annetaan kaavoittamattomia alu-
eita koskevia maarayksia seka yleis- ja asemakaava-
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Kalastuskunta olettaa, etta 2018 hyvaksytty rakennus-

jarjestys olisi voimassa ja uuden lain mukaan tulisi huo-
mioida my6s 2026 tehtdvan uuden rakennuslain mukai-
nen rakennusjarjestys.

Vaikka kaavassa ei puututa alueen loma-asuntojen jate-
vesiin, kalastuskunta huomauttaa, etta jatevesien
paasto vesistoihin tulee estaa rakentamalla umpisailiot.
Kalastuskunta ehdottaa myos, etta haja-asutusten jate-
vesimaaraysten mukaan tulisi asutuille rantakiinteistoille
laatia selvitys kiinteistdon jatevesijarjestelmista ja nykyi-
nen lainsaadantod ei estd niiden sisallyttdmista rantakaa-
vaan.

alueille kaavoja tarkentavia maarayksia. Ranta-asema-
kaava on alueidenkéayttélain 73 §:n 3 momentin mukaan
lain tarkoittama asemakaava. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat ole nain ollen ohjeena ranta-asema-
kaavaa laadittaessa.

Ranta-asemakaava-alueelle jatevesien kasittelya raken-
nuspaikalla tulee jarjestaa ymparistdonsuojelulain ja ta-
lousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuoli-
silla alueilla annetun valtioneuvoston asetuksen seka
kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettava
rakentamislain nojalla tehtavaan lupahakemukseen.

Turussa 19.8.2025
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