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Lausunto Mussalon ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta, Skanssinranta,
Taivassalo

Taivassalon kunnan rakennetun ymparistén lautakunta on pyytanyt
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskuksen) lausuntoa otsikon ranta-asemakaavan muutoksesta.

Lausuntopyynto koskee 23.1.2024 paivattya kaavaehdotusta.
ELY-keskus on 10.3.2023 antanut lausunnon kaavaluonnoksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Mussalon saaren lansirannalla noin kahdeksan
kilometrin paassa Taivassalon keskustasta. Suunnittelualue koostuu tilan
Skanssinranta (833-435-3-10) yhdesta palstasta ja on pinta-alaltaan vajaat
viisi hehtaaria, rantaviivaa on noin 210 metria.

Suunnittelualue on Taivassalon rantayleiskaavassa (1988) osoitettu loma-
asuntoalueeksi (RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ulkoilun ohjaustarvetta tai ymparistdarvoja, ja jolla loma-asuntojen
rakentaminen sallitaan vain erityisista syista (MU). MU-alue liittyy
suunnittelualueen viereiseen Mussalon leirintdalueeseen. Suunnittelualue
kuuluu yleiskaavan loma-asuntojen mitoituksessa vyéhykkeeseen 1
(keskimaarainen mitoitus 9 lay/km).

Suunnittelualueella on voimassa Mussalon kylan ranta-asemakaava
(1975). Alue on loma-asuntorakennusten korttelialuetta (RH1) ja
maatalousaluetta (M) sekéa yhteiskayttoisiksi merkittyja luonnontilassa
sailytettavaa puistoaluetta (PL), leikkikentta- ja palloilualuetta (UL),
uimarantaa (UV) ja venevalkama-aluetta (LV).

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta. Alueella on yksi
ei-omarantainen vapaa-ajan asuinrakennus piharakennuksineen seka
varasto ja laituri.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle nykyisen
kaavan toteutumattomien ei-omarantaisten rakennuspaikkojen sijaan
kolme omarantaista rakennuspaikkaa (erillispientalon rakennuspaikka (AO-
2), jolla sivuasunnon rakentaminen sallittu, ja kaksi loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA-1)) seka jo toteutettu ei-omarantainen loma-
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asuntojen rakennuspaikka. Tavoite on nostaa alueen rakennusoikeutta
Taivassalon rakennusjarjestyksen mukaiseksi.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Rantarakentaminen

Kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa ranta muutettaisiin
omarantaisten rakennuspaikkojen kayttéon. Ratkaisu kaventaa
yleiskaavan mukaista vapaan rannan osuutta oleellisesti. Vapaata
rantaviivaa ei juurikaan jaa, mita ELY-keskus pitaa varsin valitettavana
ratkaisuna. Lisaksi kaavaehdotuksessa osoitettu erillispientalokortteli
sijaitsee yleiskaavan maatalousalueella (MU), jolla loma-asuntojen
rakentaminen sallitaan vain erityisista syista. AO-paikan osoittamista talle
alueelle ei perustella kaavaselostuksessa mitenkaan. ELY-keskus
huomauttaa, etta (ranta-)asemakaavaa muutettaessa ohjaavana
kaavatasona toimii yleiskaava.

ELY-keskus toteaa, etta ranta-asemakaava on tarkoitettu paaasiassa
loma-asumisen jarjestamisesta varten. Kaavoituksessa on otettava
huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaavan ehdotusvaiheen yhteydessa on laadittu ematilaselvitys, jonka
perusteella alueella on jo aiemmin ylitetty yleiskaavan mukainen
rakennuspaikkojen mitoitus ja tilanne sailyy ehdotuksessa. Mitoituksen
ylityksesta huolimatta ehdotuksessa ollaan osoittamassa alueelle
kaksiasuntoisia rakennuspaikkoja. Jos kaavaratkaisu osoittaa
rakennuspaikalle kaksi asuntoa, huomioidaan se mitoituksessa ja kaavan
vaikutusten arvioinnissa kahtena rakennuspaikkana.

Ehdotuksen rakentamisalat ovat edelleen varsin laajoja, mista aiheutuu
huomattavia maisemavaikutuksia, etenkin kun huomioidaan
rakennuspaikkojen kasvatettu rakennusoikeus. Myds kaavan vaikutusten
arvioinnissa on tunnistettu omarantaisen rakentamisen suurempi
maisemavaikutus sisamaan rakennuspaikkoihin verrattuna. On
valitettavaa, ettd maisemavaikutuksia ei ole rajattu tarkemman
suunnittelun avulla.

Riittavat rakennuskorkeudet tulee kaavassa huomioida jo rakennusalojen
suunnittelussa. Kaavassa ei tule osoittaa rakennusalaa paikalle, jolle ei
todellisuudessa voi turvallisesti rakentaa tai jolle rakentaminen vaatisi
esimerkiksi merkittavia pengerryksia. Pengerrykset vaikuttavat maisemaan
haitallisesti. Rakentamisen suunnitellumpi ohjaaminen palvelisi siten seka
kestavan rakentamisen ettd maisemavaikutusten minimoimisen tavoitteita.
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limastokestavyys

Kaavan ilmastovaikutuksia on osin tunnistettu. ELY-keskus kuitenkin
huomauttaa, etta ilmastovaikutuksia tulee arvioida suhteessa alueen
nykytilaan, ei toteutumattomaan ranta-asemakaavaan. Siten kaavan
ilmastovaikutusten ei voi sanoa vahentyvan, jos alueelle rakennetaankin
nelja kaksiasuntoista rakennuspaikkaa yhdeksan yksiasuntoisen sijaan,
etenkin kun alueen kokonaisrakennusoikeus nousee ja osa alueesta
varataan pysyvalle asumiselle. Vaikutusten arviointia on syyta tarkentaa.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksessa on riittavalla tavalla selvitetty ranta-asemakaava-
alueen luontoarvot. Paaosin selvityksen tulokset on myés huomioitu ranta-
asemakaavaehdotuksessa. Ehdotuksessa ei ole kuitenkaan huomioitu
selvityksen suosituksia siita, ettd huolehditaan pintavesien paasemisesta
suolle sekd vaarantuneen toyhtétiaisen sailymisesta alueella. Tahan
liittyen ELY-keskus suositteleekin M-alueen muuttamista maa- ja
metsatalousalueeksi MY, jossa on erityisia luontoarvoja. Lisaksi
maaraykseen suositellaan lisattavaksi, ettd hakkuut tulee toteuttaa
jatkuvana kasvatuksena ilman maapinnan kasittelya.

Kaavan laatijan vastineessa painotetaan, etta kaava-alueelle on osoitettu
yleiseen virkistyskayttdéon soveltuvaa maa- ja metsatalousaluetta. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan maa- ja metsatalousalue ei sovellu
yleiseen virkistyskayttoon, varsinkaan jos alueella on mahdollista suorittaa
avohakkuita. Ranta-asemakaava-alueelle vaaditaan maisematydlupa,
mutta tdma ei valttdmatta ole este avohakkuille. Koska alueen luontoarvot
selvityksen suositusten mukaisesti hyotyisivat em. jatkuvaa kasvatusta
koskevasta maarayksesta seka kaavan laatijan vastineessa painotetaan
virkistyskayttoa, olisi suositeltavaa suoraan ottaa edelld mainittujen
luontoarvojen sailyminen huomioon kaavassa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
kanssa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Laura Hesso ja
ratkaissut yksikbnpaallikkd Risto Rauhala.
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§20
Lausuntopyynnét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynndista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. Auran kunta: Asemanseudun asemakaava (31/22.1.2024)

2. ELY-keskus: Kuusiston kartanon ja vahtituvan rakennussuojeluasian virellepanon

laajentaminen (Lepola) (697/20.12.2023)

3. Kemidsaaren kunta: Dragsfjardin itaisen saaristons rantaosayleiskaavan

muutoluonnos (20/15.1.2024)

Kustavin kunta: Jarviluodon ranta-asemakaavaluonnos (44/30.1.2024)

Naantalin kaupunki: Taimonrannan asemakaava (51/5.2.2024)

Paraisten kaupunki: Storang Il asemakaana (36/23.1.2024)

Paraisten kaupunki: Nagu Distilleryn asemakaava (61/12.1.2024)Naantalin

kaupunki: Livonsaarenranta-asemakaava 2 muutos (37/26.1.2024)

8. Pyharannan kunta: Ihoden asemakaavan muutosluonnos (30/22.1.2024)
9. Salon kaupunki: Tammipuiston asemakaavamuutos (8/8.1.2024)

10. Salon kaupunki: Matildan Tullimetsan osayleiskaava (9/9.1.2024)

11. SYKE: Ruotsin talousvyohykkeen Eystrasalt -merituulipuiston
ympadristovaikutusten arviointiselastus ja lupahakemus (52/6.2.2024)

12. SYKE: Suomen tarpeesta osallistua Puolan talousvydhykkeelle suunniteltavan
Baltica- 1+ -merituulipuiston ymparistovaikutusten arviointimenettely (53/7.
2.2024)

13. Taivassalon kunta: Kuusiston ranta-asemakaavan muutos 2 (55/8.2.2024)

14. Taivassalon kunta: Tuomoisten ranta-asemakaavan muutos 2 (56/8.2.2024)

15. Taivassalon kunta: Mussalon Skanssinranta ranta-asemakaavan muutoksen
kaavaehdotus (57/9.2.2024)

16. Turun kaupunki: Kaupungin puutarhan asemakaava (42/29.1.2024)

17. Varsinais-Suomen ELY: Maantien 1930 parantamisesta rakentamalla
kiertoliittyma (14/11.1.2024)

18. Vehmaan kunta: Vihtjarven ranta-asemakaavanmuutos ja laajennus (45/30.
1.2024)

19. Ymparistoministerio: Rakennuslain muuttaminen (10/10.1.2024)

Nou s

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatés

Paatos ehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



