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MUSSALON KYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Mussalon kylan ranta-asemakaavan muutos on ollut kaavaehdotuksena nahtavilla 9.2-8.3.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoon vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(13.3.2024):

Rantarakentaminen

Kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa ranta muutet-
taisiin omarantaisten rakennuspaikkojen kayttdéon. Rat-
kaisu kaventaa yleiskaavan mukaista vapaan rannan
osuutta oleellisesti. Vapaata rantaviivaa ei juurikaan jaa,
mita ELY-keskus pitaa varsin valitettavana ratkaisuna. Li-
saksi kaavaehdotuksessa osoitettu erillispientalokortteli
sijaitsee yleiskaavan maatalousalueella (MU), jolla loma-
asuntojen rakentaminen sallitaan vain erityisista syista.
AO-paikan osoittamista téalle alueelle ei perustella kaava-
selostuksessa mitenkdan. ELY-keskus huomauttaa, etta
(ranta-)asemakaavaa muutettaessa ohjaavana kaavata-
sona toimii yleiskaava.

ELY-keskus toteaa, ettd ranta-asemakaava on tarkoitettu
padasiassa loma-asumisen jarjestamisesta varten. Kaa-
voituksessa on otettava huomioon maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu. Kaavan ehdotusvaiheen yhteydessa on
laadittu ematilaselvitys, jonka perusteella alueella on jo
aiemmin ylitetty yleiskaavan mukainen rakennuspaikko-
jen mitoitus ja tilanne sailyy ehdotuksessa. Mitoituksen
ylityksesta huolimatta ehdotuksessa ollaan osoittamassa
alueelle kaksiasuntoisia rakennuspaikkoja. Jos kaavarat-
kaisu osoittaa rakennuspaikalle kaksi asuntoa, huomioi-
daan se mitoituksessa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa
kahtena rakennuspaikkana.

Ehdotuksen rakentamisalat ovat edelleen varsin laajoja,
mista aiheutuu huomattavia maisemavaikutuksia, eten-
kin kun huomioidaan rakennuspaikkojen kasvatettu ra-
kennusoikeus. Myds kaavan vaikutusten arvioinnissa on
tunnistettu omarantaisen rakentamisen suurempi maise-
mavaikutus sisamaan rakennuspaikkoihin verrattuna. On
valitettavaa, ettéd maisemavaikutuksia ei ole rajattu tar-
kemman suunnittelun avulla.

Riittdvat rakennuskorkeudet tulee kaavassa huomioida jo
rakennusalojen suunnittelussa. Kaavassa ei tule osoittaa
rakennusalaa paikalle, jolle ei todellisuudessa voi turval-
lisesti rakentaa tai jolle rakentaminen vaatisi esimerkiksi
merkittdvia pengerryksia. Pengerrykset vaikuttavat mai-

Vapaan rantaviivan maara vahenee hieman kaavamuu-
toksessa. Alueen rantaviivasta valtaosa on kuitenkin
myOs voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0soi-
tettu yhteisrantaisten loma-asuntojen kayttoon.

Voimassa oleva rantayleiskaava ei mahdollista rannoille
sijoittuvaa vakituista asumista millekaan yleiskaavan
osa-alueelle. Vakituista asumista on yleiskaavasta poi-
keten osoitettu Taivassalossa joko ranta-asemakaavoi-
tuksen keinoin tai poikkeamisluvin.

Jo kaavaluonnosvaiheen vastineessa todetusti kaksi-
asuntoisuuden perusteena toimii Taivassalon kunnan
rakennusjarjestys. Kaksiasuntoista rakennuspaikkaa ei
olla Taivassalossa paasaantoisesti tulkittu mitoitukselli-
sesti kahdeksi rakennuspaikaksi. Kaksiasuntoisuuden
tulkitseminen yhta useampana rakennuspaikkana joh-
taisi tassa tapauksessa maanomistajien eriarvoiseen
kohteluun.

Rakennuspaikat seka rakennusalat on rajattu tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Kaavaselostuksessa mainitusti
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa esitetyn ra-
kennusoikeuden lisaksi saa rakennuspaikoille rakentaa
tarpeellisia talousrakennuksia. Talousrakennusten maa-
raa tai kerrosalaa ei voimassa olevassa kaavassa ole ra-
joitettu. Taten alueen todellinen rakennusoikeus ei eri-
tyisesti muutu kaavamuutoksessa.

Kaavaehdotuksessa osoitetun maarayksen mukaan ra-
kennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat
rakenteet ovat vahintdan korkeustasossa +2,65 metria
(N2000). Rakennukset on sijoitettava niin, etta penger-
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semaan haitallisesti. Rakentamisen suunnitellumpi ohjaa-
minen palvelisi siten seka kestavan rakentamisen etta
maisemavaikutusten minimoimisen tavoitteita.

Ilmastokestavyys

Kaavan ilmastovaikutuksia on osin tunnistettu. ELY-kes-
kus kuitenkin huomauttaa, etta ilmastovaikutuksia tulee
arvioida suhteessa alueen nykytilaan, ei toteutumatto-
maan ranta-asemakaavaan. Siten kaavan ilmastovaiku-
tusten ei voi sanoa vahentyvan, jos alueelle rakennetaan-
kin nelja kaksiasuntoista rakennuspaikkaa yhdeksan yk-
siasuntoisen sijaan, etenkin kun alueen kokonaisraken-
nusoikeus nousee ja osa alueesta varataan pysyvalle asu-
miselle. Vaikutusten arviointia on syyta tarkentaa.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksessa on riittavalla tavalla selvitetty ranta-
asemakaava-alueen luontoarvot. Paaosin selvityksen tu-
lokset on my6s huomioitu ranta-asemakaavaehdotuk-
sessa. Ehdotuksessa ei ole kuitenkaan huomioitu selvi-
tyksen suosituksia siita, etta huolehditaan pintavesien
paasemisesta suolle seka vaarantuneen tdyhtétiaisen sai-
lymisestd alueella. Tahan liittyen ELY-keskus suosittelee-
kin M-alueen muuttamista maa- ja metsatalousalueeksi
MY, jossa on erityisia luontoarvoja. Lisaksi maardykseen
suositellaan lisattavaksi, etta hakkuut tulee toteuttaa jat-
kuvana kasvatuksena ilman maapinnan kasittelya.

Kaavan laatijan vastineessa painotetaan, ettd kaava-alu-
eelle on osoitettu yleiseen virkistyskayttéon soveltuvaa
maa- ja metsatalousaluetta. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan maa- ja metsatalousalue ei sovellu yleiseen vir-
kistyskayttoon, varsinkaan jos alueella on mahdollista
suorittaa avohakkuita. Ranta-asemakaava-alueelle vaa-
ditaan maisematyé6lupa, mutta tama ei valttamatta ole
este avohakkuille. Koska alueen luontoarvot selvityksen
suositusten mukaisesti hyoétyisivat em. jatkuvaa kasva-
tusta koskevasta maarayksesta seka kaavan laatijan vas-
tineessa painotetaan virkistyskayttda, olisi suositeltavaa
suoraan ottaa edelld mainittujen luontoarvojen sailymi-
nen huomioon kaavassa.

tamista tarvitaan mahdollisimman vahan. Saunaraken-
nusten rakennusalojen rajauksia tarkennetaan vahai-
sesti kaavakartalle ennen kaavan hyvaksymisvaihetta.

Voimassa oleva ranta-asemakaava on oikeudellisesti si-
tova suunnitelma, jonka perusteella alueen maankayt-
téa ohjataan. Voimassa olevan ranta-asemakaavan pe-
rusteella alueelle on mahdollista toteuttaa yhdeksan
loma-asuntojen rakennuspaikkaa rantasaunoineen ja
venevalkamineen. Vaikka alue ei viela ole toteutunut
voimassa olevan kaavan mukaisena, ei ole mitaan es-
tetta sille, ettei kaava sellaisenaan voisi toteutua alu-
eelle. Tasta syysta vaikutuksia on arvioitu suhteessa
voimassa olevaan kaavaan.

Pintavedet valuvat suolle paaasiassa pohjoisen ja koilli-
sen suunnasta, josta on kaavamuutosehdotuksessa
poistettu ei-omarantaiset rakennuspaikat yhta jo raken-
tunutta rakennuspaikkaa lukuun ottamatta. Kaavamuu-
tos ei heikenna pintavesien paasya suoalueelle.

Luontoselvityksessa esitetysti varsinaisia pesimalinnus-
toon perustuvia maankayttdsuosituksia ei ole ollut tar-
peen esittdd, mutta mita enemman alueella sailyy suh-
teellisen vanhaa havumetsaa lahopuineen, sita parem-
mat mahdollisuudet tdyhtotiaisella on sailya alueen lin-
nustossa. TOyhtoétiaista on havaittu aivan kaava-alueen
luoteisrajalla.

M-alue muutettaan kaavan hyvaksymisvaiheessa muo-
toon M-1. Alueelle annetaan kaavamaardys: “Maa- ja
metsatalousalue. Alueen metsdanhoidossa seka muissa
toimenpiteissa on huomioitava alueen luontoarvot seka
alueen merkitys yleiseen ulkoiluun ja virkistykseen.”

Maa- ja metsatalousalueet ovat jokaisenoikeuksin saa-
vutettavissa, ja niitd on taten mahdollista kayttaa ylei-
seen virkistymiseen.

Turussa 5.8.2025
Nosto Consulting Oy

B T
Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



