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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
KAJALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Osaa Kiinteistdja 734-750-1-231 KAJALANRINNE I seka 734-750-
1-242 Kajalanmetsa.

Osaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa- ja met-
satalousaluetta seka venevalkama-aluetta.
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Maa- ja metsatalousaluetta seka venevalkama-aluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta vastaa dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu __._ .2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla .= __._.2025

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla -
Kaupunki on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Varsinais-Suomessa Salon Kiskossa Iso-Kis-
kon lansirannalla noin 10 km Kiskon taajamakeskuksesta etelaan
ja noin 36 km Salon kaupungin keskustasta kaakkoon. Suunnitte-
lualueelle on kiintea tieyhteys Kajalanrantatien kautta.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on siirtéad voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen venevalkama-alue suunnittelualueen pohjois-
osasta alueen eteldosaan. Voimassa olevan ranta-asemakaavan
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mukainen LV-alue ei ole sijainniltaan tarkoituksenmukainen ja ve-
nevalkamatoiminta on alueella vakiintunut paaosin suunnittelualu-
een eteldosaan. Eteldosan sijaintia perustelee osaltaan myés alu-
eelle toetutuneet olemassa olevat ajoyhteydet.

Kaavatydn tavoitteena on lisdksi osoittaa maa- ja metsatalousalu-
eelle yhteensa 60 k-m?2 rakennusoikeus maa- ja metsataloutta pal-
veleville talousrakennuksille kahdelle eri rakennusalalle kaava-alu-
een pohjois- ja lansiosiin. Kaavamuutoksessa maa- ja metsatalous-
alueelle osoitettavaa rakennusoikeutta perustellaan venevalkama-
alueelle voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitetun vene-
varusteiden sailytystilojen rakennusoikeuden siirtamiselld maa- ja
metsatalousalueen kayttdéon, silla erillisten varastotilojen rakenta-
mista ei enaa nadhda venevalkaman osalta tarpeellisena tai tarkoi-
tuksenmukaisena.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2.

2.1.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistéja 734-750-1-231 KA-
JALANRINNE I seka 734-750-1-242 Kajalanmetsa. Suunnittelualue
koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan maa- ja metsatalous-
aluetta seka venevalkama-aluetta.

Suunnittelualueella on todellista sekd muunnettua rantaviivaa yh-
teensa noin 130 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,7
hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin melko runsaspuustoista
seka kallioista metsamaata.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnit-
telualueella ei sijaitse Natura 2000 -verkoston alueita, muita suo-
jelualueita tai pohjavesialueita. Suunnittelualue ei sijaitse maise-
man arvoalueella.

Alueen maapera on paaosin moreenia.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualue on voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu padosin maa- ja metsa-
talousalueeksi ja suunnittelualueen pohjoisosaan on voimassa ole-
vassa kaavassa osoitettu venevalkama. Suunnittelualueen Iahiym-
paristdssa sijaitsee padosin vapaa-ajan asumista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai kult-
tuuriymparistdén arvokohteita.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee kaupungin yllapitama Iso-
Kiskon uimapaikka, jossa on rakennettuna laituri, pukukopit, eko-
vessa seka grillikatos. Alue on maakuntakaavassa osoitettu virkis-
tyskohteeksi.
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Suunnittelualueen rakentamatonta pohjoisrantaa, johon on voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu yhteiskdyttdinen venevalkama.

Kuva suunnittelualueen eteldosasta, johon venevalkamatoiminta on kdytdnndsséa
keskittynyt kaava-alueen pohjoisosan sijasta.

ey

Suunnittelualueen eteldosaan johtava ajoyhteys.

Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympéristé

Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia tai rakennetun kulttuu-
riymparistdn arvokohteita.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatdés tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan, joka on tullut voimaan korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021, jonka maakuntahalli-
tus maarasi tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201
§:n (nykyinen alueidenkayttdlaki) nojalla 13.9.2021.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suunnittelualue kuu-
luu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 2 eli 5—7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % ko-
konaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen etelapuolelle on maakuntakaavassa osoitettu
virkistyskohde (V) Iso-Kiskon uimapaikka.
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Kaava-alueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdis-

telmassa:

o
v
E\ . C?\Kaava-alue

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Merkinnalld osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja alueita.

Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ympaéristonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-

M

SUUNNITTELUMAARAYS:

dannon ohjaamana, myos muita toimintoja.
- 5-T lay/km, vapaata rantaa 40 %
2 5-T fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden, Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutia kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy

keitvich

Nillasosd K

¥
ominaisuuksien perusteella.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytdaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankadytdn ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisdksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnitte-
lualueen lahiymparistdéssa on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
19.6.2000 hyvaksyma Kiskon rantayleiskaava.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
15.6.1987 hyvaksyma ja laaninhallituksen 7.9.1987 vahvistama
Kajalan ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos (hyvak-
sytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa
suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka
yhteiskayttéon (YK) tarkoitetuksi venevalkama-alueeksi (LV).
Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu yhteiskayttéinen (YK)
rantakaavatie ja pohjoisosaan ohjeellinen rantakaavatie.

Ote Salon kaupungin ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus on osoitettu sinisella:
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Ote muutettavasta Kajalan ranta-asemakaavasta, jossa suunnitte-
lualueen ohjeellinen rajaus on osoitettu sinisella:

Rakennusjarjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys. 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta
kuntien tulee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaa-
vaksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Salon kaupungin rakennusvalvonnassa on valmisteltavana raken-
nusjarjestyksen uusiminen 1.1.2025 voimaan astuneen rakenta-
mislain mukaiseksi. Rakennusjarjestyksen luonnos on ollut nahta-
villd 24.5.-24.6.2025.
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Emaiselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Kaavan pohjakartta
Kaavan pohjakartta tayttdad maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 13 (19)

Salon kaupunki: Kajalan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 0.9 (Luonnos) 20.8.2025

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustybhén on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajan
aloitteesta.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu venevalkama
sijaitsee maastollisesti vaikeasti toteutettavassa kohdassa. Vene-
valkamalle johtavan tien rakentaminen edellyttdisi voimakasta
maaston muokkausta ja puuston poistamista.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 20.8.2025.

Osalliset ja vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon elinvoimajaosto on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunni-
telman seka 20.8.2025 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan.

_ . .2025 __. Kaavan valmisteluaineisto on ollut yleisesti nahta-
villa __._ . -_ . .2025.

Kaavaehdotus
Salon kaupunginhallitus on kasitellyt __ . . paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan __ .. . § _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -

Kaavan hyviksyminen

(Taydennetaan hyvaksymisvaiheessa)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen venevalkama on siirretty kaava-alueen pohjois-
osasta alueen eteldosaan ja venevalkama on osoitettu korttelien 5-
6 seka kiinteistéjen 734-750-1-165, 734-750-1-82, 734-750-1-
164, 734-750-1-242 ja 734-750-1-231 kayttoon. Alueelle saa kaa-
vamaarayksen mukaan rakentaa venelaiturin.

] AT~ |
B ARG
= J ‘JB }

e
: Eussm%uof@
( “— = )
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y

Kuvassa on esitetty vihreédlléd rajauksella kiinteistét sekd voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaiset korttelit 5 ja 6, joita kaavamuutoksessa osoitettu vene-
valkaman kédyttéoikeus koskee.
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Kaavamuutoksessa on lisaksi osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eelle yhteensa 60 k-m2 rakennusoikeus kahdelle maa- ja metsata-
loutta palvelevalle talousrakennukselle (2 x 30 k-m2) kaava-alueen
pohjois- ja lansiosiin. Vastaavasti kaavamuutoksessa veneval-
kama-alueelta poistuu (maarallisesti rajoittamaton) rakennusoi-
keus venevarusteiden sailytystiloille. Venevalkama-alueelle seka
kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalle lomarakennuspaikalle
johtavat yksityistiet on osoitettu ohjeellisina ajoyhteyksina (ajo).

Kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempaa merkitysta vapaan
rantaviivan maaraan. Kaavamuutoksessa venevalkaman pinta-ala
jonkin verran pienenee voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
verrattuna.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,68 hehtaaria. Maa-
ja metsatalousaluetta (M) on osoitettu noin 1,64 hehtaaria ja ve-
nevalkama-aluetta (LV-1) noin 0,04 hehtaaria.

Kerrosalat

Kaavamuutoksessa maa- ja metsatalousalueelle ja siten koko
kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 60 k-m?2,

Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeuden maara kasvaa 60 k-m?2
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna. Voimassa ole-
van ranta-asemakaavan venevalkama-aluetta koskevan kaava-
maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa venevarusteiden saily-
tystiloja seka laiturin. Alueelle ei ole kuitenkaan voimassa olevassa
kaavassa osoitettu erikseen kaavamerkinnalld rakennusoikeuden
maaraa.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Lahimmat kattavat palvelut sijaitsevat Salon keskustassa noin 36
kilometria suunnittelualueesta luoteeseen. Kiskon taajamakeskuk-
sen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 10 kilometria poh-
joiseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Liikennealueet

m Venevalkama.
Alue on varattu Kortteleiden 5-6 seka kiinteistdjen 734-750-1-165, 734-750-1-82, 734-750-1-164, 734-750-1-242 ja 734-750-1-231
kayttoon. Alueelle saa rakentaa venelaiturin.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla.

Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa, joille
saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia talousrakennuksia
(mt). Rakennusalakohtainen rakennusoikeus on 30 k-m2. Yhteensa
rakennusoikeutta on maa- ja metsatalousalueelle osoitettu 60 k-
m2. Alueelle on lisaksi osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet (ajo).

4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen seka vesis-
tdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen vaeston-
kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
nen venevalkama-alue siirretdan alueen eteldosaan ja muu osa
kaava-alueesta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. Maa- ja
metsatalousalueelle on osoitettu 60 k-m2 rakennusoikeus maa- ja
metsataloutta palveleville talousrakennuksille. Kaavamuutoksella
ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kuntatalouteen.
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Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 36 kilometrid kaava-alueesta luoteeseen.
Kiskon taajamakeskuksen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 10 kilometrid pohjoiseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alu-
een liikenndintiin. Kaava-alueelle ja samalla venevalkamaan kulje-
taan Kajalanrantatien seka muun yksityistien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaanndksia tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistykseen.
Kaavamuutoksessa virkistykseen soveltuvan maa- ja metsatalous-
alueen maara kaava-alueella hieman kasvaa voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutoksella ei ole juuri-
kaan vaikutusta vapaan rantaviivan maaraan.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee kaupungin yllapitama Iso-
Kiskon uimapaikka, jossa on rakennettuna laituri, pukukopit, eko-
vessa seka grillikatos. Alue on maakuntakaavassa osoitettu virkis-
tyskohteeksi.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
nen venevalkama-alue siirtyy hieman etelammas ja maa- ja met-
satalousalueelle sallitaan 60 k-m2 aluetta palvelevien talousraken-
nusten rakentaminen. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkit-
tavia vaikutuksia alueen maisemaan.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, jotka tulisi
kaavatydssa erikseen huomioida.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.
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