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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
KINNALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistoa 895-472-3-25 Pytinki.

Korttelin 5 rakennuspaikkaa 7 seka maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 5 rakennuspaikkaa 7.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 13.5.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 13.5.-12.6.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e o—__._ 2025
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Tammion saaren koillis-
rannalla noin 4,5 kilometrin paassa (linnuntietd) Uudenkaupungin
keskustasta. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Lepaistentien
ja Lehtilantien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen kiinteistélle
(895-472-3-25 Pytinki) sijoittuvan korttelin 5 rakennuspaikan 7 ja
kiinteistddn kuuluvan vahadisen maa- ja metsatalousvaltaisen alu-
een kayttotarkoitukset erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
paivittaa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kayttotarkoi-
tusta vastaavaksi.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 895-472-3-25 Pytinki. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 0,43 hehtaaria. Suunnittelualueella
on todellista rantaviivaa noin 73 metria ja muunnettua rantaviivaa
noin 70 metria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualue on padosin loma-asunnon hoidettua ja paikoin
metsaista pihapiiria. Kasvillisuus on tavanomaista saariston kasvil-
lisuutta.

Suunnittelualueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia, mutta
myos osittain kalliomaata (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara/#).

Suunnittelualueen rantaa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistolla sijaitsee yksi loma-asunto pihara-
kennuksineen. Lahiymparistdssa sijaitsee seka vapaa-ajan etta va-
kituista asutusta.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Suunnittelualueen piharakennukset.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministeri6 on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
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jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisaksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa
myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myds matkailun, retkeilyn ja virkis-
tyksen kehittamisen kohdealueeksi (Velhonveden rengastie) seka
pintaveden muodostumisalueeksi. Suunnitelmissa ja toimenpi-
teissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta
sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimen-
piteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antami-
seen.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40% kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-

telmassa:
I ey
A 2 :
1 g 00028 k
("o smh 4605 go‘fq /_"‘642 -
oo WL o0000, " A
‘ @Qoloobooooooaooooong/ ;
‘ :
‘ :
| :
‘— -
1
3

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmésté.



Nosto Consulting Oy 9 (21)

Uusikaupunki: Kinnalan ranta-asemakaavan muutos 3
Kaavaselostus (ehdotus), versio 1.0 21.8.2025

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisid, ympérivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seka alueiden ominaispiirteitad hyodyntavig, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Sbariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia

~1 PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE (VSMK)

__ 1 SUOJELUMAARAYS:
== Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd sen
kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyyttd ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnit-
telu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(1) 7-10lay/km, vapaata rantaa 40 %

]

(2) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
(3 3-5lay/km, vapaata rantaa 50 %

2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %

@

(5) 0-2lay/km, vapaata rantaa 80 %
(6 0-3lay/km, vapaata rantaa 60 %
@

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutuettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Iaaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA). Suunnittelualue on osoitettu makeave-
sialtaan lahivaluma-alueeksi (pv), jossa alueen kayttd ja rakenta-
minen tulee toteuttaa siten, ettei valumavedet tai jatevedet ai-
heuta haittoja makeanvedenaltaalle. Suunnittelualue kuuluu yleis-
kaavassa loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen I/MV, 4
lay/km tai llay/ 3 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on tilan
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enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jat-
taa vapaaksi.

Suunnittelualueen sijainti yleiskaavassa:

fenwuarenauio

= \ P AR, Y~
. [KAAVA-ALUE
.‘ LR

Ote Uudenkaupungin yleiskaavakartasta. '

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SWOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI,
RAKENTAMINEN ON SIWIOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

@ MAKEAVESIALTAAN LAHIVALUMA-ALUE.

ALUEEN KAYTTO JA RAKENTAMINEN TULEE TOTEUTTAA SITEN, ETTEI VALUMAVEDET
TAI JATEVEDET AIHEUTA HAITTOJA MAKEANVEDENALTAALLE.

I 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS /3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
/ MV ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
22.2.1994 vahvistama Vohdensaari Kinnalan ranta-asemakaava
(hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualue on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1) ja pienelta osin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Loma-asuntojen
korttelialueella RA-1 rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala lasketaan
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rakennuspaikan kerrosalan osaksi. Rakennuspaikan
enimmaiskerrosala on 120 nelidmetria ja saunan 25 nelidmetria.
Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue rajattuna sinisella:

Ote Uudenkaupungin Vohdensaari Kinnalan rantakaavasta.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE, KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE
' SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN SAUNARAKEN-
R A - 1 NUKSEN, JONKA KERROSALA LASKETAAN RAKENNUSPAIKAN KER-
] ROSALAN OSAKSI. RAKENNUSPAIKAN ENIMMAISKERROSALA ON 120
NELIOMETRIA. SAUNAN ENIMMAISKERROSALA 25 NELIOMETRIA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Yleiset maaraykset:

ALUEEN PUUSTO JA MUU KASVULLISUUS SEKA RANTAVIIVA TULEE SAILYTTAA MAHDOLLI-
SIMMAN LUONNONMUKAISENA. RAKENNUSTEN ULKOVUORAUS TULEE OLLA PUUTA JA NII-
DEN JULKISIVUT JA KATOT ON MAALATTAVA TAI MUUTOIN KASITELTAVA TUMMAN JA
HIMMEAN SAVYISIKSL

RAKENNUKSET ON SIOITETTAVA MERKITYLLE RAKENNUSALALLE SITEN, ETTA SAUNARA~
KENNUS SUAITSEE VAHINTAAN NOIN 20 METRIN PAASSA RANNASTA JA LOMARAKENNUS
VAHINTAAN NOIN 30 METRIN PAASSA RANNASTA.

LOMA-ASUNTOIEN JATEVEDET ON JOKO JOHDETTAVA UMPISAILIOON JA KULJETETTAVA POIS
TAI KAYTETTAVA NS. KUIVAKAYMALAA. KIINTEAT JATTEET ON KOMPOSTOITAVA JA SAU-
NAN YM. JATEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAHAN. JATEHUOLTO ON HOIDETTAVA NIIN, ETTEI
SIITA AIHEUDU HAITTAA NAAPUREILLE, MAAPERALLE EIKA VESISTOLLE. MAKEANVEDENAL-
TAAN SUOJELUUN ON VESIEN KASITTELYSSA KIINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.
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Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdan 300 m2 ja loma-asumiseen 0so0i-
tetulla rakennuspaikalla enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla
rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan
pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on
150-200 m2. Rakennusoikeuden madraa voidaan kasvattaa maksi-
missaan 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli 3 000 m2 ja se on puus-
toinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia
rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat oh-
jeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintééan 200
m?2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (1'2)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e vyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e Kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon
rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina ta-
pauskohtaisesti.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta ra-
kentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaarayk-
sen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja raken-
nusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa
on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on sailytettava
maiseman kannalta merkittava puusto. Kaavamaarayksilla varmiste-
taan siten, etta kaavamuutoksesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia
alueen maisemarakenteeseen.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavybéhykkeen kasvillisuus tulee
padosin sailyttaa. Rakennuksen harjan on oltava padsaantdisesti ran-
nan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston
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muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdol-
lisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metrid. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintadan 25 m2 ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintdan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvima-
jan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan muun
rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 metrid, mikali edessa
on riittava suojapuusto, muutoin etdisyys on 20 m.

Rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lomarakennuksen kayttétarkoi-
tuksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poikkeamislu-
van sekd rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen teknisten
ominaisuuksien on taytettdava voimassa olevat maaraykset. Lomara-
kennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskdyttéén tulee poik-
keamisluvassa tdyttaa muun muassa seuraavat kriteerit:

e rakennuspaikan koon tulee olla véhintdan 3 000 m?

e rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittdva vedensaanti ja
jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa edel-
lytettavalla tavalla

e poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja ve-
sihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa

e rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
tallaisen jarjestamiseen

e ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta

e padperiaatteena on, ettd teiden rakentaminen tai vedensaanti ja
jatevesien kasittelyn ja viemardinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys
Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevan rakennuspaikan
kayttotarkoitusta muutetaan nykyisten tarpeiden mukaiseksi.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta. Pohjakartta
tayttaa alueidenkayttdlain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaa-
van pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin kaupun-
gin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt ranta-asemakaavan pohja-
kartan 20.2.2025 (kaupungingeodeetti Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustyéhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt ranta-
asemakaavamuutoksen vireilletulosta 10.4.2025 § 19. Vireilletu-
losta on ilmoitettu osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla 13.5.2025
Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa
lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 4.3.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 13.5.-12.6.2025 valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Lau-
sunto on selostuksen liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine liitteena
5.

4.3.2025 paivattyyn kaavaluonnokseen on lausunnon perusteella
tehty vahaisia muutoksia:

e Kaavaselostukseen on lisatty kaavan ilmastovaikutusten ar-
viointi.

e Kaavakartan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays:
“"Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertémistéa tarvi-
taan mahdollisimman vdhén. Mahdolliset pengerrykset tulee
maisemoida ja istuttaa siten, ettd rakennetut ja luonnonti-
laiset alueet sulautuvat toisiinsa.”
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Kaavakarttaan tehdyt muutokset ovat vahaisia, ja 21.8.2025 pai-
vatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 21.8.2025 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .2025 §_ . Kaavaehdo-
tus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2025 valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO).
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,43 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennuspai-
kalle yhteensa 300 k-m?2. Rakennusoikeus lisaantyy alueella 180 k-
m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 5 rakennuspaikka 7

Erillispientalojen korttelialue.
O Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden

vierasmajan sekd alueen kéyttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla
eninta4n 250 k-m? erillisen saunarakennuksen 30 k-mzja erillisen vierasmajan 25 k-m?. Rakennusten
kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 300 k-m”.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahadisesti uutta vakituista asumista. Kaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai vaes-
tonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen Idhiymparistdssa sijaitsee ymparivuotista asu-
mista, joten kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden rakentamista.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eika rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaava-
muutoksessa yhtendisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnitelma ei vaaranna pintaveden suojelua, sen kayttdmahdol-
lisuuksia, laatua tai riittavyytta.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole vai-
kutuksia alueen maisemarakenteeseen, ja rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksin. Alueen rakennusten on sopeuduttava muun mu-
assa ymparoivaan maisemaan ja niiden tulee olla puuverhoiltuja.
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Pohjavedet ja pienilmasto
Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pohjavesiin ja pienilmastoon.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Ilmastovaikutukset

Ranta-asemakaavan muutos mahdollistaa suunnittelualueen lisa-
rakentamisen ja rakentaminen aiheuttaa aina hiilipaastéja. Kaava-
muutoksen ilmastovaikutukset on kuitenkin padosin tulkittu olevan
neutraaleja.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin kokonaisra-
kennusoikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen. Lisa-
rakentaminen vaatii vahaisesti puuston ja kasvillisuuden poista-
mista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan. Loma-asu-
miseen tarkoitetun alueen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
nahty enemman kasvihuonekaasupadastdja vahentavana tekijana
kuin niita lisdavana. Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan asu-
misesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti pysyvan asuin-
paikan ja vapaa-ajan asunnon valilla poistuu ja samalla poistuu
myads tarve kahdelle (lammitettavalle) asuinpaikalle. Lisaksi ympa-
rivuotiselle asumiselle on asetettu loma-asumista tiukemmat ener-
giatehokkuusvaatimukset, jotka osaltaan vaikuttavat rakennuspai-
kan paastdjen pienentymiseen. Menettelyn mydta rakentaminen
keskittyy sinne, missa rakennukset ja rakentamisen edellytykset
ovat jo olemassa eika uusia rakennuspaikkoja muodostu. Yhdys-
kuntarakenne ei hajaudu vaan tiivistyy.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan anta-
malla yleisia maarayksia, joita ovat esim.; rakennusten on oltava
puuverhoiltuja, rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava
luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettavéa maiseman
kannalta merkittava puusto. Lisaksi maisemaa muuttavaa maanra-
kennusty6tda, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kun-
nan rakennusvalvontaviranomaisen myontdamaa maisematyolu-
paa. Myds rakennusten sijoittamisesta on maaratty niin, etta pen-
gertamista olisi mahdollisimman vahan, ja ettd pengerrysten mai-
semointi ja istutus tulee toteuttaa niin, etta rakennetut ja luonnon-
tilaiset alueet sulautuvat toisiinsa. Rakennusten puuverhoilu toimii
rakennuspaikan pitkaaikaisena hiilivarastona seka maisematydlu-
pamaarayksella saastetaan alueen hiilinieluina toimivaa puustoa ja
ymparistdéa jatkossakin.
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Aérisddolosuhteisiin on pyritty varautumaan osoittamalla kaavassa
alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,30 m, N2000 -korkeusjarjes-
telma), jonka alle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 21.8.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



