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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

INKOON KUNTA
SINIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Asemakaavoittamatonta kiinteistéa 149-409-2-51 SINIRANTA.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= _ _._.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= _ _._.2025
Kaupunki on hyvaksynyt kaavan __ .. .2026

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Inkoon kunnassa, Marsjon-jarven Varsvi-
ken-lahden lansirannalla, noin 6 kilometria (linnuntietd) Inkoon
keskustasta lanteen. Suunnittelualueelle kulkee reitti Inkoon kes-
kustasta Inkoon Rannikkotien ja Bjornvikintien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on ohjata paikalliset
olosuhteet huomioiden alueelle sijoittuvaa matkailurakentamista ja
osoittaa suunnittelualueelle (kiinteistd 149-409-2-51 SINIRANTA)
yksi matkailua palvelevien rakennusten rakennuspaikka (RM-1)
seka maa- ja metsatalousaluetta (M). Matkailua palvelevien raken-
nusten rakennuspaikan tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on
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luokkaa 600 k-m?, johon sisaltyen saa rakentaa majoitusrakennuk-
sia, yhteiskayttdisen saunarakennuksen seka talousrakennuksia.
Lisdksi tavoitteena on osoittaa maa- ja metsatalousalueelle talous-
rakennusten rakennusoikeutta laavualueelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdaan maankayttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee asemakaavoittamatonta kiinteistéa 149-
409-2-51 SINIRANTA. Suunnittelualue on osoitettu voimassa ole-
vassa Mantereen yleiskaavassa osin maaseutuelinkeinojen alueeksi
(M), joka on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoit-
tamiseen, osin maaseutuelinkeinojen alueeksi, jolla on ymparisto-
arvoja (MY) ja osin loma-asuntoalueeksi (RA1), jolle voidaan ra-
kentaa loma-asunto- ja siihen liittyvia rakennuksia rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti. Luku merkinnan yhteydessa osoittaa suurim-
man sallitun muodostettavien rakennuspaikkojen lukumaaran alu-
eella.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 5,6 hehtaaria ja silla on to-
dellista rantaviivaa noin 200 metria ja muunnettua rantaviivaa noin
196 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa (yhdistys). Alu-
etta kaytetaan yhdistyksen jasenten vapaa-ajanviettopaikkana.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin runsaspuustoista metsamaastoa seka
lomarakennuksen pihapiirid. Suunnittelualueen léansireunalta avau-
tuu ndkyma jarvelle, muuten maisema on metsdista. Suunnittelu-
alueen maapera on padasiassa kalliomaata, mutta vahaiselta osin
myds savea. (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara).

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys kesalla/syksylla 2025.
Luontoselvityksen tuloksia kasitellaan kaavaehdotusvaiheessa.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteist6lld on kaksi majoitusrakennusta, yh-
teiskayttdinen saunarakennus seka pienempia talous- ja pihara-
kennuksia. Suunnittelualueen I[adhiymparistéssa sijaitsee loma-
asuntoja piharakennuksineen, ja suunnittelualueen lounaispuolella
on Kavalahden leiri- ja kurssikeskus. Suunnittelualueen lapi, lansi-
reunan lahettyvilla, kulkee Bredsniementie alueen eteldpuolisille
kiinteistoille. Suunnittelualueen itdosan rakennuksille on tieyhteys
Bjornvikintielta haarautuvaa tieta pitkin.

Suunnittelualueen yhteiskdyttbinen saunarakennus.
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Suunnittelualueen keskiosissa oleva laavualue.

Muinaisjadnnékset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia.
Maanomistus

Suunnittelualueen Kkiinteistdé on yksityisessa maanomistuksessa
(yhdistys).
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2008.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltdaa kolme vaihemaakun-
takaavaa, jotka on laadittu Helsingin seudulle, Ita- ja Lansi-Uudel-
lemaalle. Kaikki maankaytén keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavakokonaisuu-
den 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantu-
losta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan siltd osin
kuin valitukset hylattiin. Korkein hallinto-oikeus antoi paatoksensa
jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat vaihemaakun-
takaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja maakuntakaavakoko-
naisuudessa. Suunnittelualue rajautuu itdosasta vedenhankinnan
kannalta arvokkaaseen pintavesialueeseen ja lannesta virkistysalu-
eeseen.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti Uusimaa-kaavassa 2050:

Léhde: Uusimaa-kaava 2050.

Suunnittelualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset suun-
nittelumaaraykset, joista suunnittelualueen kannalta keskeisimpia

ovat:

Kasvun kestdva ohjaaminen seka liikkkuminen ja logistiikka

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava ilmastonmuu-
toksen hillinnan ja ilmastonmuutoksen sopeutumisen kan-
nalta kestavia ratkaisuja.

Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittda olemassa ole-
vaan rakenteeseen tukeutuen.

Ympadriston voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa
on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja
turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava vi-
ranomaispaatdsten, inventointien tai rekisterien ajantasai-
nen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistd mu-
kaan lukien alueiden ja kohteisen tarkemmat rajaukset.

Laajat yhtenaiset luonnon- ja kulttuurimaisema-alueet tulee
ottaa huomioon ilmastonmuutoksen hillinnan ja siihen so-
peutumisen, maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elin-
keinojen kehittamisen sekd luonnon monimuotoisuuden ja
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virkistyskayton kannalta. Laajojen, yhtendisten rakentamat-
tomien alueiden pirstomista ja pinta-alan pienentamista on
valtettava erityisesti taajamatoimintojen kehittamisvydhyk-
keiden ulkopuolisilla alueilla. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on otettava huomioon Helsingin seudun viherke-
han kokonaisuuden kehittaminen.

o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava ve-
siensuojelua ja pyrittava parantamaan vesien ekologista ti-
laa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella voimassa oleva Inkoon kunnan Mantereen
yleiskaava on hyvaksytty Inkoon kunnanvaltuuston toimesta
13.6.2002.

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa Mantereen yleis-
kaavassa osin maaseutuelinkeinojen alueeksi (M), joka on tarkoi-
tettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen, osin
maaseutuelinkeinojen alueeksi, jolla on ymparistéarvoja (MY) ja
osin loma-asuntoalueeksi (RA1), jolle voidaan rakentaa loma-
asunto- ja siihen liittyvia rakennuksia rakennusjarjestyksen mukai-
sesti. Luku merkinnan yhteydessa osoittaa suurimman sallitun
muodostettavien rakennuspaikkojen lukumaaran alueella.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:
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Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
LOMA-ASUNTOALUE

P& omradet kan uppféras fritids- och dérmed anslutna byggnader i enlighet med byggnadsordningen. Siffran i an
beteckningen (RA2) anger det storsta tilldtna antalet byggnadsplatser som kan bildas pa omradet.

Alueella voidaan rakentaa loma-asunto- ja siihen liittyvia rakennuksia rakennusjérjestyksen mukaisesti. Luku me
yhteydessa (RA2) osoittaa suurimman sallitun muodostettavien rakennuspaikkojen lukuméaaran alueella.

OMRADE FOR LANDSBYGDSNARINGAR
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE

Omrédet &r avsett i huvudsak fér idkande av jord- och skogsbruk. Ny byggnation pa omradet bor strévas att plac
tidigare bebyggelse eller befintliga végar.

A.I.u.e on tarkoitettu pa&asiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle sijoittuva rakentaminen tulee pyr
sijoittamaan ennestéén olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien teiden varteen.

[ MY ]

OMRADE FOR LANDSBYGDSNARINGAR MED MILJOVARDEN
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA

Omradet &r avsett for idkande av landsbygdsnéringar. Strandbyggrétten &r definierat skilt markagarvis pa planka
Omradets byggnadsrétt till dvriga delar kan uttnyttjas eller &r placerad pa samma markégares A-, AT-, AC-U-, C-
TC-, RA-, RM-, M-1 eller M-omraden.

Merkinté koskee ranta-alueita. Rantarakennusoikeus on maéritelty erikseen kaavakartalla maanomistajakohtaise

muu rakennusoikeus voidaan kayttaé tai on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, AC-U-, C-, SRS-, T-, TC-R.
tai M-alueilla/alueille.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

Inkoon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Inkoon kunnan-
valtuustossa 12.12.2001. Rakennusjarjestyksen kohdat:

Ranta-alueelle rakennettaessa on otettava huomioon rakennuksen
korkeusasema, muoto, julkisivumateriaali ja varitys.

Rakentamisen on sopeuduttava ympadroivdan alueen yleisesti noudatet-
tuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituk-
sen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vérityksen ja julkisivujen jésen-
telyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparis-
tokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuspaikalla on rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailytet-
tdva ja vain harvennus sallitaan.

Vesiston rannalla sijaitsevan rakennuspaikan rantaviivan pituus tulee
olla vahintdan 60 metria.
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Etdisyyden rakennuksesta rantaviivaan tulee keskivedenkorkeuden
vallitessa olla vahintaan:

RAKENNUS ETAISYYS
- VENEVAIJA, enintd#n 40 m? 10m
- VENEVAJA, yli 40 m? 10 m tai vahinté4n venevajan pituus
- SAUNARAKENNUS, enintiiin 30 m* 15m
- SAUNARAKENNUS, yli 30 m* 25m
- HUVIMAJA, GRILLIKATOS JA MUU 25m
VASTAAVA RAKENNELMA
- LOMA-ASUNTO, enintiéin 125 m? 40m
- MUU TALOUSRAKENNUS KUIN SAUNARAKENNUS 40m
TAI VENEVAJA
- LOMA-ASUNTO, yli 125 m* 50 m
- OMAKOTITALO, enintéiin 150 m? 50 m
- OMAKOTITALO, yli 150 m? 70 m

Loma-asutukseen varatulle rakennuspaikalle voidaan rakentaa vieras-
maja. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttéon liittyvia ta-
lousrakennuksia.

Loma-asumiseen varatulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan
kaksikerroksisen loma-asunnon, jossa on yksi asunto, jonka kerrosala
on enintdan 150 k-m? seka yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintaan 40 k-m?2.

Saunarakennuksen yhteyteen saa rakentaa katolla varustetun teras-
sin, joka on enintaan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta. Vahintaan
1/3 saunarakennuksen kerrosalasta tulee olla 16yly-/peseytymistiloja.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa enintdan 50 kerrosnelidmetrin
kokoisen vierasmajan seka edelld mainitun saunarakennuksen lisaksi
talousrakennuksia, yhteensa 100 k-m?.

Vaikka rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus alitetaan, rakennus-
oikeutta ei saa siirtda loma-asunnosta saunarakennukseen tai sauna-
rakennuksesta loma-asuntoon. Tama koskee myds vierasmajoja ja ta-
lousrakennuksia.

Kiinteistdjen jatevedet on kasiteltava kunnallisen ymparisténsuojelu-
viranomaisen hyvaksymalld tavalla ja ranta-asemakaava-alueella kaa-
vamaaraysten mukaisesti.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-

makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Inkoon kunta on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Ra-
kennus- ja ymparistdlautakunta on 5.11.2024 § 75 paattanyt lait-
taa nahtaville rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 7.11.-

9.12.2024.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden

2026 loppuun mennessa.
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Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilatilaselvitysta,
silla yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yksi loma-asun-
toalueen rakennuspaikka (RA1) ja ranta-asemakaavalla on tarkoi-
tus osoittaa se matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
rakennuspaikaksi (RM-1). Rakennuspaikkojen maara pysyy sa-
mana kuin voimassa olevassa yleiskaavassa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kesan/syksyn 2025 ai-
kana. Luontoselvityksen tuloksia arvioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavan pohjakartta
Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttaa alueidenkayttdlaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohja-
kartta on laadittu ETRS-GK24 tasokoordinaatistoon ja N2000-kor-
keusjarjestelmaan.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustyé6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 20.8.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Inkoon kunnan rakennus- ja ymparistélautakunta on paattanyt
ranta-asemakaavatyon vireilletulosta __ .. .2025 § _ . Kaavatyon
vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld seka kuuluttamalla
__ . .2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 20.8.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ . -__ . .2025 va-
lisena aikana.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu asemakaavoittamattomasta kiinteis-
tosta 149-409-2-51 SINIRANTA.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (RM-1) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Poikkeaminen yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa Inkoon Mantereen yleiskaava,
jossa suunnittelualue on osoitettu osin maaseutuelinkeinojen alu-
eeksi (M), joka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen, osin maaseutuelinkeinojen alueeksi, jolla on ym-
paristéarvoja (MY) ja osin loma-asuntoalueeksi (RA1l), jolle voi-
daan rakentaa loma-asunto- ja siihen liittyvia rakennuksia raken-
nusjarjestyksen mukaisesti. Luku merkinnan yhteydessa osoittaa
suurimman sallitun muodostettavien rakennuspaikkojen lukumaa-
ran alueella.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yleiskaavasta poiketen yksi mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueen rakennuspaikka (RM-
1) yleiskaavassa osoitetun loma-asuntoalueen rakennuspaikan
(RA1) tilalle, sitd vahaisesti laajentaen maaseutuelinkeinojen alu-
eelle (M). Lisaksi ranta-asemakaavassa osoitetaan maa- ja metsa-
talousaluetta (M) yleiskaavassa osoitettujen maaseutuelinkeinojen
alueen (M) ja maaseutuelinkeinojen alueen, jolla on ymparistoar-
voja (MY), alueille. Ranta-asemakaavassa osoitettu kaavamerkinta
vastaa alueen nykyista tosiasiallista kayttda ja mahdollistaa alueen
edelleen kehittamisen.

Koska ranta-asemakaavassa alueen paaasiallinen kayttétarkoitus
(vapaa-ajan asuminen) on yhteneva yleiskaavan mukaiselle kay-
télle, yleiskaavasta poikkeamisella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia alueidenkaytén suunnittelulle.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1, toimitetaan kaavaehdotusvai-
heessa).
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Pinta-alat

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 5,6 hehtaaria. Suun-
nittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu matkailua palve-
levien rakennusten korttelialuetta (RM-1) noin 2,3 hehtaaria ja
maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 3,3 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialueen rakennuspaikalle osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m?,
jonka saa rakentaa seuraavasti:

- Yksittaisia majoitusrakennuksia, kerrosluvultaan Iu'z ker-
roksisia rakennuksia, joiden kerrosalat ovat enintaan 120 k-
m?.

- Yhteiskdyttdéon tarkoitettu erillinen saunarakennus, kerros-
luvultaan Iu'z, jonka kerrosala on enintdan 100 k-m?.

- Alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 % majoitusrakennuksen
pinta-alasta. Lisaksi suunnittelualueen lansiosaan osoitetulle ta-
lousrakennusten rakennusalalle on osoitettu 30 k-m? rakennusoi-
keutta.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Inkoon keskustassa noin kahdeksan kilometrin
paassa, Inkoon Rannikkotieta pitkin.

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet
Matkailua palvelevien rakennusten kortteli 1
Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
~ Inkvarteringsbyggnader, en separat bastubyggnad avsedd for gemensamt bruk och ekonomibyggnader som

betjénar omradets anvéndningséndamal far uppféras pa omradet. De omraden som blir utanfér byggandet bér i
huvudsak bevaras i naturligt tillstand med hansyn till landskapet och vegetationen.

Enskilda inkvarteringshyggnader som motsvarar omradets anvandningsandamal far uppforas i omradet. Deras
vaningsyta far vara hagst 120 vy-m?. Den separata bastubyggnaden far vara hogst 100 vy-m?.

Téckta altaner far utgéra hogst 50 % av en inkvarteringsbyggnads yta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia, yhteiskéyttdon tarkoitetun erillisen saunarakennuksen ja alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet tulee padosin sailyttaa

maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen kayttotarkoitusta vastaavia majoitusrakennuksia, joiden suurin sallittu
kerrosala saa olla korkeintaan 120 k-m?. Erillisen saunarakennuksen sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 100 k-m?.

Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 % majoitusrakennuksen pinta-alasta.

Maa- ja metsatalousalue

M Jord- och skogsbruksomrade.
Utéver den separat anvisade byggnadsyta som anvisats finns det ingen byggréatt annanstans i omradet.

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Rakennuspaikan huolellisella suunnittelulla ranta-asemakaavan to-
teuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparistossa.
Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen tai vaestonkehitykseen, silla voimassa
olevassa yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yksi loma-
asuntoalueen rakennuspaikka (RA1l) ja ranta-asemakaavalla on
tarkoitus osoittaa se matkailua palvelevien rakennusten kortteli-

alueen rakennuspaikaksi (RM-1). Rakennuspaikkojen maara pysyy
samana kuin yleiskaavassa.

Yhdyskuntarakenne
Ranta-asemakaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Palvelut

Ranta-asemakaava tukeutuu olemassa oleviin Inkoon keskustan
palveluihin.
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Liikenne

Ranta-asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen. Rakennuspaikoille
on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa olevia teita pitkin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta
virkistykseen. Suunnittelualueelle ja lahiymparistoén jaa kaava-
muutoksen jalkeen riittavasti virkistykseen soveltuvaa maa- ja
metsatalousaluetta ja vapaan rannan osuus vahaisesti kasvaa
ranta-asemakaavan my6ta verrattuna suunnittelualueella voi-
massa olevaan yleiskaavaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yksi mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelin rakennuspaikka (RM-1)
voimassa olevassa yleiskaavassa osoitetun loma-asuntoalueen ra-
kennuspaikan (RA1) tilalle, sitd vahaisesti laajentaen suunnittelu-
alueen keskelle sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueen rakennuspaikalle on o0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 600 k-m?, johon siséltyen saa ra-
kentaa majoitusrakennuksia, yhteiskayttdisen saunarakennuksen
seka talousrakennuksia. Lisaksi maa- ja metsatalousalueelle (M)
on osoitettu talousrakennusten rakennusala (30 k-m?) laavualuetta
varten.

Rakennusalojen sijoittamisessa on pyritty olemassa olevien raken-
nusten lisaksi huomioimaan maastonmuodot seka olemassa olevan
suojapuuston mahdollisia maisemahaittoja vahentava vaikutus.

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia maisemavai-
kutuksia.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Ranta-asemakaavalla ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen rakennettavuus on hyva. Suunnittelualueen
maapera on paaasiassa kalliomaata, mutta vahaiseltd osin myos
savea. (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Taloudelliset vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille
kuin maanomistajille.

Muut vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai
turvallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntata-
louteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Inkoon
kunta.

Turussa . .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



