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KEMIONSAAREN KUNTA
DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2 (OSA
KIINTEISTOA 322-508-1-2 TJARU-ADHOLMEN)

Dragsfjardin itdaisen saariston rantaosayleiskaavan muutos 2 (osa kiinteistéa 322-508-
1-2 Tjaru-Adholmen) on ollut luonnoksena nahtavilla 13.3.-11.4.2025. Kaavaluonnok-
sesta ei saatu yhtaan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto
ja yksi kommentti. Kaavan laatijana olen tehnyt edelld mainituille vastineen.

Lausunto/kommentti

Kaavan laatijan vastine

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lau-
sunto (29.4.2025):

Kaavaselostuksen yleisissd madrdyksissa sanotaan “Ra-
kennuslupamenettelyssa tulee uhanalaiset lajit ottaa huo-
mioon rakennusten sijoittelussa”. Ymparistévalvonta kat-
soo, etta uhanalaisten lajien esiintyminen on kartoitettava
kesalla 2025 tehtdavan luontoinventoinnin yhteydessa ja
inventoinnin tulokset on otettava huomioon ennen kaava-
ehdotusvaihetta siten, etta rakennuksia ei osoiteta paik-
koihin, joissa esiintyy uhanalaisia lajeja.

Siita huolimatta, etta rakennuspaikkojen maara vdhenee,
katsoo lautakunta, etta rakennuspaikat on sijoitettava
useamman rakennuspaikan ryhmiin, jotta vapaata ranta-
viiva sailyy enemman. Lautakunta kehottaa lisaksi tdyden-
tamaan kaavamaarayksia siten, ettd ne myds ohjaavat
suojakatosten ja katettujen terassien rakentamista, esi-
merkiksi kokoa ja sijaintia rantalinjan tuntumassa, erityi-
sesti rakennuskohteille, jotka eivat vaadi rakentamislupaa
rakennuslain (751/2023) 42 §:n mukaisesti.

Merkitdan tiedoksi. Uhanalaisten lajien esiintyminen kar-
toitetaan kesalla 2025 tehtavan luontoinventoinnin yh-
teydessa, jonka sisdltd kasitelldan rantaosayleiskaavan
muutoksen ehdotusvaiheessa.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan yleisissa maara-
yksissa on maardys rakennusten sijoittamisesta uhan-
alaiset lajit huomioon ottaen, koska yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakennusluvan (nyk. rakentamisluvan) perus-
teena. Yleiskaavassa loma-asuntoyksikdiden tilakohtai-
set sijainnit on kuitenkin esitetty ohjeellisina. Rakennus-
ten tarkka sijainti maastossa tulee ratkaista rakentamis-
luvan yhteydessa, jolloin myds rakennuksen lopullinen
sijainti maaritetaan siten, etta uhanalaiset lajit otetaan
asianmukaisesti huomioon.

Rantaosayleiskaavan muutoksessa siirretyt RA-raken-
nuspaikat ovat rakentamiskelpoisempia kuin muutetta-
van rantaosayleiskaavan rakentamattomat rakennus-
paikat. Kaavamuutoksen jalkeen rakentamisesta va-
paata todellista rantaviivaa jaa huomattavasti enemman
kuin ennen kaavamuutosta. Loma-asuntoalueiden ra-
jauksia tarkastellaan ennen ehdotusvaihetta.

Kaavakartalle lisataan maarays katosten koosta ja sijoit-
tamisesta: “"Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa
vahintadan 30 m:n pddhdn rantaviivasta. Em. vahim-
maisetadisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olo-
suhteiden niin edellyttdessa. Enintéan 25 k-m2:n suurui-
sen sauna- tai varastorakennuksen ja enintdan 30 m?
katoksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa raken-
taa ldhemmadksi, kuitenkin vahintddn 10 m:n paahan
rantaviivasta.”
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Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentti

(19.5.2025):

Rakennuspaikkojen vahentaminen voisi olla rantamaise-
man kannalta hyvd, mutta luonnoksessa rakennuspaikat
on osoitettu nakyvammille paikoille kuin voimassa ole-
vassa rantaosayleiskaavassa. Olisi hyva tutkia mahdolli-
suuksia sijoittaa rakentamista saaren itdosaan keskem-
malle saarta. Uudisrakennuksia ei tule sijoittaa harvinai-
selle merivesitulvalle ulottuvalle alueelle, ellei rakennus-
paikkoja suojata kiinteistokohtaisilla tulvansuojeluraken-
teilla. Harvinaisen (1/100 vuodessa toistuva) merivesitul-
van peittama alue on esitetty tulvakarttapalvelussa:
vesi.fikarttapalvelu Paikallisista olosuhteista johtuva alin
rakentamiskorkeus aaltoiluvaroineen tulee madaritella ase-
makaavoituksen tai rakennusluvituksen yhteydessa.

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus lausuu tarkemmin eh-
dotusvaiheessa, kun luontoselvitys valmistunut. Luonto-
selvitysta varten voidaan hyddyntaa SYKE:n ja ymparisto-
ministerion 2024 paivitettya opasta: Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi. Opas tekijélle, tilaajalle ja vi-
ranomaiselle (2024).

ELY-keskus painottaa, etta Suomi on sitoutunut EU:n bio-
diversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
luontokato ja kaantda luonnon monimuotoisuuden kehitys
positiiviseksi vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteena on pa-
rantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa, seka suoje-
lualueilla ettd niiden ulkopuolella, mukaan lukien veden-
alainen luonto. Tama tavoite kattaa myds rakennetut ja
muuttuneet ymparistdt, joissa monimuotoisuuden vahe-
neminen on pysaytettava ja luonnon monimuotoisuutta on
sailytettava tai lisattava. Siksi luontoarvoja on arvioitava
laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkdstaan lakikoh-
teiden tunnistuksella. Tama edellyttda laajempaa ja perus-
teellisempaa tarkastelutapaa luontoselvityksissa, jotta
varmistetaan kaikkien luontoarvojen asianmukainen huo-
mioiminen.

Rantaosayleiskaavan muutoksessa siirretyt RA-raken-
nuspaikat ovat rakentamiskelpoisempia kuin muutetta-
van rantaosayleiskaavan rakentamattomat rakennus-
paikat, silld rakentamattomat rakennuspaikat ovat osoi-
tettu alavammille kohdille, osin (1/100 vuodessa toistu-
valle) merivesitulvan riskialueelle.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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