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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KRISTIINANKAUPUNKI
FISKARHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Asemakaavoittamatonta kiinteistoa 287-415-7-108 Fiskarholmen.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Loma-asuntojen korttelialuetta, maa- ja metsatalousaluetta, luon-
nonsuojelualuetta seka venevalkama.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 19.5.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 19.5.-17.6.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= _ _._.2025
Kaupunki on hyvaksynyt kaavan __ .. .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin eteldosassa Fladaf-
jardenin lahden rannalla n. 32 kilometrin paassa Kristiinankaupun-
gin keskustasta etelaan ja n. 5 kilometrin paassa Siipyysta etelaan.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnitte-
lualueelle (kiinteisté 287-415-7-108 Fiskarholmen) rantayleiskaa-
van mukainen maara rakennuspaikkoja (3 rakennuspaikkaa)
maankayttdéa uudelleen jarjestelemalla alueella. Tarkoitus on siir-
téa suunnittelualueen keskelléd oleva RA-rakennuspaikka etelam-
maksi suunnittelualueen eteldisimman rakennuspaikan seka pai-
kallista merkitysta sisaltavan luonnonsuojelualueen valiin.
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Lisaksi suunnittelualueelle on tarkoitus osoittaa venevalkama,
suunnittelualueen pohjoisosaan. Venevalkama on tarkoitettu kort-
telin 2, kahden suunnittelualueen eteldisen rakennuspaikan kayt-
téon.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdaan maankayttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee asemakaavoittamatonta kiinteistéa 287-
415-7-108 Fiskarholmen. Suunnittelualueelle on osoitettu ran-
tayleiskaavassa kolme loma-asuntojen (RA) rakennuspaikkaa,
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1) seka luonnonsuojelu-
aluetta, jolla on paikallista merkitysta (SL-2).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa n. 6,8 hehtaaria ja silla
on todellista rantaviivaa yhteensa noin 605 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 567 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan Etela-
Pohjanmaan rannikkoseudun alueella. Pohjanmaan maisemara-
kenteeseen vaikuttaa voimakkaasti ainutlaatuinen ja yha jatkuva
maankohoaminen, jonka nopeus on paikan mukaan 5-8 mm vuo-
dessa. Maiseman perusrakenne harjuselanteineen ja jokilaaksoi-
neen ohjaa veden kulkua. Suunnittelualue kuuluu etelaboreaali-
selle vydhykkeelle. Suunnittelualueen rantaosasta osa kuuluu luon-
nonsuojelualueelle, jolla on paikallista merkitysta (SL-2).

Suunnittelualue on metsavaltaista aluetta. Suunnittelualueen maa-
laji on paadasiassa kalliomaata.
(Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella eika suunnittelualue
tai sen lahiymparistd kuulu korkean radonpitoisuuden riskialueisiin.
Suunnittelualueen happamien sulfaattimaiden esiintymisen toden-
nakdisyys on hyvin pieni.

Suunnittelualueelta on tehty ranta-asemakaavan laadinnan yhtey-
dessa luontoselvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotut-
kimus Envibio Oy, 1.10.2025). Luontoselvitysalue koskee varsinai-
sen kaava-alueen lisdksi myds siihen rajoittuvaan vesijattémaata.
Suunnittelualueesta padaosa on tiheaa nuorta metsaa, jossa on
tehty harvennushakkuita. Alueen pohjoisosassa sijaitsee loma-
asunto pihoineen, jonka lahelld on osittain jo metsittyneita peltoja.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara
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Suunnittelualueen lansiosassa Furuskaretia ja Fiskarholmenia ai-
koinaan erottaneen entisen salmen reunalla on luonnontilaisempaa
metsad rantayleiskaavassa suojeltavaksi merkitylla alueella (SL-
2). Entinen salmi on maankohoamisen vuoksi muuttunut ruovi-
koksi, johon vesi nousee enaa vain ajoittain kaikkein korkeimman
merivedentason aikaan. Ruovikko ylettaa myds salmen etelapuo-
lelle koko kiinteiston mitalle. Lisaksi selvitysalueen eteldosaan on
hiljattain tehty eteldpuolen loma-asunnolle johtavasta tiesta haa-
rautuva tie. Luontoselvityksen tuloksia on kuvattu tarkemmin kap-
paleessa 2.2 kohdassa Luontoselvitys.

Suunnittelualueen metséaa.
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9

Suunnittelualueen pohjoisosan rantaa seké suojapuustoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asuntoja
piharakennuksineen. Suunnittelualueen loma-asunnon ja sen piha-
piirin talousrakennusten lisdksi suunnittelualueella ei ole endaa
muita rakennuksia.

s . S ShEn N
Suunnittelualueella oleva vapaa-ajan asunto sekéd piharakennuksia.
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e

Suunnittelualueen p

Muinaisjadnnékset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2008.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraava:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
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e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 7.4.2025, ja se tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttdlain 201
§:n mukaisesti. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava
2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa val-
takunnalliset tavoitteet yhdistetdan maakunnallisiin tavoitteisiin.
Kaava on koko maakunnan kattava kokonaismaakuntakaava, joka
kasittelee kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja alueidenkdyttéon
merkittavasti vaikuttavat yhteiskunnan osa-alueet. Maakuntakaa-
van tavoitteena on, etta vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan ke-
hityksen karkialue, jossa on hyva elinymparistd, asukkaat ovat
keskidssa ja elinkeinoelama kukoistaa.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 ei ole osoitettu merkintéja
suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen sijainti Pohjanmaan maakuntakaavayhdistel-
massa 2050:

L&hde: Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelméa 2050.
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Yleiskaava

Kristiinankaupungin rantayleiskaava on hyvaksytty Kristiinankau-
pungin kaupunginvaltuuston toimesta 27.11.1998.

Osa suunnittelualueesta on rantayleiskaavassa osoitettu loma-
asuntojen alueeksi (RA), johon liitetty luku osoittaa rakennuspaik-
kojen enimmaismaaran. Lisdksi maarayksessa on annettu raken-
nuspaikan vahimmaiskoko 2000 m? ja rantaviivan vahimmaispi-
tuus 40 m. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maise-
maan, luonnon ymparistdéon ja olemassa olevien rakennusten ra-
kennustapaan ja -tyylin. Osa suunnittelualueesta on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1), jolle ei saa rakentaa uu-
disrakennuksia. Alueen rakennusoikeus on maanomistajakohtai-
sesti sijoitettu saman maanomistusyksikén muulle maankayttdalu-
eelle. Lisaksi osalle suunnittelualueen rantaosalle on osoitettu luon-
nonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta (SL-2). Luonnonsuo-
jelualueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa toimen-
piteitd, jotka voivat turmella luontoa.

Suunnittelualueen sijainti rantayleiskaavassa:

CL e (7))
2

()
Fladogparden

2 2: R \Smultronklobbarna

y W ®

%

S 5
“ Qicrars RA b

Ldhde: Kristiinankaup

ungin yleiskaavayhdistelma.
Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

LOMA-ASUNTOALUE
RA

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2 ja rantaviivan vahimmaispituus
on 40 m.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan, luonnon ymparistoon
ja olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti sijoitettu saman maanomistus-
yksikon muulle maankayttoalueelle (AO, AT, AM, RA, RA-2, RM-1, RM-2).
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S L 2 LUONNONSUOJELUALUE, JOLLA ON PAIKALLISTA MERKITYSTA.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa toimenpiteita, jotka voivat
turmella alueen luontoa.

Alueella on voimassa MRL 43 §:ssa tarkoitettu toimenpidekielto.

Alueen jaljella oleva rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty saman
maanomistusyksikén muulle maankayttoéalueelle (AO, AT, AM, RA, RM).

Mikali rakennusoikeuden siirtoa ei ole tehty on alueen mahdollinen laskennallinen
rakennusoikeus esitetty erillisella kaavamerkinnalla.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 21.9.2000 ja 30.6.2006 hyvaksytyt muutokset ovat
tulleet voimaan 27.4.2009. Rakennusjarjestyksen mukaan:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus p&aosin
sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun
kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edellé olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla vahintdan 30 metria. Rakennettaessa tulva-alttiille
alueelle, tulee noudattaa ymparistoministerion ohjeita (kiertokirje
26.7.1984, nro 4430/501/84). Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-
ala on enintdan 35 m?, saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etadisyyden edelld mainitulla tavalla las-
kettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (liite 4) on laadittu poikkileik-
kausajankohdan 1.7.1959 tilanjakotilanteen perusteella. Selvitys
on laadittu suunnittelualueen ainoan kiinteiston 287-415-7-108
Fiskarholmen osalta. Kiinteistd 287-415-7-108 Fiskarholmen on
muodostettu  kahdesta  ematilakiinteistosta;  287-415-7-14
FISKSKARSHOLMEN (rekisterdity 10.12.1923) ja 287-415-7-41
FISKSKAR (rekisterdity 13.11.1931). Laaditun selvityksen mu-
kaan:

- Mitoitus 2,5 loma-asuntoyksikkéa (lay)



Nosto Consulting Oy 14 (24)

Kristiinankaupunki: Fiskarholmenin ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 15.10.2025

- Kaavassa/rakennettu 3,0 lay
- Rakennusoikeutta kaavan jalkeen -0,5 lay

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavan laadinnan yh-
teydessa luontoselvitys 1.10.2025 (Luonto- ja ymparistétutkimus
Envibio Oy). Selvityksen maastokdynnit on tehty huhti-elokuussa
2025.

Suunnittelualueesta paaosa on tihedad nuorta metsaa, jossa on
tehty harvennushakkuita. Alueen pohjoisosassa sijaitsee loma-
asunto pihoineen, jonka lahelld on osittain jo metsittyneita peltoja.
Suunnittelualueen lansiosassa Furuskaretia ja Fiskarholmenia ai-
koinaan erottaneen entisen salmen reunalla on luonnontilaisempaa
metsaa rantayleiskaavassa suojeltavaksi merkitylld alueella (SL-
2). Entinen salmi on maankohoamisen vuoksi muuttunut ruovi-
koksi, johon vesi nousee enaa vain ajoittain kaikkein korkeimman
merivedentason aikaan. Ruovikko ylettda myo6s salmen eteldapuo-
lelle koko kiinteistéon mitalle.

Arvokkaat luontotyypit

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee Kristiinankaupungin ran-
tayleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi merkitty alue (SL-2), jolla
on paikallista merkitysta. Alue jatkuu selvitysalueen lansipuolella.
Suunnittelualueen l|ansiosassa vesijattdbmaalla kasvaa nuorta,
mantyjen seka harmaa- ja tervaleppien muodostamaa sekamet-
sad, joka kuuluu luontotyyppiin rannikon kosteat leppalehdot (sil-
malldpidettava). Kenttakerroksessa on mm. puna-ailakkia, nurmi-
lauhaa, lillukkaa, suoputkea, mesiangervoa, viitaorvokkia, terttu-
alpea, kdaenkaalia, ranta-alpea ja nuokkuhelmikkaa. Edella maini-
tuista lajeista voi paatelld, ettéd maaston kosteudessa on paljon
vaihtelua. Leppdlehdosta itdan maasto nousee hieman, ja metsa
muuttuu tihedksi, melko vanhaksi manty - kuusimetsdksi, jonka
suhteellisen luonnontilaisessa puustossa esiintyy selvaa eri-ikais-
rakenteisuutta. Puustoon kuuluu myo6s hieman koivua. Maassa on
jonkin verran lahopuuta. Luontotyyppi on l&dhinna rannikon tuoreen
kankaan kuusikkoa (vaarantunut). Kenttdkerroksessa on mm.
mustikkaa, kaenkaalia, oravanmarjaa, lehtotesmaa, metsaalve-
juurta ja metsatahtea.

Rantayleiskaavan luonnonsuojelualue SL-2 on syyta merkitd myds
ranta-asemakaavan SL-merkinnalla. Merkintaa suositellaan jatket-
tavaksi rantayleiskaavan merkintaa hieman idemmaksi, jotta sen
tavallista luonnontilaisempi metsa tulee osaksi mukaan.
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Pesimalinnusto

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa lahiymparistossa tulkittiin
pesivan kaikkiaan 24 lintulajia. Pesimalinnusto on tavanomaista,
eika harvinaisia lajeja tavattu. Fiskarholmenin lounaisrannalla nah-
tiin laulujoutsenpoikue (EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji) ja tuk-
kasotkapari (erittain uhanalainen).

Ote luontoselvityksen karttakuvasta, jossa on osoitettu huomion-
arvoiset lintulajit:

Linnut
@ Pajusirkku (VU)
Toyhtotiainen (VU)
@ Ruokokerttunen (NT)
Silkkiuikku (NT)
[ Selvitysalueen raja
0
AN
O
A
4
~ - |
~N /
l N~
0 50 \
[ —

Kartta 4. Huomionarvoiset lintulajit. (VU=vaarantunut, NT=silmallapidettava).

Loma-asutukseen tarkoitetulla maankaytélla ei ole linnustoon vai-
kutusta, kunhan vesijattéalueen ruovikko sailyy. Téyhtotiaiselle so-
piva metsa sijaitsee rantayleiskaavan SL-2-alueella, ja se suositel-
laan merkittavaksi myds ranta-asemakaavaan SL-merkinnalla.

Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodi-
rektiivin IV-liitteeseen, joten niiden lisdantymis- ja levahdyspaik-
kojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty.

Suunnittelualueelta havaittiin kolme viiksisiippaa / isoviiksisiippaa.
Havaintojen maaraa voi pitaa melko vahaisena, eika alueella nayta
olevan tavanomista suurempaa merkitysta lepakoille. Luontaisia
lepakoille sopivia paivapiilo-, talvehtimis- tai lisdantymispaikkoja ei
l6ytynyt. Suunnittelualueella sijaitsevan vanhan maakellarin jaan-
teiden seindkivien valissa on paivapiiloiksi sopivilta vaikuttavia ra-
koja, mutta niissa ei nahty lepakoita. Lepakot voivat kuitenkin
paasta niin syvalle kivien valiin, ettei niitd voi havaita. Kellarin
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jaanteet on suositeltava sadstaa lepakoiden potentiaalisena paiva-
piilona. Entisen pellon etelareunalla on ollut kaksi huonokuntoista
vanhaa ulkorakennusta, mutta niista ei [6ytynyt lepakoita tai merk-
keja niiden oleskelusta. Ulkorakennukset on purettu.

Lepakot
@ Viiksisiippa-laji 19.8.
Vanha kellari
— Kartoitusreitti 8.8.
Kartoitusreitti 19.8.
[ Selvitysalueen raja
)
A
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N\ A
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®) -
\ 4
b e I
~ /
: N~
0 50 100 m ‘
—

Kartta 5. Lepakkohavainnot, kartoitusreitit ja vanha kellari.

Muu lajisto

Suunnittelualueelta tutkittiin viitasammakon kutupaikkoja seka
tehtiin liito-oravakartoitus. Suunnittelualueelta tai sen lahiymparis-
tosta ei ollut aiempia vitasammakkohavaintoja eika niita havaittu
nytkaan. Viitasammakolle sopivia kutupaikkoja ei ollut.

Liito-oravan papanoita etsittiin runkomaisten haapojen seka kook-
kaiden kuusten ja koivujen tyvilta. Liséksi suunnittelualueelta et-
sittiin kokopuita, risupesia ja liito-oravalle sopivia ponttéja seka
havainnoitiin metsien puustorakennetta. Alueelta tai sen lahiympa-
ristdsta ei ole aiempia liito-oravahavaintoja, eika lajin jatoksia tai
muita merkkeja liito-oravista havaittu nytkaan.

Selvitysalueelta tai sen lahiymparistdsta ei ollut ennestdan tiedossa
havaintoja uhanalaisista, silmallapidettavista tai EU:n luontodirek-
tiivin IV-liitteeseen sisaltyvista lajeista, eika niita havaittu nytkaan.
Alueelta ei I6ytynyt virmajuurta, joka on erittain uhanalaisen, eri-
tyisesti suojeltavan ja rauhoitetun tummaverkkoperhosen toukan
ravintokasvi.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 5.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttaa alueidenkayttdlaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohja-
kartta on laadittu ETRS-GK22 tasokoordinaatistoon ja N2000-kor-
keusjarjestelmaan.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 25.2.2025 ja paivitetty 15.10.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kristiinankaupungin kaupunginhallituksen kaavajaosto on paatta-
nyt ranta-asemakaavatyon vireilletulosta 13.5.2025 § 44. Kaava-
tyon vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld seka kuulutta-
malla 13.5.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 25.2.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kaupungissa nahtavilla 19.5.-17.6.2025 va-
lisena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Lansirannikon ym-
paristoyksikdn, Business Kristinestadin ja Siipyyn jakokunnan lau-
sunnot. Lausunnot kaavaluonnoksesta ovat selostuksen liitteena 6
ja vastine kaavaluonnoksen lausuntoihin liitteena 7.

Kaavakartalle ei lausuntojen perusteella ollut tarpeen tehda muu-
toksia, mutta luonnonsuojelualueen (SL) rajausta on tarkennettu
ja laajennettu luontoselvityksen mukaisesti.

15.10.2025 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Kristiinankaupungin kaupunginhallitus on hyvaksynyt 15.10.2025
paivatyn kaavaehdotuksen kokouksessaan _ . .2025§ _ .
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Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2025.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu asemakaavoittamattomasta kiinteis-
tosta 287-415-7-108 Fiskarholmen.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA, 3 rakennuspaikkaa), maa- ja metsatalousaluetta (M), luon-
nonsuojelualuetta (SL) seka venevalkama (LV-1).

Ranta-asemakaavan mitoitus on oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1, toimitetaan kaavan hyvaksymisvai-
heessa).

Pinta-alat

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 6,8 hehtaaria. Suun-
nittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen
korttelialuetta noin 1,67 ha, maa- ja metsatalousaluetta 4,37 ha,
luonnonsuojelualuetta 0,66 ha ja venevalkamaa 0,09 ha.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on loma-asuntojen korttelialueen jokaiselle
rakennuspaikalle osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m?, jonka saa
rakentaa seuraavasti:

- Yksi yksiasuntoinen vapaa-ajan rakennus, kerrosluvultaan I
kerroksinen asunto, jonka kerrosala on enintdan 80 k-m?.

- Sauna, jonka kerrosala on enintaan 35 k-m?.

- Vierasmaja, jonka kerrosala on enintéaan 30 k-m?2.

- Muita alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Lisdksi suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetulle venevalkama-
alueelle on osoitettu 20 k-m? rakennusoikeutta yhdelle alueen
kayttotarkoitusta palvelevalle rakennukselle.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Siipyyssa noin 5 kilometrin paassa ja Kristiinan-
kaupungissa noin 32 kilometrin paassa suunnittelualueelta.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelit 1 ja 2

Kvartersomrade fér fritidsbostader.
Pa en byggplats far uppféras ett fritidshus med en bostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader.

Byggnadernas sammanraknade byggritt 4r totalt 150 vy-m?. Fritidshusets vaningsyta far vara hagst 80 vy-m?,
gaststugans vaningsyta hogst 30 vy-m? och bastuns vaningsyta hogst 35 vy-m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan ja
saunarakennuksen seké alueen kéyttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 80 k-m?,
vierasmajan enintdén 30 k-m? ja saunarakennuksen enintdan 35 k-m?.

Maa- ja metsitalousalue

M Jord- och skogsbruksomrade.
Ingen byggrétt.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Luonnonsuojelualue

SL Naturskyddsomrade.
Luonnonsuojelualue.

Venevalkama

Smabatsplats.

Omradet &r avsett att brukas av kvarter 2. En brygga och en hogst 20 vy-m2 stor byggnad som betjanar omradets
anvandningsandamal far byggas i omradet.

Venevalkama.

Alue on tarkoitettu korttelin 2 kayttdon. Alueelle saa rakentaa laiturin ja yhden alueen kayttétarkoitusta palvelevan
rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintédén 20 k-m?.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Rakennuspaikan huolellisella suunnittelulla ranta-asemakaavan to-
teuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparistossa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen tai vaestdnkehitykseen. Lomaraken-
nuspaikkojen maara pysyy samana kuin rantayleiskaavassa.

Yhdyskuntarakenne
Ranta-asemakaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Palvelut

Ranta-asemakaava tukeutuu olemassa oleviin Kristiinankaupungin
palveluihin.

Liikenne

Ranta-asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen. Rakennuspaikoille
on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet padosin olemassa olevia teita
pitkin, niita vahaisesti lisaamalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ympariston arvo-
kohteita tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
virkistykseen. Vapaan rannan osuus muunnetusta rantaviivasta on
n. 69 % (389 m), joten virkistykseen soveltuva vapaa ranta pysyy
suurin piirtein samana kuin ennen ranta-asemakaavaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavassa on osoitettu loma-asuntojen rakennuspaik-
koja kolme voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisesti sijoit-
taen ne nykyisia tarpeita vastaaville kohdille. Loma-asuntojen ra-
kennuspaikoille jokaiselle on osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m?,
johon sisaltyen saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan
asuinrakennuksen, saunarakennuksen, vierasmajan seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusalojen si-
joittamisessa on pyritty olemassa olevien rakennusten lisaksi huo-
mioimaan maastonmuodot, olemassa olevan suojapuuston mah-
dollisia maisemahaittoja vahentava vaikutus seka alin suositeltava
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rakentamiskorkeus +2,20 (N2000). Ranta-asemakaavalla ei arvi-
oida olevan merkittavia maisemavaikutuksia.

Suunnittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu voimassa
olevan rantayleiskaavan mukainen luonnonsuojelualue (SL), jota
on laajennettu luontoselvityksen mukaisen suosituksen mukaisesti
niin, ettd arvokkaat luontotyyppikohteet pysyvat suojeltuna ja ra-
kentamattomana.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Ranta-asemakaavalla ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maalaji on pdadasiassa kalliomaata. (Lahde:
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Taloudelliset vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille
kuin maanomistajille.

Muut vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai
turvallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntata-
louteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kristiinan-
kaupunki.

Turussa 15.10.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



