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BEMOTANDE

KRISTINESTAD
STRANDDETALJPLAN FOR FISKARHOLMEN

Stranddetaljplanen fér Fiskarholmen var offentligt framlagd i form av ett planutkast under tiden
19.5-17.6.2025. Inga asikter om utkastet inkom fran intressenterna. Om planutkastet inkom
fyra utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag bemétt dessa utldtanden.

Utldtande

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i S6dra Osterbotten (12.6.2025):
Omradesanvidndning

I Osterbottens landskapsplan 2040 eller 2050 finns inga
sarskilda funktioner anvisade till planlaggningsomradet.
For omradet géller Kristinestads strandgeneralplan och i
generalplanen har anvisats jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M-1), naturskyddsomrade av lokal betydelse (SL-
2) samt omrade for semesterbostader (RA) med tre bygg-
platser till omrddet som planldggningen nu berér. I plan-
beskrivning namns att det finns befintlig bebyggelse inom
planomrédet. Enligt strandgeneralplanens plankarta &r tva
av de tre RA-platserna bebyggda, varav den som ligger i
mitten av omradet nu &r tankt att flyttas intill denbygg-
plats som pd plankartan &r betecknad som ny byggplats.
Det vore bra att beskriva ifall det skett andringar i byg-
gandet sedan strandgeneralplanen upprattats.

I planbestémmelserna vore det bra att beakta den nya
bygglagen genom noggrannare styrning aven av till-
standsbefriat byggande.

Naturskydd

I naturinventeringarna bér man ocksd beakta hur plane-
ringen paverkar de skyddade naturtyperna flador. Bade
Bodakroksfjarden och Appeléfjarden ar identifierade som
flador och potentiellt vardefulla omraden for fisklek.

Trafik och infrastruktur

Tilltrade till planeringsomradet sker via tvd anslutningar
frén landsvag 6600 (Kasabdlevagen). Vi pépekar att enligt
vara system har den norra anslutningen inte anslutnings-
tillstdnd for sitt nuvarande anvandningsandamal eller den
planerade markanvandningen (fritidsbostad + bathamn).
Ett aktuellt anslutningstillstdnd bor ansokas for den norra
anslutningen av NTM-centralen i Birkaland.

Av byggplatserna enligt generalplanen har den nordlig-
aste RA-byggplatsen bebyggts. I ovrigt finns det inte
langre ndgra byggnader pa planeringsomradet.

I planbestdmmelserna beaktas bygglagen som tradde i
kraft 1.1.2025.

Stranddetaljplanen 6kar inte byggandets omfattning pd
planeringsomradet i férhallande till generalplanen med
rattsverkningar.

Antecknas for kannedom.
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Oversvamningsskydd

Vid planeringen av stranddetaljplanen for Fiskarholmen
bor den lagsta bygghéjden beaktas. Meteorologiska insti-
tutet har i publikationen "Pitkan aikavalin tulvariskit ja
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen ran-
nikolla” (Kahma mfl 2014) publicerat de lagsta rekommen-
derade bygghéjderna langs den finska Ostersjékusten. I
publikationen anges de lagsta rekommenderade bygghdj-
derna utan tillaggshéjd, eftersom tilldggshdjden varierar
beroende pd byggplatsens ldge (t.ex. hur utsatt for
vagsvall byggplatsen &r). Mellan Kaské och Méantyluoto &r
den lagsta rekommenderade bygghdjden utan tillaggs-
hoéjd N2000+2,0 m. Vid berdknandet av tillaggshéjden
kan anvisningar i handboken “Tulviin varautuminen raken-
tamisessa” (Parjanne A, Huokuna M 2014) anvandas. Ut-
I&tande om den lagsta bygghoéjden i kustomrdden kan
ocksd begéras frdn Meteorologiska institutet (avgiftsbe-
lagt).

Kartor dver hur vattnet breder ut sig vid olika dversvam-
ningssituationer kan ses i éversvamningskarttjdnsten pa
adressen

https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/

I de allmdnna bestammelserna om plankartan har en be-
stdmmelse utfirdats: “Ldgsta konstruktionsniv8 fér
byggnader bér vara minst + 2,2 m (N2000). Lagsta kon-
struktionsniv8 betyder den héjdniv8 under vilken kon-
struktioner som kan ta skada av fukt inte ska placeras.”

Genom planbestammelsen har en trygg byggnadshéjd
sakerstallts.

Vastkustens miljoenhet (13.6.2025):

Vastkustens miljdenhet forordar andringen av en del
stranddetaljplan-Fiskarholmen med féljande kommenta-
rer:

e I den centrala delen av omradet finns gamla
byggnader och igenvéxande angar som i strand-
generalplanen &r insatt som RA-omréde. I strand-
detaljplanen planeras detta omrade till M-om-
rade. Skall byggnaderna rivas och skall &ngarna
I&ngsamt véxa igen?

e Avverkningar och nya vagar har delvis redan
gjorts till de nya Ra-/LV-1-omrédena i strandde-
taljplanen. Terrangen &r bergig och sluttar kraf-
tigt ner mot stranden i de nya Ra-omrddena
(framst den vastligaste) vilket eventuellt kan for-
svara byggande och planerande av tomten (till
exempel eventuell avloppsvattenrening). Stran-
den vid LV-1- och Ra-omradena &r l&nggrund
med en bred strandang. Om stranderna skall an-
vandas for simning och fungera som batplats
maste stranden antagligen muddras.

e Det finns en liten 6 som kan fungera som héack-
ningsplats for fagel mycket nara de nya Ra-om-
rddena och eventuell hickning kan storas.

Byggnaderna har rivits i det omréde som i stranddetalj-
planen har anvisats som M-omrade.

Antecknas for kannedom.

On ingdr inte i planomradet. En naturinventering har
gjorts sommaren 2025 och resultaten behandlas i plan-
beskrivningen i forslagsskedet.

Business Kristinestad:
Allméan syn

Vi konstaterar att det aktuella planeringsomradet utgér ett
obebyggt kustomrdde med héga landskapsvérden, och att
planen féljer grundprinciperna i géllande strandgeneral-
plan. Syftet att anvisa tre byggplatser for fritidsbostader
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samt en smabatsplats &r tydligt formulerat och dimension-
eringen &r i linje med tidigare planeringsnivaer.

Styrkor i planen

e Planens struktur och dimensionering &r tydlig och
begransad, vilket bidrar till att minimera ingrepp
i naturmiljén.

e  Att en naturinventering gérs sommaren 2025 och
att dess resultat beaktas forst i planforslaget ar
positivt ur hallbarhetssynpunkt.

e  Planen inkluderar ett naturskyddsomréde (SL-2),
vilket stérker det ekologiska skyddet av omradet.

e Andelen fri strand (ca 69 %) ar tillracklig for att
sakerstalla fortsatt rekreationsvarde.

e Byggnadsregleringen gallande byggnadshdid,
fargsattning och materialval ar andamalsenlig.

Aspekter att bevaka vidare

e Den planerade smabatsplatsen i norra delen av
o . . .

omradet bér dimensioneras och utformas med

hansyn till eventuella erosionsrisker och paver-
kan p3 vattenmiljon.

o Trafikanslutningarna till omrddet bor analyseras
narmare i samband med fortsatt planering, sar-
skilt med tanke pa okad tillganglighet och beva-
rande av naturmiljo.

e Eftersom byggplatserna ligger i narhet till skyd-
dade zoner bér aven buller, ljus och avfallshante-
ring utvarderas i planforslaget for att sakerstalla
1&g paverkan.

Sammanfattande bedomning

Planutkastet dr i detta skede forenligt med dversiktsplane-
ring, kommunens byggnadsordning och nationella riktlin-
jer. Det ger méjlighet till mattfull utveckling av fritidsbo-
ende samtidigt som naturvarden bevaras. Vi understryker
vikten av att resultaten fr@n naturinventeringen far reell
betydelse i utformningen av det slutliga planforslaget.

Antecknas for kdannedom.

Antecknas for kannedom.

P& byggplatserna har man anvisat riktgivande korforbin-
delser huvudsakligen ldngs befintliga vagar, genom att i
ringa man 6ka dem.

I de allmanna bestémmelserna i planen har féljande re-
dan bestamts: “Sophantering bér ordnas enligt kommu-
nens krav p8 sophantering” och “Avfallsvatten bér be-
handlas enligt Kristinestads miljoéskyddsféreskrifter och
byggnadsférordning samt Férordning om behandling av
hushéllsavioppsvatten i omr8den utanfér avloppsnéatet
(16.3.2017/157)".

Antecknas for kdannedom.

Sideby skifteslag (1.6.2025):

Tillandningarna i omradet har inte I8sts in och skifteslaget
forutsatter att sékande I6ser in tillandningarna till den del
de berdrs av stranddetaljplanen. Om tillandningarna inte
I6ses in skall de Iamnas utanfér stranddetaljplanen och s6-
kande kan inte anvéanda dem.

I sundet mellan Bodakroksfjarden och Fladafjarden finns
en fiskled i vilken det finns stora stenar. Stenarna kan for-
svara battrafik vid 18gt vatten. Stenarna har placerats i
Fiskleden for att bromsa upp vattnets strémning och de far
inte tas bort.

En stranddetaljplan kan enligt lag utarbetas endast for
ett strandomrade som markagaren &ger. I stranddetalj-
planen har tillandningsomrddena entydigt lamnats utan-
for planomradet.

Antecknas for kannedom. I stranddetaljplanen finns inga
planbestdmmelser som galler vattenomraden.
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Sideby skifteslag forutsatter att stranddetaljplanen inte | Markdgaren svarar for kostnaderna for utarbetandet av
fororsakar kostnader for skifteslaget. stranddetaljplanen.

Abo 15.10.2025
Nosto Consulting Oy
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