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VERSIOHISTORIA

22.10.2025

miskasittelyyn

0.9 | Kaavaluonnos 8.12.2020 Kasitelty Kemidnsaaren teknisesséa
lautakunnassa 19.1.2021 § 6

1.0 | Kaavaehdotus 7.12.2022 Kasitelty Kemibnsaaren teknisesséa
lautakunnassa 24.1.2023 8 5

1.1 | Kaava hyvéksy- 30.8.2023 Maanomistajat ovat pyytaneet hy-

miskasittelyyn vaksymiskéasittelyn keskeytta-

mistd. Asia on poistettu kasitte-
lystd Kemidnsaaren kunnanval-
tuustossa 10.6.2024 § 23.

1.2 | Kaava hyvéksy- 22.10.2025 | Hyvaksytty Kemitnsaaren kun-

nanvaltuustossa ___. . 8
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteistoja 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Leppéaranta,
ja 322-486-1-239 Rutakko.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Loma-asuntojen korttelit 6, 7 ja 9 sekd maa- ja metsatalousalu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 26.1.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.1.-27.2.2021
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 2.2.-3.3.2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2025

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemionsaaren Santasaaressa noin 23 kilomet-
ria Kemidnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoit-
teena on osoittaa nelja vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennus-



Nosto Consulting Oy 6 (30)

Kemidnsaari: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3
Kaavaselostus, Versio 1.2 22.10.2025

paikkaa (RA) suunnittelualueen kiinteistoille 322-486-1-209 VE-
SAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-239 Rutakko ja
322-486-1-247 Hietikko siten, etta rantayleiskaavassa kiinteiston
322-486-1-209 VESAKKO alueelle osoitettua rakennusoikeutta siir-
retdan kiinteiston 322-486-1-243 Lepparanta alueelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

Lisatty 22.10.2025:

Tavoitetta on tarkennettu siten, etta kiinteistd 322-486-1-247 Hie-
tikko (PALSTA C) poistetaan suunnittelualueesta. Muutettuna ta-
voitteena on osoittaa kolme vapaa-ajan asuinrakennuksen raken-
nuspaikkaa (RA) suunnittelualueelle.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa
Lisatty 22.10.2025:

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankaytt6- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttolain) 55 8:ssé& ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymédsaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu neljasté erillisesta palstasta A-D. Palsta A
kasittad kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO, palsta B kiinteiston
322-486-1-243 Leppéaranta, palsta C osan kiinteistod 322-486-1-
247 Hietikko ja palsta D Kkiinteiston 322-486-1-239 Rutakko.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensd noin 7 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 280 metria, ja muun-
nettua rantaviivaa noin 260 metria.

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-ase-
makaavan maa- ja metsatalousaluetta ja laajennus Kkiinteistoa
322-486-1-209 VESAKKO seké osaa kiinteistoa 322-486-1-239 Ru-
takko.

[

PALSTA D

Muutos 22.10.2025:

Kiinteistd 322-486-1-247 Hietikko (PALSTA C) on poistettu suun-
nittelualueesta.

Luonnonymparisto

Alueelta on laadittu luontoinventointi syksylla 2020 seka kattava
luontoselvitys kevaan/kesan 2021 aikana (valmistunut 2.11.2021).
Luontoselvitys on selostuksen liitteena 4.

Sisdmaan palsta A kiinteistolla 322-486-1-209 VESAKKO on kui-
vahkon kankaan mantymetsaa ja maapera koostuu paaosin kar-
kearakenteisesta maalajista (gtkdata.gtk.fi/maankamara).
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Palsta B kiinteistolla 322-486-1-243 Lepparanta on entista peltoa,
jossa kasvaa niittykasvillisuutta sekd haapaa ja muuta puustoa.
Ruoppausmassoista rakennetun rantapenkan pohjoispuolella on
kuivuvaa ruovikkoa seké nuorta tervalepikkoa. Rannan tuntumassa
kasvaa nuorta koivikkoa. Maaperd on p&dosin savea
(gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Palstalla C kiinteistolla 322-486-1-247 Hietikko kasvaa ruovikkoa
ja ruoppausmassoille syntynytta nuorta, tiheaa koivikkoa ja pals-
taan sisaltyy rantaan viettava peltolohko. Maapera on paaosin kal-
liomaata (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Santasaarentie jakaa palstan D Kiinteistolla 322-486-1-239 Ru-
takko kahteen osaan, jossa tien lansipuolella on tuoreen lehtomai-
sen kankaan vanhaa kuusikkoa, ja jossa kasvaa jareita haapoja ja
runsaasti pahkindpensasta. Tien itapuolella on kapean puustokais-
taleen tiesta erottamaa puutarhanurmikkoa. Ruovikkoiseen ran-
taan johtaa polku kapean tervalepikon kautta. Maapera on paaosin
savea (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Sisamaan palsta A kiinteistolla 322-486-1-209 VESAKKO
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T

Palsta B kiinteist6lla 322-486-1-243 Lepparanta.

Palsta C kiinteistolla 322-486-1-247 Hietikko.

Palsta D kiinteistolla 322-486-1-239 Rutakko.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna sauna- ja talousrakennus si-
sdmaan palstalla A Kiinteistolla 322-486-1-209 VESAKKO. Muut
suunnittelualueen palstat ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueen lahiympaéaristdssad on loma-asutusta.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston
arvokohteita.
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Tavoitteellinen lomarakennuspaikka palstalla B.

Ranta-aluetta palstalla B.
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2.2,

Santasaarentie jakaa palstan D
kahteen osaan. Ranta sijaitsee
kuvassa oikealla.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Suunnittelualueelle Santasaaren itaosien palstoille B, C ja D kulje-
taan Mjosundintien kautta Santasaarentielle ja sisamaan palstalle
A kuljetaan Santasaarentien kautta Telakkaniementielle.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen Kiinteistot ovat yksityisessé omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. P&aatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekemé&n ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.



Nosto Consulting Oy 12 (30)

Kemidnsaari: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3
Kaavaselostus, Versio 1.2 22.10.2025

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

= Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ympaéaristoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km ja 40 %
vapaata rantaa.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen
palstat A-D punaisella:

KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D /OCK_\‘_

Muutos 22.10.2025:

Kiinteistd 322-486-1-247 Hietikko (PALSTA C) on poistettu suun-
nittelualueesta.
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Varsinais-Suomen _luonnonarvojen ja -varojen Vvaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatokselladn 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 8:n (nykyinen alueidenkayttdlaki) mukaisesti
maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu
osin myos ohjeellinen ulkoilureitti. Alueita voidaan osoittaa maa- ja
metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds harkitusti haja-asutusluonteiseen
pysyvaan asutukseen.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnét.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa:

N~ £
;"/ \‘\h.

KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D
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/ 5 3 1
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7 o T . Jo
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Muutos 22.10.2025:

Kiinteistd 322-486-1-247 Hietikko (PALSTA C) on poistettu suun-
nittelualueesta.

Varsinais-Suomen_taajamien _maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
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oikeuden pdaatoksella 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttda myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tédydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsadgdanndn ohjaamana, myos
muita toimintoja.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teit4 ja kul-
ku-uria sekd alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgéaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmajligheterna

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydesséa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometriad kohden. Rakentamattomaksi jadavéan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maéaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Lisatty 22.10.2025:

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisadteisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutuettiin ndhtaville 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueen kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO sek& osin
kiinteiston 322-486-1-239 Rutakko alueella on voimassa kunnan-
valtuuston 14.6.2005 hyvaksyméa Kemion rantayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
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eeksi (M). Kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO alueelle on o0soi-
tettu ohjeellinen uuden loma-asunnon sijainti M-alueella. Ran-
tayleiskaavaan ei ole sisallytetty ranta-asemakaava-alueita, mutta
niiden alueet on rajattu ja maankayttbovaraukset piirretty kaava-
kartalle selventamaan koko alueen maankaytdn ja sen suunnitte-
lun tilannetta.

Alla olevassa yleiskaavaotteessa on selvennetty suunnittelualueen
palstojen sijainti voimassa olevassa yleiskaavassa:

=5/ s
-+ KAAVA-ALUE |

oy

¥ d delomr:
/ “~-._.gsa-al

STRANDPLAN FASTSTALLD 13.7.193
RANTAKAAVA VAHVISTETTU

4
2
S,

7avErn e i = - DA
Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.

Muutos 22.10.2025:

Kiinteistd 322-486-1-247 Hietikko (PALSTA C) on poistettu suun-
nittelualueesta.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan sellainen haja-asutusiuonteinen rakentaminen,
joka ei edellyta alueen muodostamista MRL 16 §:ssa
tarkoitetuksi suunnittelutarvealueeksi

OHJEELLINEN UUDEN LOMA-ASUNNON
SIJAINTI M-ALUEELLA (ElI OLE MUKANA RANTA-
VYOHYKKEEN MITOITUSLUVUISSA).

" mmmm  RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE, JOLLA RANTAYLEISKAAVA EI OLE VOIMASSA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueen kiinteistoilla 322-486-1-243 Leppéaranta, 322-
486-1-247 Hietikko ja osalla kiinteistboa 322-486-1-239 Rutakko on
voimassa laaninhallituksen 13.7.1987 vahvistama Santasaaren
ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
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rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO alueella ei
ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualue ra-
jattu sinisella.

beslut av 74./2FF i 32
b Intyass: Kimitc, Zs3¢3F 2

zowemneekreterans TSI

Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE EI SAA RAKENTAA RANTASAUNAA, ELLEL KAA=
VAMARRAYKSIN MUUTA OSOITETA.

LANT- OCH SKOGSBRUKSOMRADE. PA OMRADET FAR EJ BYGGAS EN STRANDBASTU.
OM MAN ICKE MED PLANEBESTAMMELSER ANNAT ANVISAR.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissd maarataan, etta alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttad mah-
dollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten on oltava puuraken-
teisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin kasi-
teltavd tumman ja himmean savyisiksi. Loma-asuntojen jatehuol-
lossa sallitaan vain kuivakaymalat, kiinteat jatteet on kompostoi-
tava ja saunan ym. jatevedet imeytettava maahan. Jatehuolto on
hoidettava niin, ettei siita koidu haittaa naapureille eika yhteiskayt-
toalueiden kaytolle ja ettei saastetta joudu mereen, pohjaveteen
eikad juomavedenottamoihin.
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Rakennusjarjestys

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m=2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m=2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistoministerion
ohjeiden mukaisesti.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintadn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiin-
nittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja siten etta jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paa-
osin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sailyttda luonnonmukaisessa tilassa.
Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
vahintdan 30 metria ja asunnon alimman lattiatason vahin-
taan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.
Saunarakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla va-
hintddn 10 metria, ei kuitenkaan lahempana kuin etta sau-
nan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kéasi-
tella.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Lisatty 22.10.2025:

Uusi 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kun-
tien on laadittava uusi rakennusjéarjestys 31.12.2026 mennessa.
Kemidnsaaren kunnassa on vireilld uuden rakennusjarjestyksen
laadinta.
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Emaitilaselvitys
Taydennetty 22.10.2025:

Ranta-asemakaavan muutosalueella ematilana on 20.4.1956 rekis-
teroity kiinteistd 243-486-1-12 MAKIRINTA. Eméakiinteiston sijainti
ja laajuus ilmenee vuoden 1968 peruskartalta.

Ematilalla on muunnettua rantaviivaa / mitoitusrantaviivaa noin
1 200 metria.

-

Ote vuoden 1968 peruskartasta.

Emaétilan alueesta on muodostettu ajankohdan 18.9.1969 jalkeen
kahdeksan omarantaista rantarakennuspaikkaa (8 lay), ja lisaksi
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on rakennusoikeus ei-
omarantaiselle maatilan talouskeskukselle ja siihen liittyvalle erilli-
selle rantasaunalle (1 lay).

Emaétilan alueella toteutunut rakennusoikeus on 9 lay (loma-asun-
toyksikk6da), joka tarkoittaa noin 7,5 lay/km (loma-asuntoyksikkéa
/ ranta-km).

9lay : 1,2 km = 7,5 lay/km

Voimassa olevassa maakuntakaavassa mitoitus on 7-10 lay/km.
Sandodn alueella, kuten muuallakin Kemidn rantayleiskaavan alu-
eella, on kaytetty paasaantodisesti maakuntakaavan mitoituksen
ylahaarukkaa 10 lay/km. Mitoitusta 10 lay/km tai yli on kaytetty
Sanddn alueella muun muassa 12.9.2014 hyvaksytyssa Santa-
saari-Grangnasin ranta-asemakaavan muutoksessa (Meri-Liedon
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kaava) ja 28.6.2021 hyvéksytyssad Santasaari-Grangnasin ranta-
asemakaavan muutoksessa 2 (Meri-Marttilan kaava).

Kun huomioidaan maanomistajille perustuslaissa taattu yhdenver-
taisuusperiaate, vierekkaisissd ranta-asemakaavoissa tulee kayt-
tad mitoituksessa samoja perusteita.

Kun yleistd varovaisuusperiaatetta noudattaen kaytetdadn mitoi-
tusta 9 lay/km, voidaan todeta, etta ematilan 243-486-1-12 MAKI-
RINTA alueella on kdyttdamatonta rakennusoikeutta noin 1,8 lay en-
nen ranta-asemakaavamuutoksen laadintaa.

1,2 km x 9 lay/km = 10,8 lay

10,8 lay — 9 lay = 1,8 lay

_I:_

Denns karta/Bemedlioc Gooo o
stAmher med Koamnnfiiiz oo g
berlut av T l2FE F 3L
Intygas: fAmite, Fo5728F ~
Fosmuneekreterars -

Ematilasta 243-486-1-12 MAKIRINTA voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
osoitetut rakennuspaikat
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoinventointi syksylla 2020, jol-
loin haarukoitiin alustavasti alueen mahdollisia luontoarvoja seka
kattava luontoselvitys 2.11.2021. Selvityksen on laatinut Turkka
Korvenpaa Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:sta, ja selvi-
tyksen maastotydt suoritettiin touko-syyskuussa 2021. Luontosel-
vityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueiden luontoarvot ja arvi-
oida niiden vaikutusta maankayttéon. Tyohon sisaltyi pesimalin-
nustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakartoitus, viitasammak-
kokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin Il- ja IV-liitteiden lajien
ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoi-
tus. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnon-
suojelulain 29 &:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23
8:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 8:n mu-
kaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityi-
sen tarkeat elinympaéristot, valtakunnalliset Metso-kriteerit taytta-
vat kohteet, uhanalaiset luontotyypit sekd muut luontoarvoiltaan
merkittavat luontotyypit.

Selvitysalueelta ei l16ytynyt maankéytdssd huomioitavia arvokkaita
luontotyyppikohteita, mutta luontoselvityksessa esitettyjen maan-
kayttosuositusten mukaan Santasaaren sisaosan vanha sora-
kuoppa (luontotyyppikuvio 19) tulisi ojakaaliesiintyman sailytta-
miseksi jattda rakentamatta. Saaren itdrannan Kiinteistolla 322-
486-1-239 Rutakko rakentaminen olisi hyva keskittda Santasaa-
rentien itapuolelle, silld tien lansipuolella kasvaa runsaasti pah-
kinapensasta. Vaikka kyseessé ei olekaan luonnonsuojelulain luon-
totyypin maaritelman tayttava pahkindpensaslehto, on kohteella
kuitenkin luontoarvoja.

Luontotyyppikuviot ja ojakaali
@ Ojekaai (vU)

Luantotyyppdcnvial
1 Selvitysaheen raja

322-486-1
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Linnustoon, lepakoihin ja liito-oravan tai viitasammakon esiintymi-
seen perustuvia maankayttdsuosituksia ei ole luontoselvityksen
mukaan tarpeen esittaa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa (nykyinen alueidenkaytto-
laki) ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kaa-
van pohjakartta on hyvaksytty 15.7.2021 (paikkatietopaallikko
Sami Kaéariadinen, Kaarinan kaupunki).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavasta on pyydetty lausunnot viranomaisilta kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 8.12.2020 ja péivitetty 7.12.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta 19.1.2021 § 6. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilld sek& kuuluttamalla 26.1.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké 8.12.2020 paivéatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.1. — 27.2.2021 ilmoitustaululla
Kemiodnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta on saatu yksi mielipide osallisilta. Kaavaluon-
noksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemion-
saaren rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunnot.
Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta.
Lausunnot ja mielipide ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laa-
tijan vastine lausuntoihin ja mielipiteeseen liitteena 6.

8.12.2020 paivattyyn kaavaluonnokseen on tehty vahéisid muu-
toksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

¢ kaava-aluetta on hieman laajennettu liittamalla kaava-alu-
eeseen osa kiinteistba 322-486-1-247 Hietikko (palsta C)
seka kiinteistd 322-486-1-239 Rutakko (palsta D). Palsta C
muodostaa loma-asuntojen korttelin 8 (RA-1) ja palsta D
loma-asuntojen korttelin 9 (RA-1). Luontoselvityksessa mai-
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nittu pahkingpensaslehto kiinteistolla 322-486-1-239 Ru-
takko on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ympaéristbarvoja (MY).

e luontoselvityksen mukainen uhanalaisen ojakaalin esiinty-
misalue palstalla A on osoitettu merkinnélla s-1 ja kaava-
maaraykselld "Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 47 8:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu
uhanalaisen kasvilajin esiintymisalue.”

¢ loma-asuntojen korttelialueiden kaavamaarayksia on muu-
tettu siten, ettd RA-1-korttelissa kokonaisrakennusoikeu-
deksi on osoitettu 240 k-m2, RA-2-korttelissa 150 k-m2 ja
RA-3 korttelissa 90 k-m?2

e |oma-asuntojen korttelin 6 kaavamaaraystd on muutettu
RA-2 - RA-3 ja korttelialueen seka samalla rakennusalan
rajausta on hieman muutettu luonnosvaiheesta

e |oma-asuntojen korttelin 7 kaavamaaraystd on muutettu
RA-1 - RA-2 ja korttelialueen sek& samalla rakennusalojen
rajausta on hieman muutettu luonnosvaiheesta

Muutokset ovat vahaisia, ja 7.12.2022 paivéatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 30.8.2023:

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on kéasitellyt 7.12.2022 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 24.1.2023 § 5.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 2.2. - 3.3.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta osallisilta seké Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Varsinais-Suomen liitolla ei
ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Muistutukset ja lausunto
ovat selostuksen liitteend 7 ja kaavan laatijan vastine muistutuk-
siin ja lausuntoon liitteena 8.

7.12.2022 péaivattyyn kaavakarttaan on saatujen muistutusten ja
lausunnon perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavan hy-
vaksymiskasittelya:

e RA-1-rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on laskettu
240 k-m2 > 200 k-m=2 kaavamuutoskortteleissa 8 ja 9

¢ MY-kaavaméaaraysta on taydennetty maarayksella "Alueelle
suunniteltavissa toiminnoissa on turvattava pahkinapensai-
den sailyminen.”
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e s-l1-kaavamaarays on muutettu muotoon "Suojeltava alueen
0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 75 §:ssé& tar-
koitettu uhanalaisen lajin esiintymisalue. Alueelle suunnitel-
tavissa toiminnoissa on turvattava lajin esiintymisen saily-
minen.”

Muutokset ovat véahéaisia ja 30.8.2023 uudelleen péaivatty kaava
etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Lisatty 22.10.2025:

Kemibdnsaaren kunnanhallitus on 27.5.2024 § 77 paattanyt ehdot-
taa kunnanvaltuustolle, etta valtuusto ei hyvaksy 30.8.2023 pai-
vattyd ranta-asemakaavaehdotusta. Taman jalkeen maanomista-
jat ovat pyyténeet, etta kaava poistetaan hyvéksymiskasittelysta.
Kunnanvaltuusto paatti 10.6.2024 § 23 poistaa asian kasittelysta.

Kiinteistd 322-486-1-247 Hietikko (PALSTA C) on poistettu suun-
nittelualueesta. Poistetulle alueelle jaa voimaan 13.7.1987 vahvis-
tettu Santasaaren ranta-asemakaava, jossa alue on maa- ja met-
satalousaluetta (M). 22.10.2025 uudelleen péaivatty kaava etenee
hyvaksymiskésittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 22.10.2025 paiva-
tyn Santasaaren ranta-asemakaavan muutoksen 3 kokouksessaan
8
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu
kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA), joista kaksi on oma-
rantaisia. Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelit
6, 7 ja 9, maa- ja metsatalousaluetta (M) sekd maa- ja metséata-
lousaluetta, jolla on erityisia ympaéaristbarvoja (MY). Kaavamuutok-
sessa ja laajennuksessa osoitetut uudet lomarakennuspaikat on si-
joitettu olemassa olevat ajoyhteydet huomioiden. Luontoselvityk-
sen mukaiset luontoarvot on kaavassa huomioitu osoittamalla oja-
kaaliesiintyméa kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO alueella suo-
jeltavaksi alueen osaksi (s-1) sekéd pahkinapensaslehto kiinteistdn
322-486-1-239 Rutakko alueella maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaavatybn yhteydessa laaditun
ematilaselvityksen (sivu 17) mahdollistama maéara uusia rakennus-
paikkoja. Kaavan toteutumisen jalkeen emétilan koko rakennusoi-
keus on kaytetty. Toteutunut mitoitus tulee olemaan noin 9 lay/km,
joka tarkoittaa noin 1,2 km pituisen rantaviivan (muunnettu mitoi-
tusrantaviiva) alueelle kymmenta vapaa-ajan asunnon rakennus-
paikkaa seka yhta ei-omarantaista maatilan talouskeskusta ja sii-
hen liittyvaa erillistd rantasaunaa.

Lisaksi ranta-asemakaavassa rakennusoikeus vahenee ranta-alu-
een ulkopuolella olevan kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO koh-
dalla siita, mita oikeusvaikutteinen rantayleiskaava mahdollistaisi
kiinteiston alueelle rakentaa.

Mitoitus

Pinta-alat

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,8 hehtaaria. Ranta-asemakaavan
muutoksen pinta-ala on noin 2,2 ha ja ranta-asemakaavan laajen-
nuksen pinta-ala noin 3,6 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA) on noin 1,6 hehtaaria, maa-
ja metsatalousaluetta (M) noin 3,5 hehtaaria ja maa- ja metsata-
lousaluetta, jolla on erityisid ympaéaristdéarvoja (MY) noin 0,7 heh-
taaria.
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Kerrosalat

Loma-asuntojen rakennuspaikoille RA-1 on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 200 k-m2, rakennuspaikalle RA-2 yhteens& 150 k-
m=2 ja rakennuspaikalle RA-3 yhteensa 90 k-m=2. Maa- ja metséta-
lousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 440 k-
m=2.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kemion-
saaren keskustassa noin 23 kilometrin paassa alueelta.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksid alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamé&an rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen. Ranta-asemakaava noudattaa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavoituksen seka kaava-
alueella ja sen lahiymparistdossa voimassa olevan oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan tavoitteita.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa
(RA).

Kortteli 6

RA 3 K\_.fartersomréde for fritidsbostader.

- Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar
omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra
hégst 90 m?. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hgst 25 m2

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaén 90 m*. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdén 25 m2
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Kortteli 7

RA 2 Kyartersomréde for fritidsbostader.

B Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar
omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgdra hégst
150 m?. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hégst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdén 150 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 25 m2.

Kortteli 9

RA 1 Kyartersomréde for fritidsbostader.

~ Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tj&nar omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far
utgéra hdgst 200 m®. Gastugans vaningsyta far vara hégst 25 m? och bastuns hégst 25 m*.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
sekd alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 200 m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdén 25 m* ja saunan
enintddn 25 m*.

Maa- ja metsitalousalueet

Jord- och skugsbruksomrade.
M Ingen byggratt

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.

Jord- och skogsbhruksomrade med sarskilda miljovéarden. _
Ingen byggrétt. Bevarandet av hasselbuskarna ska tryggas i de verksamheter som planeras i omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ympéristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alueelle suunniteltavissa toiminnoissa on turvattava pahkindpensaiden sailyminen.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo) sekéd suojeltava
alueen osa (s-1).

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan
kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaavalla ei arvioida ole-
van merkittavaa vaikutusta alueen véestdorakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdéssé on runsaasti vapaa-ajan asumista.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibnsaaren keskustassa noin 23 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen maaraan. Kaa-
vassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa olevien ajoyh-
teyksien mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriympériston arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Taydennetty 22.10.2025:

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisdksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sailytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto. Rantarakennuspaikoilla (palstat B ja
D) loma-asunnon kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan |I. Kaava-
maarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavan mukaisesta rakenta-
misesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemaraken-
teeseen.

Kaavassa on huomioitu alueen luontoarvot. Suunnittelualueelta
laaditun luontoselvityksen mukainen uhanalaisen ojakaalin esiinty-
misalue sisamaan palstalla A loma-asuntojen korttelissa 7 on 0soi-
tettu kaavamerkinnélla s-1 ja kaavamaarayksella "Suojeltava alu-
een osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 75 8:ssé tar-
koitettu uhanalaisen lajin esiintymisalue. Alueelle suunniteltavissa
toiminnoissa on turvattava lajin esiintymisen sailyminen.” Kortte-
lissa 9 Santasaarentien lansipuolella sijaitseva pahkindpensasalue
on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle maa- ja metsatalousalu-
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eeksi, jolla on erityisida ymparistdarvoja. MY-kaavamaarayksen mu-
kaan alueelle suunniteltavissa toiminnoissa on turvattava pah-
kindpensaiden sailyminen.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa RakL 53 8:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemionsaa-
ren kunta.
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