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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen galler:
Fastigheterna 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243
Leppéaranta, och 322-486-1-239 Rutakko.

I den gallande stranddetaljplanen &r dessa jord- och skogsbruks-
omraden.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen
bildas:

Kvarteren 6, 7 och 9 for fritidsbostader samt jord- och skogsbruks-
omraden.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen fran Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplaneandringen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.1.2021
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 28.1-27.2.2021
Planforslaget var framlagt 2.2-3.3.2023
Kommunfullmaktige godkande planen __ .. .2025

Planomradets lige

Planomradet ar belaget pa Sando pa Kimitoon, cirka 23 kilometer
nordvasterut fran Kimitoons centrum.

Det finns en fast vagforbindelse till omradet.

I programmet for deltagande och bedomning ingar en karta dver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar
att anvisa fyra byggplatser for fritidsbostader (RA) pa fastigheterna
322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-
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1-239 Rutakko och 322-486-1-247 Hietikko s&, att den byggratt
som i strandgeneralplanen har anvisats pa fastigheten 22-486-1-
209 VESAKKO flyttas till fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.

Har lagts till 22.10.2025:

Malet har preciserats sa att fastigheten 322-486-1-247 Hietikko
(SKIFTE C) avlagsnas fran planeringsomradet. Det andrade malet
ar att anvisa tre byggplatser (RA) for fritidshus i planeringsomra-
det.

1.4. Stranddetaljplanens utformning
Har lagts till 22.10.2025:

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) fore den lagandring som tradde i kraft 1.1.2024
(23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestammelsen kan den tidigare
utformning av en detaljplan tillampas fram till utgangen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om féorhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestar av fyra separata skiften A—D. Skifte A omfattar
fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO, skifte B fastigheten 322-
486-1-243 Leppéaranta, skifte C del av fastigheten 322-486-1-247
Hietikko och skifte D fastigheten 322-486-1-239 Rutakko. Planom-
radets areal uppgar till sammanlagt ca 7 hektar. Den verkliga
strandlinjen ar sammanlagt ca 280 meter och den omréknade
strandlinjen &ar ca 260 meter.

Andringen av stranddetaljplanen galler jord- och skogsbruksom-
rade i den gallande stranddetaljplanen och utvidgningen galler fas-
tigheten 322-486-1-209 VESAKKO samt del av fastigheten 322-
486-1-239 Rutakko.

[

PALSTA D

Andring 22.10.2025:

Fastigheten 322-486-1-247 Hietikko (SKIFTE C) har strukits fran
planeringsomradet.

Naturmiljén
I omradet gjordes en naturkartlaggning hosten 2020 samt en hel-
tackande naturinventering varen/sommaren 2021 (fardigstalldes
2.11.2021). Naturinventeringen finns som bilaga 4 till beskriv-
ningen.
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Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO bestar av
tallskog pa torr mo och jordmanen ar i huvudsak en grovkornig
jordart (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Skifte B pa fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta ar en f.d. aker
dar det vaxer angsvaxter samt aspar och andra tradslag. Pa norra
sidan av strandvallen som byggts av muddringsmassa finns det torr
vass samt unga klippalar. Unga bjorkar vaxer nara stranden. Jord-
manen ar i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Pa fastigheten 322-486-1-247 Hietikko i skifte C vaxer det vass-
ruggar och ett ungt, tatt bjorkbestand som bdrjat vaxa ovanpa
muddringsmassorna. | skiftet ingar ett dkerskifte som sluttar mot
stranden. Jordmanen ar i huvudsak berggrund (gtk-
data.gtk.fi/maankamara).

Sandoévagen delar skifte D pa fastigheten 322-486-1-239 Rutakko
i tva delar. P& vastra sidan av vagen finns ett gammalt granbestand
pa frisk, lundartad momark. Har vaxer det grova aspar och rikligt
med hasselbuskar. P& 6stra sidan av vagen finns en grasmatta som
avskiljs fran vagen av en smal tradbevuxen remsa. En stig leder
via ett smalt bestand av klibbalar till den vassbevuxna stranden.
Jordmanen ar i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Inom planomradet finns inga landskapsomraden som klassificerats
som vardefulla pa riks- eller landskapsniva.

Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO
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&

Skifte B pa fastigheten 322-486-1-243 Leppéaranta.

Skifte C pa fastigheten 322-486-1-247 Hietikko.

Skifte D pa fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.

Den byggda miljén

En bastu- och ekonomibyggnad har uppforts pa fastigheten 322-
486-1-209 VESAKKO som finns pa inlandsskiftet A. De 6vriga skif-
tena i planeringsomradet ar obebyggda.

I naromgivningen kring planeringsomradet finns det fritidsbebyg-
gelse.
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Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som &r vardefulla for den byggda kulturmiljon.

Malsatt byggplats for ett fritidshus pa skifte B.

Strandomradet pa skifte B.
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2.2,

Sanddvéagen delar in skifte D i
tvd delar. Stranden ligger till
hoger p& bilden.

Teknisk forsérjning

Planeringsomradet ar anslutet till elnatet. Vattenforsorjningen ord-
nas fastighetsvis.

Trafik
Till de Ostra delarna av planeringsomradet — skiftena B, C och D —
fardas man via Mjosundsvagen till Sandoévagen och till inlandsskif-
tet A via Sandévagen till Varvsuddsvéagen.

Fornminnen

Det finns inga kadnda fornminnen i planeringsomradet.

Markigoforhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet ar privatagda.
Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.
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Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berors
planprojektet atminstone av foljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé6_ samt naturtillgdngar

- Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar
vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lam-
par sig for rekreation samt for att natverket av gronomraden
bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. | landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Planeringsomradet hor till
delomrade 1 for dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 7-10
fbe/km och 40 % fri strand.

Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan, dar skiftena A—D visas
med rott:

{

1. o agithama /Y
KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D /|

i \u
K i, "t~
y ey
ekl [
4 9

iy
7

Andring 22.10.2025:

Fastigheten 322-486-1-247 Hietikko (SKIFTE C) har avlagsnats
fran planeringsomradet.
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resur-
ser

Egentliga Finlands landskapsfullméktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvarden och resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
8§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) bestamt att planen ska trdda i kraft innan den har
vunnit laga kraft. | etapplandskapsplanen har planeringsomradet
anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV). En riktgi-
vande friluftsled har anvisats delvis genom planeringsomradet. Ut-
over jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende
och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan efter provning
aven anvandas for fast boende av glesbygdskaraktar.

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteck-
ningarna V, R, S, M, MRV-omradesreserveringen och objektsbe-
teckningarna v, r, och s i den géllande landskapsplanen.

Planomradets lage i stora drag i etapplandskapsplanen for natur-
varden och resurser:

N~ A
;"/ \‘\.-
KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D
I Lo MY

0 Q [}
/ o 3 ]
‘ ; Je ol
‘ ~Z
7 & = [ 4
i 70 o0 |
/ T of [
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J o
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/ o Qoo ucO‘
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o Qg o
o 0950000009
/ Ral) \[
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Andring 22.10.2025:

Fastigheten 322-486-1-247 Hietikko (SKIFTE C) har strukits fran
planeringsomradet.

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen fér tatorternas markan-
vandning, service och trafik

Landskapsfullmaktige godkande 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
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och trafik. Planen tradde i kraft genom hégsta forvaltningsdomsto-
lens beslut 6.7.2020. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar
i planeringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

000000000 RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga vagar och gangstigar samt
sardragen och landskapet i omradets miljé utnyttjas.

s 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
QL 7-10 foe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgéende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydesséa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplanen for vattenvard och energi i Egentliga Finland

Har lagts till 22.10.2025:

I det pagdende etapplandskapsplanearbetet har man beslutat att
fokusera pa frdgor som galler vattenvard och energiforsorjning.
Landskapsstyrelsen beslutade 27.1.2025 att information om att
etapplandskapsplaneneringen inletts och om programmet for del-
tagande och beddémning ska ges ut enligt lagstadgat forfarande.
Programmet for deltagande och bedémning i anslutning till etapp-
landskapsplanen for vattenvard och energi kungjordes offentligt
framlagt for tiden 22.2-23.3.2025.
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Generalplan

P& fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO och delvis pa fastigheten
322-486-1-239 Rutakko galler den av kommunfullméktige
14.6.2005 godkanda strandgeneralplanen for Kimito, dar plane-
ringsomradet har anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M). Ett riktgivande lage for en ny fritidsbostad har anvi-
sats i M-omradet pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO. Strand-
generalplanen omfattar inga stranddetaljplaneomraden, men sad-
ana har avgransats och markanvandningsreserveringarna ritats in
pa plankartan for att fortydliga situationen betraffande markan-
vandningen i hela omradet och planeringen av den.

Generalplaneutdraget nedan visar var skiftena som hor till plane-
ringsomradet ar belagna i den gallande generalplanen:

AR \ Z DA

Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

Andring 22.10.2025:

Fastigheten 322-486-1-247 Hietikko (SKIFTE C) har strukits fran
planeringsomradet.

M JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

Pa omradet tilldts sddant byggande av glesbebyggelsekaraktar som inte
fororsakar i MBL 16 § avsett behov av planering.

o RIKTGIVANDE PLACERING FOR EN NY FRITIDS-
BOSTAD PA M-OMRADE (INTE MED |
STRANDZOMNENS DIMENSIONERINGSSIFFROR)

e OMRADE FOR STRANDDETALJPLAN, PA VILKEN STRANDGENERALPLAN
INTE AR | KRAFT.
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Stranddetaljplan

P& fastigheterna 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-247 Hi-
etikko och pa en del av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko galler
den av lansstyrelsen 13.7.1987 faststallda stranddetaljplanen for
Sandd (godkand som en strandplan enligt den upphavda bygg-
nadslagen), dar planeringsomradet har anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrade (M). For fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO
galler ingen stranddetaljplan.

Utdrag ur den stranddetaljplan som ska andras, dar planeringsom-
radet har avgransats med blatt:

Kéalla: Stranddetaljplanekarta.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE EI SAA RAKENTAA RANTASAUNAA, ELLEL KAA=
VAMAKRAYKSIN MUUTA OSOITETA.

LANT- OCH SKOGSBRUKSOMRADE. PA OMRADET FAR EJ BYGGAS EN STRANDBASTU.
OM MAN ICKE MED PLANEBESTAMMELSER ANNAT ANVISAR.

I stranddetaljplanens allmanna bestammelse foreskrivs att tradbe-
standet och den 6vriga vegetationen samt strandlinjen ska bevaras
i ett sa naturligt tillstdnd som majligt. Byggnaderna ska ha trakon-
struktion och deras fasader och tak ska malas eller pa annat satt
behandlas i mérka och matta nyanser. Nar det galler avfallshante-
ringen vid fritidsbostader tillats endast torrtoaletter. Fast avfall ska
komposteras och avloppsvatten fran bastu m.m. ska infiltreras i
marken. Avfallshanteringen ska skotas sa att den inte medfor ola-
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genheter for grannarna eller anvandningen av samnyttjoomra-
dena, och att féroreningar inte nar havet, grundvattnet eller dricks-
vattentakter.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

P& en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
och vaningsytan utrdknas enligt miljoministeriets anvis-
ningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgora hogst 15
% av byggplatsens areal.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil
inte stors och sa att avloppsvattenbehandlingen kan losas.
Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i
naturenligt tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pa byggplatsen skall bestammas sa att landskapets natur-
enlighet i man av mojlighet bevaras. Likval skall andra an
bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstandet, om inte annat foljer av det ovanstaende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hogre an medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det
ovan namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt beraknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre an att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller andras.

Har lagts till 22.10.2025:

Den nya bygglagen som tradde i kraft 1.1.2025 forutsatter att
kommunerna utarbetar en ny byggnadsordning senast 31.12.2026.
Kimitoons kommun haller pa att utarbeta en ny byggnadsordning.
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Moderfastighetsutredning
Har kompletterats 22.10.2025:

Den 20.4.1956 registrerade fastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA
ar moderfastighet i stranddetaljplanens andringsomrade. Moder-
fastighetens lage och omfattning framgar av grundkartan fran ar
1968.

Moderfastighetens omraknade/dimensionerande strandlinje ar ca
1 200 meter.

/

nta/

= Mékiri
,_»_,?4.\__‘

? 4 Eteladelto

Utdrag ur baskartan fran 1968.

Efter 18.9.1969 har av moderfastigheten bildats atta byggplatser
med egen strand (8 fbe), och dartill har den gallande stranddetalj-
planen en byggratt for ett driftcentrum inom jordbruket utan egen
strand och en till detta anknuten fristaende strandbastu (1 fbe).

Den genomfdrda byggratten i moderfastighetens omrade ar 9 fbe
(fritidsbostadsenheter), vilket betyder ca 7,5 fbe/km (fritidsbo-
stadsenheter/kilometer strand).

9 fbe: 1,2 km = 7,5 fbe/km

I den géllande landskapsplanen ar dimensioneringen 7—10 fbe/km.
I Sandbomradet, som pa andra hall i strandgeneralplanen for
Kimito, har man i regel tillampat den 6évre gransen i landskapspla-
nens dimensionering, dvs. 10 fbe/km. Dimensioneringen 10
fbe/km eller mer har anvants pa Sandoomradet bland annat i den
andring av stranddetaljplanen for Sandd-Grangnas som godkandes
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12.9.2014 (Meri-Lieto) och i den andring av stranddetaljplanen for
Sandd-Grangnas som godkandes 28.6.2021 (Meri-Marttila).

Nar man beaktar den princip om likabehandling som markagarna
garanteras i grundlagen, ska samma grunder anvandas vid di-
mensioneringen av angransande stranddetaljplaner.

Nar man med iakttagande av den allmanna forsiktighetsprincipen
tillampar dimensioneringen 9 fbe/km kan det konstateras att det
p& moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA finns outnyttjad
byggratt pa cirka 1,8 fbe fore utarbetandet av stranddetaljplane-
andringen.

1,2 km x 9 fbe/km = 10,8 fbe
10,8 fbe - 9 fbe = 1,8 fbe
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Byggplatser som anvisats av moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA i den
gallande stranddetaljplanen.



Nosto Consulting Oy 20 (30)

Kimitodn: Sandd stranddetaljplan, andring och utvidgning 3
Planbeskrivning, version 1.2 22.10.2025

Naturinventering

I planeringsomradet gjordes en naturkartlaggning hosten 2020,
varvid eventuella naturvarden kartlades preliminart. En heltack-
ande naturinventering fardigstélldes 2.11.2021. Inventeringen
gjordes av Turkka Korvenpaa fran Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy, och terrangarbetena utfordes i maj—september 2021.
Syftet med inventeringen var att kartlagga omradets naturvarden
och beddma deras betydelse for markanvandningen. Arbetet om-
fattade kartlaggningar av det hackande fagelbestandet, fladder-
mass, flygekorrar, akergrodor, en utredning av andra arter och ho-
tade arter som ingar i bilagorna Il och IV till EU:s habitatdirektiv
samt en kartlaggning av naturtyperna. | kartlaggningen av natur-
typer utreddes eventuella férekomster av skyddade naturtyper en-
ligt 29 § i naturvardslagen, naturminnesmarken enligt 23 § i na-
turvardslagen, sma vattendrag som avses i 2 kap. 11 § i vattenla-
gen, sarskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen, objekt som
uppfyller de riksomfattande Metso-kriterierna, hotade naturarter
samt andra avseende naturvardena betydande naturtyper.

I utredningsomradet patraffades inga vardefulla naturtypsobjekt
som bor tas i beaktande i markanvandningen, men enligt rekom-
mendationerna fran inventeringen borde den gamla sandgropen i
den inre delen av Sand6 (naturtypsfigur 19) lamnas obebyggd med
tanke pa bevarandet av vaxtarten rodlanke. Det vore bra att kon-
centrera byggandet pa 6stra stranden pa fastigheten 322-486-1-
239 Rutakko till 6stra sidan av Sandévagen, eftersom det vaxer
rikligt med hasselbuskar pa vastra sidan. Objektet har naturvarden
aven om det inte handlar om en hassellund som uppfyller definit-
ionen av naturtypen enligt naturvardslagen.

Luontotyyppikuviot ja ojakaali
@ Ojekaai (vU)

Luantotyyppdcnvial
1 Selvitysaheen raja

322-486-1
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Enligt inventeringen behdver inga rekommendationer om markan-
vandningen ges med hansyn till fagelbestandet, fladdermdssen,
flygekorrarna eller dkergrodorna.

Det gamla byggnadsbestandet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestand som sarskilt bor tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och
bygglagen (numera lagen om omradesanvandning). Baskartan
godkandes 15.7.2021 (Sami Kaaridainen, chef for geografisk in-
formation i S:t Karins stad).

Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planlaggningsarbetet har startats pa markagarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Utlatanden om planen begardes av myndigheterna i utkast- re-

spektive forslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedomning (PDB) férenligt med 63
§ i lagen om omradesanvandning utarbetades 08.12.2020 och upp-

daterades 7.12.2022.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkastet

I programmet for deltagande och bedémning ingar en lista pa in-

tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslot att anhangiggdra plandndringen
19.1.2021 § 6. Att planen gjorts anhéangig meddelades intressen-

terna per brev samt genom en kungorelse 26.01.2021.

Programmet for deltagande och beddmning samt det 08.12.2020
daterade planutkastet har varit framlagda 28.1- 28.1-27.2.2021
pa anslagstavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.

En asikt om planutkastet lamnades in av intressenterna. Utlatan-
den om planutkastet inkom fran NTM-centralen i Egentliga Finland
och frdn bygg- och miljotillsynsnamnden i Kimitobns kommun.
Egentliga Finlands forbund hade inget att uttala sig om i fraga om
planutkastet. Utlatandena och asikten finns som bilaga 5 till be-
skrivningen och plankonsultens bemdétande av dem finns som bi-

laga 6.

Smarre andringar har gjorts i det 8.12.2020 daterade planutkastet

infér planforslagsskedet:

e planomradet har utvidgats nagot genom att man till planom-
radet fogat del av fastigheten 322-486-1-247 Hietikko
(skifte C) samt fastigheten 322-486-1-239 Rutakko (skifte
D). Skifte C bildar kvarter 8 for fritidsbostader (RA-1) och
skifte D kvarter 9 for fritidsbostader 9 (RA-1). Hassellunden
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som namndes i naturinventeringen har pa fastigheten 322-
486-1-239 Rutakko anvisats som ett jord- och skogsbruks-
omrade med sarskilda miljovarden (MY).

e omradet pa skifte A dar det enligt naturinventeringen finns
forekomster av vaxten rodlanke har betecknats med s-1 och
planbestammelsen "Del av omrade som ska skyddas. Fore-
komstplats for en hotad vaxtart som ska skyddas med stod
av 47 § i naturvardslagen.”

e planbestammelserna for kvartersomradena for fritidsbosta-
der har andrats sd, att en total byggratt pa 240 vy-m2 har
anvisats i RA-1-kvarteret, 150 vy-m2 i RA-2-kvarteret och
90 vy-m2 j RA-3 kvarteret.

e planbestammelsen for kvarter 6 for fritidsbostader har and-
rats RA-2 - RA-3 och samtidigt har byggnadsytans grans
justerats nagot jamfort med utkastskedet.

e planbestammelsen for kvarter 7 for fritidsbostader har and-
rats RA-1 > RA-2 och samtidigt har byggnadsytornas grans
justerats nagot jamfort med utkastskedet

Andringarna ar sma och den 7.12.2022 daterade planen gar vidare
till forslagsskedet.

Planforslag
Kompletterat 30.8.2023:

Tekniska nAmnden i Kimitoon behandlade det 07.12.2022 daterade
planforslaget pa sitt sammantrade 24.01.2023 § 5.

Planférslaget var offentligt framlagt 2.2 — 03.3.2023.

Om planforslaget inkom tva anmarkningar fran intressenter samt
ett utlatande fran NTM-centralen i Egentliga Finland. Egentliga Fin-
lands forbund hade inget att uttala i frdga om planutkastet. An-
markningarna och utlatandet finns som bilaga 7 till beskrivningen
och plankonsultens bemdtande av dem finns som bilaga 8.

Utifran anmarkningarna och utlatandet har smarre andringar gjorts
i den 7.12.2022 daterade plankartan infor behandlingen fér god-
kdnnande:

¢ Den totala byggratten fér RA-1-byggplatser har sankts 240
vy-m2 - 200 vy-m2 i planandringskvarteren 8 och 9

¢ MY-planbestammelsen har kompletterats med foljande: ”"Be-
varandet av hasselbuskarna ska tryggas i de verksamheter
som planeras i omradet.”
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e s-l-bestammelsen har andrats till formen "Del av omrade
som ska skyddas da den ar en forekomstplats for en hotad
art sdsom avses i 75 § i naturvardslagen (9/2023). Bevaran-
det av arten ska tryggas i de verksamheter som planeras i
omradet.”

Andringarna ar ringa och den 30.8.2023 daterade planen gar vidare
till behandling for godkannande.

Har lagts till 22.10.2025:

Kimitoons kommunstyrelse har 27.5.2024 § 77 beslutat foresla
kommunfullmaktige att fullmaktige inte ska godkanna det
30.8.2023 daterade forslaget till stranddetaljplan. Darefter har
markagarna begart att planen ska strykas fran godkannandebe-
handlingen. Kommunfullméaktige beslot 10.6.2024 § 23 att stryka
arendet fran behandlingen.

Fastigheten 322-486-1-247 Hietikko (SKIFTE C) har strukits fran
planeringsomradet. Pa det omrade som tagits bort forblir den
stranddetaljplan for Sando som faststalldes 13.7.1987 i kraft. | den
planen ar omradet ett jord- och skogsbruksomrade (M). Den
22.10.2025 omdaterade planen gar vidare till behandling for god-
k&nnande.

Godkidnnande av planen

Kimitodns kommunfullméktige godkdnde den 22.10.2025 daterade
stranddetaljplanen fér Sand®, andring 3, pa sitt sammantrade
8
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har tre bygg-
platser for fritidsbostader (RA), anvisats, av vilka tva har egen
strand. Genom planandringen bildas kvartersomradena 6, 7 och 9
for fritidsbostader (RA), jord- och skogsbruksomraden (M) samt
jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljovarden (MY). De
nya byggplatserna for fritidshus som anvisats i a&ndringen och ut-
vidgningen av planen har placerats med beaktande av befintliga
korforbindelser. De naturvarden som behandlas i naturinvente-
ringen har beaktats sa att forekomsten av vaxten rodlanke pa fas-
tigheten 322-486-1-209 VESAKKO har anvisats som en del som
ska skyddas (s-1) och hassellunden pa fastigheten 322-486-1-239
Rutakko som ett jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljo-
varden (MY).

I planandringen anvisas det antal nya byggplatser som méjliggors
i moderfastighetsutredningen (sidan 17) som gjordes i samband
med planarbetet. Efter att planen har genomforts ar moderfastig-
hetens hela byggratt utnyttjad. Den genomférda dimensioneringen
kommer att vara cirka 9 fbe/km, vilket betyder 10 byggplatser for
fritidshus péa en cirka 1,2 km lang (omraknad) strandlinje samt ett
driftcentrum inom jordbruket utan egen strand och en dartill ho-
rande fristdende strandbastu.

Dessutom minskar byggratten i stranddetaljplanen pa fastigheten
utanfor strandomradet, 322-486-1-209 VESAKKO, jamfort med
vad strandgeneralplanen med rattsverkningar skulle géra det maj-
ligt att bygga pa fastigheten.

Dimensionering

Arealer

Planomradets areal uppgar till ca 5,8 hektar. Andringen av strand-
detaljplanen ber6r cirka 2,2 ha och utvidgningen av stranddetalj-
planen cirka 3,6 ha.

Kvarteren for fritidsbostader (RA) utgor cirka 1,6 hektar, jord- och
skogsbruksomradena (M) cirka 3,5 hektar. Jord- och skogsbruks-
omraden med sarskilda miljévarden (MY) utgor cirka 0,7 hektar.
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Service

Vaningsytor

P& byggplatserna for fritidshus RA-1 har sammanlagt 200 vy-m=2,
pa byggplatsen RA-2 sammanlagt 150 vy-m2 och pa byggplatsen
RA-3 sammanlagt 90 vy-m2 anvisats i byggratt. Det finns ingen
byggratt i jord- och skogsbruksomradet.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 440 vy-m2 for hela
planomradet.

Det finns ingen service i planomradet. Den narmaste servicen finns
i Kimitoons centrum pa ca 23 kilometers avstand.

Uppndendet av malen for miljéns kvalitet

Stranddetaljplanen splittrar inte den befintliga samhéllsstrukturen.
Nar de bestdmmelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomfdrandet inte att &ventyra natur-, landskaps- eller
kulturvardena i omradet. |1 planen har man med andamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestammelser stravat ef-
ter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat upp-
komsten av en sund och séker miljo. Stranddetaljplanen ar forenlig
med de riksomfattande malen for omradesanvandningen, med ma-
len i landskapsplanen och med malen i generalplanen med ratts-
verkningar som ar i kraft i planomradet och dess naromgivning.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets géallande an-
vishingar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas tre byggplatser for fritidsbostéder (RA).

Kvarter 6

R A 3 Kvartersomrade for fritidsbost'a'_c_!er. _ )
= Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjénar
omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra
hégst 90 m?. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hégst 25 m?,

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seké alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintddn 90 m?. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 m?,
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Kvarter 7

RA-2

Kvarter 9

RA-1

22.10.2025

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjénar
omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hogst
150 m?. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hégst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seké alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 150 m?. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m*.

Kvartersomrade for fritidsbhostader.

Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tj&nar omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far
utgéra hégst 200 m®. Gastugans vaningsyta far vara hégst 25 m? och bastuns hégst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 200 m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintddn 25 m? ja saunan
enintaédn 25 m>.

Jord- och skogsbruksomriaden

M

Jord- och skugsbruksomrade.
Ingen byggratt

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.

Jord- och skogsbhruksomrade med sarskilda miljovéarden.
Ingen byggratt. Bevarandet av hasselbuskarna ska tryggas i de verksamheter som planeras i omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ympéristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alueelle suunniteltavissa toiminnoissa on turvattava pahkindpensaiden sailyminen.

En riktgivande korforbindelse (ajo) och en del av ett omrade som
ska skyddas (s-1) har anvisats i omradet.

4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for byggd miljé
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

Genom &andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har tre
byggplatser for fritidshus anvisats. Planen bedoms inte ha nagra
betydande konsekvenser for befolkningsutvecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stoder sig pa den befintliga servicen. Den narmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 23 kilometers avstand.
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Trafik

Planen har inga betydande konsekvenser for trafikvolymen. Riktgi-
vande korforbindelser har anvisats i enlighet med befintliga sad-
ana.

Byggd kulturmiljo och fornminnen

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser for rekreationsomrade-
nas omfattning.

Konsekvenser for natur och naturmiljo

Har kompletterats 22.10.2025:
Landskapsstruktur, naturforhallanden

I planomréadet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. | de allmanna planbestdmmelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skargardsland-
skapet. "Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som ar betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna.” Det hdgsta tillatna vanings-
talet ar | for fritidsbostaderna pa strandbyggplatserna (skiftena B
och D). Planbestammelserna sakerstaller att byggandet enligt pla-
nen inte medfor skadliga konsekvenser for landskapsstrukturen i
omradet.

Omradets naturvarden har beaktats i planen. Delomradet i kvarter
7 for fritidsbostader pa skifte A, dar det enligt naturinventeringen
finns forekomster av vaxten rodlanke, har betecknats med s-1 och
planbestammelsen "Del av omrade som ska skyddas da den ar en
forekomstplats for en hotad art sdsom avses i 75 § i naturvardsla-
gen (9/2023). Bevarandet av arten ska tryggas i de verksamheter
som planeras i omradet.” Hassellunden i kvarter 9, pa vastra sidan
av Sandodvagen, har anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda varden och den forblir utanfor de omraden som ska
byggas. Enligt MY-planbestdmmelsen ska bevarandet av hassel-
buskarna tryggas i de verksamheter som planeras i omradet.

I stranddetaljplaneomradet ar en atgardsbegransning i kraft i en-
lighet med 53 § i bygglagen.
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Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten ar bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs forutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomforandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungorelse. Markdgarna ansvarar for genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitodns kommun ansvarar for uppfoljningen och dvervakningen
av genomfodrandet.

Abo 6712:2022 36:8-2023 22.10.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742
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