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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV
STRANDDELGENERALPLAN 2

Del av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av andringen av stranddelgeneralplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 13.3.2025

Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 13.3-11.4.2025

Planférslaget var framlagt .= __._.2025

Kommunfullmaktige godkande planen __._ 2025
1.2. Planomradets liage

Planeringsomradet ligger pd Adholmen i Kimiton ca 1,5 km fagel-
vagen fran Rosala by mot dster, ca 6 km fagelvagen fran Hitis by
mot sydvast samt ca 38 km fagelvdgen fran Kimitodns kommun-
centrum mot sydvést. Planeringsomradet ar pa en 6 som det inte
finns nagon fast vagférbindelse till.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 1).

1.3. Planens syfte

I den gallande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skar-
gard har inom planeringsomradet, pd fastigheten 322-508-1-23
Tjaru-Adholmen, anvisats sammanlagt sex RA-byggplatser bredvid
varandra, varav en haller pd att byggas. Syftet med adndringen av
stranddelgeneralplanen ar att flytta och dela de obebyggda RA-
omradena i den géllande stranddelgeneralplanen till bittre bebygg-
bara stillen pa holmen. En del av byggplatserna i den gallande
planen kan inte bebyggas eftersom de ligger p@ mycket 13glénta
stallen.
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Syftet med planédndringen &r att flytta det 6stligaste RA-omradet
till sydvést och dela upp det véastligaste RA-omradet till tva RA-
omraden pa norra sidan och sédra sidan av det. Antalet RA-bygg-
platser minskar med tva, och darmed minskar den totala byggrat-
ten i omradet jamfért med den géllande stranddelgeneralplanen.
Byggratten for varje byggplats bestams enligt den gallande strand-
delgeneralplanen och uppgar i planeringsomradet till hégst 200 vy-
m2. Dessutom &r ett mal att fa byggratt fér en fristdende strand-
bastu i spetsen av udden i den sydéstra delen av planeringsomra-
det.

Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en plan med
rattsverkningar dar det sarskilt foreskrivs om att generalplanen el-
ler del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.
Genomfdrandet av planandringen har inga betydande konsekven-
ser pa riksplanet eller landskapsplanet.

1.4. Generalplanens framstallningssatt

Andringen av stranddelgenrealplanen har utarbetats i den form
som forutsattes i 40 § i markanvandnings- och bygglagen (numera
lagen om omrddesanvéndning) fére den lagédndring som tradde i
kraft 1.1.2024 (23.3.2023/432). Enligt 6vergdngsbestammelsen
kan den tidigare utformningen av en detaljplan tillampas fram till
utgdngen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Andringen av stranddelgeneralplanen géller del av fastigheten 322-
508-1-2 Tjaru-Adholmen. Planandringen géller omraden for fritids-
bostader (RA) samt jord- och skogsbruksdominerade, naturskéna
omraden som &r sarskilt kansliga for slitage (M-2) i den géllande
stranddelgeneralplanen.

Planeringsomradet ar ca 13,3 ha. Den verkliga strandlinjen &r ca
3,14 km och den omraknade strandlinjen ca 2,45 km. Fastigheten
ags av en privat markagare.

Naturmiljé och landskap

En naturinventering utarbetades 6ver omradet 21.08.2025. Inven-
teringen gjordes av FM (biolog) Turkka Korvenp&a fran Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy. Inventeringen finns som bilaga 3 till
beskrivningen. Resultaten fran inventeringen presenteras narmare
i punkt 2.2. Planeringssituation — Naturinventering.

Planeringsomradet &ar foér skdrgarden rétt sa typisk skog pa hall-
mark dar terrangen stallvis reser sig relativt brant. I éstra delen
och véstra dnden av &n véxer frisk moskog. P& strandomradena
finns kala klippor har och dar, samt vassruggar. Tradbestdndet pa
de karga sma och mindre darna i mellan- och ytterskidrgarden &r
mer naturligt tillstdnd &n vad som &r typiskt.

Flygfoto éver planeringsomradet fran sydvast.
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Terrang och landskap i planeringsomradets sydvéstra del.
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Skogbevuxen terrang i planeringsomradets mellersta del.

Basutredning om naturvérdena i &ndringsomradena fér Kimitodns
ostra skargards stranddelgeneralplan 2016:

On &r mycket omvéxlande och omfattar lévtrédsdungar med
klibbal och rénn, grupper av enar och dven strandéngar. Den
storsta 6ppna &ngsfiguren ligger vid inre kanten av lagunen i
6ns sédra del. Artbest8ndet &r dock sedvanligt och inga mer
krdvande kérlvéxter ptréffades i omr8det bortsett frén n8gra
férekomster av tulkért. P8 grund av nérheten till huvudén har
6n anvénts som landtagningsplats och omr8det har stéllvis ut-
satts ndgot fér slitage.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomrdden av
riksintresse eller landskapsintresse.

Markgrunden ar klippblottningar (Kalla: http://gtk-
data.gtk.fi/maankamara).

Den byggda miljén

Planeringsomradet (fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) &r i
huvudsak obebyggt. P8 den nordostligaste byggplatsen enligt den
gallande stranddelgeneralplanen byggs for narvarande ett fritids-
hus med ekonomibyggnader.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
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-

Ekonomibyggnad som uppférs pd den nordostligaste byggplatsen i planeringsom-
radet.

Brygga pa stranden vid den nordostligaste byggplatsen.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kénner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
vardefulla kulturmiljéobjekt eller fornlamningar.

Markigoférhallanden

Planeringsomradet &gs av en privat markégare.

Trafik

Fran planeringsomradet finns ingen fast vagférbindelse till det
kommunala servicenatet. Forbindelsebatar trafikerar till de storsta
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Service

darna fran Dalsbruk och Kasnés, och i byarna finns gemensamma
smabatshamnar.

Planéndringen stéder sig pa den befintliga servicen i Kimitodns
kommun. Den narmaste servicen finns i tatorten Dalsbruk ca 19
km fran planeringsomradet mot nordost, i titorten Dragsfjérd ca
25 km fran planeringsomradet mot norr samt i Kimitoéns kommun-
centrum ca 38 km fran planeringsomradet mot nordost.

2.2. Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvéndningen berérs
planprojektet &tminstone av féljande:

En sund och trygg livsmiljé

e Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och 6ver-
svédmningar samt pa verkningarna fran klimatféréandringen.
Nybyggandet placeras utanfér omraden med &versvam-
ningsrisk eller i omraden dar éversvdmningsrisken hanteras
i Ovrigt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéministeriet har 20.3.2013 faststallt landskapsplanerna fér Lo-
imaaregionen, Aboregionens kranskommuner samt Aboland och
Vakka-Suomi, som en del av Egentliga Finlands landskapsplan som
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godkandes samma dag. I landskapsplanen &r planeringsomradet
ett jord- och skogsdominerat omrade som har ett speciellt utveckl-
ingsbehov betraffande rekreation och turism (MRV). Planeringsom-
radet hor till delomrade 2 fér dimensioneringen av fritidsbebyg-
gelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.

Utdrag ur landskapsplanen som visar planeringsomradets ungefér-
liga lage med rott:

=/ sm 10¢
V‘
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: -]
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resur-
ser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkdnde etappland-
skapsplanen fér naturvdrden och resurser pa sitt sammantrdde
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och rekre-
ation (MRV). Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas fér
fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan
efter prévning dven anvandas for fast boende av glesbygdskarak-
tar.
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Utdrag ur etapplandskapsplanen som visar planeringsomradets un-
gefarliga lage med rott:

-

[Planomrade / Kaava-alue]

OoO
@OOOQOO 0°

-

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markan-

vandning, service och trafik

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i plandndringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilda utvecklingsbehov f&r turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning daven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvéndningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS (VSMK, SSMK, LAVMK)
PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.
Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgdende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till byggmajligheterna.

7-10 fbe/km, fri strand 40 %

5-7 fbe/km, fri strand 40 %

3-5 fbe/km, fri strand 50 %

2-3 fbe/km, fri strand 50 %

0-2 fbe/km, fri strand 80 %

0-3 fbe/km, fri strand 60 %

ONONONONONONC)

Fri strand 40%, fbe/km -dimensioneringen kan avgoras i den detaljerade planeringen
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Program for deltagande och beddmning i anslutning till etappland-
skapsplanen for vattenvard och energi i Egentliga Finland

Landskapsfullméaktige beslutade vid sitt mote 10.6.2024 att inleda
en revidering av landskapsplanen for Egentliga Finland. Egentliga
Finlands landskapsstyrelse beslutade pd sitt méte 27.1.2025 att
kungora etapplandskapsplanen for vatten och energi anhangig och
lagga fram programmet for deltagande och bedémning offentligt.
Programmet fér deltagande och bedémning var offentligt framlagd
22.2-23.3.2025

Generalplan

P& den del av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen som utgér
planeringsomradet géller andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjérds dstra skargdrd med rattsverkningar, godkand av kom-
munfullmaktige 28.5.2018 och lagakraftvunnen 21.2.2020. I den
gallande generalplanen har planeringsomrddet anvisats som omra-
den for fritidsbostader (RA) och som jord- och skogsbruksdomine-
rade naturskéna omraden, som &r sarskilt kinsliga for slitage (M-
2). I M-2-omraden far man inte uppféra nya byggnader utan even-
tuella byggratter for fritidshus har flyttats lagenhetsvis till RA-, AO-
och RM-omraden. I stranddelgeneralplanen med rattsverkningar
har sammanlagt sex (6) byggplatser for fritidsbostader anvisats.
Den totala byggratten for varje byggplats ar hégst 200 vy-m?2.

Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen, dar planeringsom-
radets ungefirliga gréns visas med blatt:
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
RA Stiffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet
1 Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 rnz»vy, en gaststuga om hogst 25 m -vy, en bastu om hogst 25 mz-vy och

ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillédtna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 n12-vy
Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehlla en bastu

Byggnadema pé byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnadema placeras pa hogst 40 m:s avstand frén varandra. En
bastu om hogst 25 mz-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett langre avsand fran gardsplanen

Byggnademna bor placeras minst 30 m frén strandlinjen Avvxk@se fran tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller foradsbyggnad om hogst 25 mz-vy fér, ifall terrangen och vaxtiigheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen

Ny der bor ¢ fullt anpassas till landsk , och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil

Bathus far inte byggas pa omrédet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.
M - 2 Pa omradet far inte uppforas nybyggnader.

Omrédets har overforts till RA-, AO- och RM-omréden

Allmanna bestammelser:

Denna generalplan kan anvandas som grund fér byggnadstillstand enligt MBL 72.1
§ vid bebyggande av AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2, RA-3, RA-4 och RM/A-omra-
dena.

Av terrangméssiga eller annars motiverade skél kan pd RA-, RA-2, RA-3 och RA-
4-omradet den till helhetsbyggnadsratten hérande separata bastubyggnaden och
gaststugan dven forverkligas d&ven som en byggnad om hégst 45 m2-vy vanings-
yta / 180 m3.

Fore &r 1940 uppférd bostadsbyggnad, som representerar traditionell byggnads-
stil eller som annars &r kulturhistoriskt vardefull far p& AO, RA-, RA-1, RA-2, RA-
4 och RM/A omrade bevaras och istdndséttas stilenligt oavsett den i planen anvi-
sade byggnadsrétten och dvriga planbestdmmelser. Sadana byggnader kan med
sarskilda skal aven utvidgas under férutsattning, att tillbyggandet inte minskar pa
byggnadens historiska varde. Tillbyggnaden far vara hégst 25 m2-vy dock hégst
hélften av den gamla byggnadens vaningsyta. Tillbyggnadsdelen raknas i omra-
dets byggnadsratt och ersatter den separata gaststugan.

Fér byggnader, som bevaras i enlighet med ovanstdende bestdmmelse, far inte i
lantmateriférrattning bildas en skild lagenhet.

I samband med bygglovsforfarandet bor utrotningshotade arter beaktas vid pla-
ceringen av byggnaderna.

P& omradet tillampas vid ifr@gavarande tidpunkt i kraftvarande lagstiftning gal-
lande avloppsvatten och kommunens miljéskyddsbestammelser.

Omradets vattenférsérjning och avloppsvattenrening bér skétas pa ett av miljo-
myndigheterna godkant satt.

Detaljplan / stranddetaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan i plane-
ringsomradet.
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Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008. Enligt byggnadsordningen galler féljande:

En byggplats skall till lage, form, terrdngférhallande och
jordman vara lamplig for sitt &andamal. Byggplatsen bor till
arealen vara minst 3000 m?2, sjalvstandiga lagenheter som
bildats fére denna byggnadsordning och fatt laga kraft, som
ar mindre @n 3000 m?, men dock minst 2000 m?, kan god-
kannas som byggplats om den foér 6vrigt fyller de villkor som
stélls i denna byggnadsordning fér en byggplats. Kraven pa
byggplatsen storlek kan avvika i faststalld plan.

P& en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
och vaningsytan utréknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar. Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgora
hogst 15 % av byggplatsens areal.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil
inte stérs och s& att avloppsvattenbehandlingen kan lsas.
P& byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor hallas i
naturenligt tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets natur-
enlighet i man av mdjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstandet, om inte annat féljer av det ovanstdende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre 4n medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen &n det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt berédknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Bygglagen som tradde i kraft 1.1.2025 forutsatter att kommunerna
ska fore utgangen av 2026 se dver sina byggnadsférordningar sa
att de motsvarar den nya lagen.
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Moderfastighetsutredning

I stranddelgeneralplanen fér Dragsfjdrds ostra skargdrd har sex
byggplatser for fritidshus anvisats i planeringsomradet, och vid
andringen av stranddelgeneralplanen ar avsikten att anvisa fyra
byggplatser for fritidshus i omradet. Eftersom malet &r att minska
antalet byggplatser med tva och den totala byggratten darigenom
minskar, finns det inget behov av ndgon separat moderfastighets-
utredning.

Naturinventering

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 21.8.2025 (bilaga 3). Inventeringen gjordes av
FM (biolog) Turkka Korvenp&a fran Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy. Syftet med inventeringen var att kartldgga omradets
naturvarden och bedéma deras betydelse for markanvandningen.
Arbetet baserar pd ett terrangbesdk som gjordes 23.6.2025. In-
venteringen innehaller en kartlaggning av livsmiljéer och véxtlighet
och en utredning av hotade arter, nara hotade arter och arter som
ingar i bilaga II och IV till EU:s habitatdirektiv. Aven fagelbestandet
och den dvriga faunan studerades under terrangbestket. Som bak-
grundsmaterial infér arbetet inhdmtades uppgifter om hela 6n fran
Finlands Artdatacenter.

Vardefulla naturtyper

Utredningsomradet &r uppdelat i 26 naturtypsfigurer som &ar av-
gransade pa kartan med hjalp av GPS och flygbilder. Fér dem har
utarbetats objektbeskrivningar som innehaller information om bl.a.
objektets levande och déda tradbestand, karlvaxter och bedém-
ningar av hotade naturtyper i Finland. Dessutom har det faststallts
om det &r frdga om en naturtyp som skyddas av naturvardslagen,
en naturtyp som skyddas av vattenlagen, en sarskilt viktig livsmilj6
enligt skogslagen, ett objekt som uppfyller Metso-kriterierna i klass
I, en forekomst som foretrader en hotad naturtyp eller ndgot annat
objekt med betydande naturvarde.

I den &stra och véstra delen av 6n finns tva moskogar i naturtill-
stdnd med mycket murken ved. I skogsdungen p& Adholmen finns
dessutom en hackningskoloni fér grahéger. Skogsbestanden i fraga
bedémdes ha sa betydande naturvédrden att det rekommenderas
att de lamnas utanfér byggandet. Aven pa andra stéillen pad 6n &r
det bra att undvika onédig behandling av tréadbestandet och stréva
efter att bevara tréadbestandet utanfor byggplatserna s naturligt
som majligt.



Nosto Consulting Oy 18 (27)
Kimitodns kommun: Dragsfjérds &stra skargard, andring av stranddelgeneralplanen 2
Planbeskrivning, version 1.0 (Férslag) 7.11.2025
° U b e Arvokkaat luontotyyppikohteet
’ pp ygg Has ? ;{u‘rje;sllatgptufttlainen Tgtsé
" Adholmen
) 1) TRas
W, T
L=y 321 i
i W TN S
sreppagrundet N
0 50 100m
I

Utdrag ur karta nr 2 i naturinventeringen. Vérdefulla naturtypsobjekt.

I den mellersta delen av Adholmen (3.2.1) vaxer tat, gammal, tall-
dominerad frisk (p& vissa stallen dven tadmligen torr) moskog, dar
det dven féorekommer granar och i de fuktigaste sankorna lite klib-
balar. Det finns relativt mycket déd ved i skogen. Populationen av
grahager ger ytterligare en anledning att félja rekommendation-
erna och bevara skogen pd Adholmen.

I vastra delen av Tjaruholmen (3.2.2) vaxer tat, olikaldrig, tamli-
gen naturlig tall-granskog pa frisk mo med rikligt med liggande
stammar. Det finns relativt mycket déd ved i skogen.

Skogen p& Adholmen (3.2.1) och Tjaruholmen (3.2.2) uppfyller pa
grund av sitt rikliga bestand av déd ved METSO-kriterierna i klass
I. I klassificeringen av naturtyper foretrader figurerna Kustnéra
friska grandominerade moskogar, som &r en sarbar naturtyp.

De nira hotade och regionalt hotade arterna nordlasbréken och
|&sbraken har patraffats i vastra delen av Tjaruholmen 1985 (Fin-
lands Artdatacenter 2025). Som véxtplats ndmns svagt kalkpaver-
kad, obetad &ng pa vastra udden av &n. Tva exemplar av nordlas-
bréken har rapporterats, och nir det galler lasbréken finns inga
uppgifter om antal. Under kartlaggningsbesdket i anslutning till na-
turnaturinventeringen patraffades inga |&8sbraken trots noggrant
letande och lampligt skede i vaxtperioden. For dessa arter konsta-
terades inga lampliga vaxtplatser langre.
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Planens bakgrundskarta

Material ur Lantmateriverkets fastighetsregister- och terrangkartor
har anvants som bakgrundskarta till planen. Kartan laggs fram i
skalan 1:10 000.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av planering, planeringsstarten

Agaren av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen tog initiativet
till planandringen.

3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Om planen begérs myndighetsutldtanden i planutkast- och planfér-
slagsskedet.

Intressenter och anhangiggéorande samt planutkast

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i lagen om omradesanvéandning utarbetades 13.1.2025 och upp-
daterades 7.11.2025. Intressenterna raknas upp i programmet for
deltagande och beddémning (Bilaga 1).

Intressenter i planarbetet ar alla vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars bransch berérs av planen.

Intressenter i planeringen ar atminstone foljande:

- markagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsom-
radet, markégare till grannfastigheterna samt eventuella in-
nehavare av arrenderade omraden

- forvaltningarna i Kimitobns kommun: tekniska vasendet,
byggnadstillsynen, kommunens narings-, miljé- och fritids-
vasenden.

- Egentliga Finlands valfardsomrade (réaddningsvésendet)

- myndigheter: Egentliga Finlands férbund, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Egentliga Finland

Tekniska namnden beslét att anhangiggdra planarbetet 25.2.2025
§ 16.

Att planarbetet gjorts anhangigt kungjordes 13.3.2025 i kommu-
nens annonsorgan och delgavs intressenterna. Programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) samt det 13.1.2025 daterade plan-
utkastet var offentligt framlagda 13.3-11.4.2025.
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Intressenterna lamnade inga asikter om planutkastet. Byggnads-
och miljendmnden i Kimitodns kommun gav ett utlatande och N&-
rings-, trafik- och miljoécentralen i Egentliga Finland gav en kom-
mentar. Utldtandet och kommentaren finns som bilaga 4 till be-
skrivningen och plankonsultens bemétande av dem finns som bi-
laga 5.

Utifran utldtandet och kommentaren har en smérre andring gjorts
i det 13.1.2025 daterade planutkastet:

Avgransningarna av fritidsbostadsomradena har setts dver
och minskats nagot.

En bestammelse om skyddstakens storlek och placering har
lagts till pa plankartan: “Byggnader och konstruktioner ska
placeras minst 30 meters frén strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstdnd kan géras nér férh8llandena
p8 byggnadsplatsen s& férutsétter. En bastu- eller férréds-
byggnad om hégst 25 vy-m2 samt ett skyddstak eller en
takférsedd terass om hégst 25 vy-m2 som kan placeras an-
tingen i samband med bastu- eller férr§dsbyggnaden eller
som separat konstruktion, f8r ifall terrdngen och véxtlighe-
ten det medger, byggas ndrmare, dock minst 15 meter frén
strandlinjen.”

Byggd fritidsbostad.

Andringarna pa plankartan &r sma och den 7.11.2025 daterade pla-
nen gar vidare till férslagsskedet.

Planfoérslag

Livskraftsutskottet i Kimitoon behandlade det 7.11.2025 daterade
planférslaget pa sitt méte __._ . § :

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden _ . -

Godkinnande av planen
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4.  Redogorelse for generalplanen

4.1. Planens struktur

I &ndringen av stranddelgeneralplanen anvisas omraden for fritids-
bostader (RA) samt jord- och skogsbruksdominerade naturskéna
omraden, som &r sarskilt kénsliga for slitage (M-2).

De RA-byggplatser som flyttas i och med planandringen ar battre
byggbara jamfért med de obebyggda byggplatserna i den gallande
stranddelgeneralplanen. Antalet byggplatser minskar fran sex till
fyra i och med planandringen.

Efter plandndringen aterstdr pa moderfastighetens omrdde out-
nyttjad byggratt for tva fritidsbostadsenheter (fbe), vilka &r méjligt
att vid behov utnyttja ndgon annanstans.

Dimensionering

Service

Planandringsomradet omfattar cirka 13,3 hektar.
RA ca 2,8 ha

M-2 ca 10,5 ha

Det finns ingen service i plandndringsomradet. Den ndrmaste ser-
vicen finns i tatorten Dalsbruk ca 19 km fran planeringsomradet
mot nordost, i tatorten Dragsfjard ca 25 km fran planeringsomra-
det mot norr samt i Kimitodns kommuncentrum ca 38 km fran pla-
neringsomradet mot nordost.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar féorenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 2).
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Omraden som reserverats for fritidsbostider

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
RA Stiffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggplatser pa omradet.
1 P4 varje byggplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m*vy, en gaststuga om hagst 25 m? -vy, en bastu om hogst 25 m*vy och

ekonomibyggnader. Den hogsta totala tilatna vaningsytan, forutsatt att terangen tillater det, ar 200 m*vy.
Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnadema pa byggplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnadema placeras pa hogst 40 m's avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m™vy kan, ifall det finns synnerliga terangmassiga skal, placeras aven pa et langre avsand fran gardsplanen.

Byggnader och konstruktioner ska placeras minst 30 meters fran strandiinjen. Awikelse fran tidigare namnda minimiavstand kan goras nar
forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller foradsbyggnad om hogst 25 vy-m? samt ett skyddstak eller en takiorsedd
terass om hgst 25 vy-m? som kan placeras antingen i samband med bastu- eller forradsbyggnaden eller som separat konstruktion, far ifall
terrangen och vaxtiigheten det medger, byggas nérmare, dock minst 15 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor g p il apet, och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myos loma-asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan tulee yksi yhtena pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enintaan 40 m:n paahan toisistaan.
Enintaan 25 k-m*n saunan voi erityisista isista syista sijoittaa myds kauemmas pihapiirista.

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan Em. vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa

rakennusp niin edellyttaessa. Enintaan 25 k-m*n sauna-tai seka enintaan 25 m*n kokoisen
katoksen tai katetun terassin, joka voi sijaita joko saunan tai varaston yhteydessa tai erilisena saa maaston ja kasvillisuuden
salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 15 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa i mai ja niiden fulee sop rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden

JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.
M - 2 P4 omradet far inte uppforas nybyggnader forutom pé den separat anvisade byggplatsen for bastu.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, AO- och RM-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia kuin erikseen osoitetulle saunan rakennuspaikalle.

Alueen loma- on siirretty tilakohtaisesti RA-, AO- ja RM-alueille.

4.3. Planens konsekvenser

Konsekvenser for den gillande generalplanen

Planadndringen beddms inte paverka verkstéllandet av den gallande
generalplanen. I planéndringen har de tva 6stligaste byggplatserna
for fritidsbostader i den gallande generalplanen flyttats ett litet
stycke mot nordvast och det vastligaste RA-omradet har delats upp
i tvd RA-omraden s, att omfattningen av den sammanh&ngande
fria stranden, som |lampar sig for rekreation, inte minskar namn-
vart genom planandringen. Efter planandringen blir den verkliga
fran byggande fria strandlinjen betydligt langre &n fére planénd-
ringen.

Dessutom omfattar den totala byggratten som anvisas genom
planadndringen tva byggplatser fiarre jamfért med den gallande
stranddelgeneralplanen. Vid placeringen av byggplatserna har man
beaktat omrddets naturvarden och gett bestimmelser bl.a. om att
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nya byggnader ska anpassas till landskapet i RA-omradena. Plan-
dndringsomradet ligger pa en 6 som det inte finns ndgon vagfor-
bindelse till, inte heller négon annan service.

Konsekvenser fér naturmiljé och landskap

Planandringen bedéms ha positiva konsekvenser for bevarandet av
o .. - - o .o '

omradets naturvarden, men bedéms inte ha nagra namnvarda kon-
sekvenser for landskapet i omradet. Enligt den naturinventering
som gjordes inom ramen for planéndringen (bilaga 3) finns det tva
vardefulla naturtypsobjekt i omrddet; skogen p& Adholmen och
skogen pd Tjaruholmen. Dessa har i planférslaget anvisats med
tillbérliga planbeteckningar och -bestammelser (luo-1).

I planandringen har de tvd 6stligaste byggplatserna for fritidsbo-
stader i den gallande generalplanen flyttats ett litet stycke mot
nordvést och det vastligaste RA-omradet har delats upp i tva RA-
omraden norr och séder om nadmnda. Férandringen stéder beva-
randet av naturvardena i omradet, eftersom byggplatserna i den
gallande stranddelgeneralplanen till stor del &r anvisade i omraden
med vardefulla naturtypsobjekt. Dessutom ar byggplatserna i den
géllande planen anvisade till lagre stéllen, delvis i riskomraden fér
havsvattendversvdmningar (som aterkommer 1 gang pa 100 ar).
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Utdrag ur kartan éver dversvamningar pa havskusten (séllsynta, som aterkommer
1 gdng pa 100 &r (1/100a))

I ndromgivningen kring planandringsomradet finns fritidshus samt
Rosala bycentrum. Det byggande som anvisats i planandringen kan
anpassas till miljén och landskapet. Dessutom omfattar den totala
byggrdtten som anvisas genom planandringen tvd byggplatser
farre jamfort med den gallande stranddelgeneralplanen. I och med
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att byggplatser flyttas genom planandringen ar den sammanhang-
ande, fria strandlinjens langd nastan oférandrad, men efter plan-
dndringen blir den verkliga strandlinjen som &r fri fran byggande
betydligt langre an fére planandringen. I RA-planbestammelsen f6-
reskrivs att byggnaderna pa en byggplats ska bilda ett enhetligt
gardsomrade sa att byggnaderna star minst 40 meter fran
varandra.

Konsekvenser for omrades- och samhillsstrukturen

Planandringen kommer inte att splittra upp samhallsstrukturen el-
ler medféra ndgra andra skadliga konsekvenser for den. I ndrom-
givningarna kring planomradet finns fritidsbosattning samt Rosala
bycentrum.

Planandringen stdder sig pa den befintliga servicen i Kimitodns
kommun. Fran planeringsomradet finns ingen fast vagférbindelse
till det kommunala servicenatet. Man kanner inte till att planand-
ringen skulle ha ndgon betydande effekt for trafikvolymen.

Inom planomrddet ordnas vattenférsérjningen fastighetsvis. I pla-
nens allmanna bestammelser foreskrivs dessutom att vattenfér-
sérjningen och reningen av avloppsvattnet ska skétas pa ett av
miljémyndigheten godkant satt, och att vid var tid gallande lag-
stiftning om avloppsvatten och kommunens miljéskyddsféreskrifter
ska iakttas i omradet. Vidare foreskrivs att komposterbart avfall far
komposteras pa fastigheten men &vrigt avfall ska transporteras till
anvisad insamlingsplats.

Konsekvenser for den byggda miljén

Planeringsomradet (322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) &r i huvudsak
obebyggt. Ett fritidshus med ekonomibyggnader haller pa att upp-
fdras pa den nordostligaste byggplatsen i planeringsomradet. I
plandndringsomradet finns inga kdnda varden i den byggda miljén
eller kulturmiljévarden, inte heller ndgra fornldmningar.

Ekonomiska konsekvenser

Mark&garen star for de kostnader som féranleds av plandndringens
genomférande.

Sociala konsekvenser

Planandringen beddéms inte har nagon sérskild inverkan pa upp-
komsten av en social miljé och den férsamrar inte heller tryggheten
i den sociala miljon. I planandringen omplaceras de obebyggda
byggplatserna for fritidshus i den gallande generalplanen och deras
antal minskas med tva. I planomradet anvisas dessutom jord- och
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skogsbruksdominerade omrdden som lampar sig for allman rekre-
ation med beaktande av naturvardena. Man har stravat efter att
placera byggplatserna for fritidshus sa att de bildar en &ndamals-
enlig och fornuftig helhet.

Klimatkonsekvenser

Planandringen bedéms ha positiva klimateffekter eftersom antalet
byggplatser for fritidshus och samtidigt aven den totala byggratten
minskar genom planandringen.
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5. Genomforandet av planen

5.1. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar &ndringen av general-
planen har tratt i kraft genom en kungoérelse. Markagaren ansvarar
for genomférandet av planen pd sin mark.

Efter genomforandet av planen aterstar en outnyttjad kalkylméssig
strandbyggratt pa ca 2 fritidsbostadsenheter (fbe). Byggréatten kan
utnyttjas antingen vid framtida planandringar som galler samma
omrade eller pd annat hall inom samma kommun, om det annars
finns forutsattningar for éverféring av byggratten.

5.2. Uppfo6ljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo 7.11.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



