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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
HELSINGIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelia 8 seka maa- ja met-
satalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 8 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 29.11.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 29.11. - 31.12.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.9. - 16.10.2025
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalossa Helsingin luoteispuolella
Lempotoisen saaressa noin 13 km linnuntieta Taivassalon kunta-
keskuksesta luoteeseen. Suunnittelualueelle ei ole kiinteaa tieyh-
teytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
suunnittelualueelle (833-404-3-41 AHVENSUU ja 833-404-3-54
AHVENKALLIO) vahintaankin kunnan rakennusjarjestyksen mah-
dollistama enimmaismaara rakennusoikeutta vapaa-ajan asumi-
seen, joka talla hetkelld saarissa on 175 k-m2. Vapaa-ajanasumi-
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seen tarkoitettua rakennuspaikkaa laajennetaan tarkoituksenmu-
kaisella tavalla korttelissa 8 siten, etta kaikki suunniteltu uudisra-
kentaminen mahtuu tontille. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa,
etta kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle voi rakentaa
enintaan 30 m?:n suuruisen maa- ja metsataloutta palvelevan ta-
lousrakennuksen.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankdyttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteist6a 833-404-3-41 AHVENSUU ja
osaa kiinteistdésta 833-404-3-54 AHVENKALLIO. Ranta-asemakaa-
van muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-
asuntojen (RH1) korttelia 8 seka maatalousaluetta (M).

Suunnittelualue (kiinteistét 833-404-3-41 AHVENSUU ja 833-404-
3-54 AHVENKALLIO) ovat pinta-alaltaan yhteensa noin 2,3 hehtaa-
ria. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 300
metria ja muunnettua rantaviivaa noin 280 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on padosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman ar-
voalueella.

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavan muutoksen yh-
teydessa luontoselvitys 3.12.2024, joka on selostuksen liitteena 4.
Selvityksessa suunnittelualueelta ei I6ydetty maankaytdssa varsi-
naisesti huomioitavia kohteita.

>

Suunnittelualueen kallioista rantaa lakialueelta koillisen suuntaan.
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Saaressa on runsaasti suojapuustoa.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennus, saunara-
kennus seka talousrakennuksia. Suunnittelualueen lahiymparis-
téssa on padosin loma-asumista.

Kaava-alueella sijaitsevia sauna- ja talousrakennuksia.
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Kaava-alueen rantaa. Alueelle ei ole kiintedé tieyhteyttd.

Muinaisjadnnokset ja rakennettu kulttuuriympdaristo

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana padivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.
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Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV) seka Selkameren kalastuksen ja kalatalou-
den kehittamisvydhykettd. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli
5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-
telmassa:

Ldhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmd.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympdristonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

P == == =y SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)

' 4 SUUNNITTELUMAARAYS:
— - Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttoisyytta kehittdvia ja kalatalouden
toimintaedellytyksia tukevia.

Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(1) 7-10lay/km, vapaata rantaa 40 %
Q) 5-7lay/km, vapaata rantaa 40 %
@ 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
@ 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
@ 0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %
@ 0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %
(7 lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Taydennetty 25.11.2025:
Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 18.9.2025.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdministeridssa 8.3.1988. Osa suunnittelualueesta
on rantayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-1) ja osa loma-asuntoalueiksi (RA). Suunnittelualue
kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vybhykkeeseen 2, jossa kes-
kimaardainen mitoitus on 7 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on
8,1 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 4 lay/km.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaa-
vassa:

7 fo
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Ldhde: Taivassalon rantayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M-1 MINEN SALLITAAN ALUEELLA YAIN CERITYIS

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 7.7.1978 hyvaksytty Taivassalo,
Helsinki ranta-asemakaava (nro 13) (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelualue on 0soi-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RH1) seka maatalousalu-
eeksi (M). Lomarakennuspaikalle saa kaavamaarayksen mukaan
rakentaa yhden enintdan 1-kerroksisen loma-asuntorakennuksen
talousrakennuksineen seka saunan. Rakennuspaikan yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdaan 120 k-m?2,
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa:

Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Loma-asuntojen korttelialue

V
> A RH1 A Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintiiin 1-kerrok-

sisen loma-asunnon talousrakennuksineen Jja saunan.
Erillisten rakennusten yhteenlaskottu kerrosala saa
olla enintitn 120 m=<,

3 Maatalousalue.

Rakennusjirjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteda tieyhteyttd, saa lomara-
kennusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%2-kerroksinen
maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m2, sau-
nan 30 k-m2 ja yhden enintdan 20 k-m2 suuruisen varastorakennuk-
sen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 175 k-
m2,

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistda huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee pdaosin sailyttda. Rakennuk-
sen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja
muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee
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olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sdilyy, kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei edella olevasta
vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity
vahdista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattéman venevajan saa rakentaa ldhem-
mas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistéén. Venevaja,
joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeu-
den tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on
sijoitettava mahdollisimman riskittdmalle korkeudelle. Rakennuksia ja
rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisestd rantaan
aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Paivitetty 25.11.2025:
Taivassalon kunta on kaynnistanyt uuden rakennusjarjestyksen

laadinnan. Kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.11.2025 § 39 rakennus-
jarjestyksen kokouksessa tehdylléa muutoksella ja hyvaksyi, etta
paatds pannaan taytantédn ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Kokouksessa tehty muutos: Taivassalon uusi rakennusjarjestys hy-
vaksytaan silla muutoksella, ettd vapaa-ajan asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 330 k-m? (ehdotus 220 k-m?) ja vapaa-ajan
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdéan 200 k-m? (ehdotus
120 k-m?). Saunarakennuksen, vierasmajan ja talousrakennusten
kerrosalat esityksen mukaan.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 3.12.2024 (liite 4).
Selvityksen on laatinut Turkka Korvenpaa ja selvityksen maasto-
kaynti on tehty 4.9.2024. Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvil-
lisuuskartoituksen ja uhanalaisten, silmallapidettavien seka EU:n
luontodirektiivin II- ja IV a -liitteiden lajien esiintymien selvityksen.

Suunnittelualueella kasvaa kallioista, nuorehkoa mantymetsaa.
Alueella on paikoin myo6s puuttomia avokallioita. Rannat ovat kal-
lioisia ja kivisia. Luontotyyppiselvityksessa ei 16ydetty yhtaan ar-
vokasta luontotyyppikohdetta.

Rannalla sijaitsee kapea, avoin, karu merenrantakallio, jolla tava-
taan mm. rantavehnad, keltamaksaruohoa, syylajuurta ja ronsy-
rollia. Rantakallio on luontotyyppia karu merenrantakallio, joka on
sailyva (ei uhanalainen) luontotyyppi. Kalliomannikké kuuluu luon-
totyyppiin kalliometsa (silmallapidettava), mutta on edustavuudel-
taan melko heikko. Sen voidaan tulkita myo6s luontotyyppiin ranni-
kon kuivan kankaan mannikdt (erittdin uhanalainen).

Suunnittelualueella on puuton, karu kallio, jolla kasvaa poronjaka-
Ian ohella melko runsaasti saaristolle tyypillista kalliotierasam-
malta. Niukkalajiseen putkilokasvistoon kuuluvat mm. metsalauha,
kanerva ja ahosuolaheina. Sammal- ja jakalapeite eivat ole mainit-
tavasti kuluneet. Rantakallio kuuluu luontotyyppiin karut meren-
rantakalliot ja meriveden suoran vaikutuspiirin ylapuolella sijait-
seva kallio osittain luontotyyppeihin karut poronjakaldasammalikot
ja osittain luontotyyppiin karut kalliotierasammalkalliot.

Kallioinen mantymetsa ei ole kovin vanhaa, ja sitd on paikoin har-
vennettu.

Lempotoisen saarelta on vain yksi havainto heinahukasta, joka on
tavallinen, elinvoimaiseksi arvioitu, yoperhonen. Taman selvityk-
sen maastotodissa ei tehty havaintoja uhanalaisista, silmallapidet-
tavista, EU:n luontodirektiivin II- ja IV a -liitteisiin sisaltyvista tai
harvinaisista lajeista. Viitasammakolle (EU:n luontodirektiivin IV a
-liitteen laji) sopivia kutupaikkoja ei ole. Selvitysalueella tai sen
valittdmassa lahiymparistdssa ei ole sellaisia habitaatteja, jotka
antaisivat olettaa siella mahdollisesti pesivan merkittavaa linnus-
toa. Hairidherkat lajit eivat asetu nain lahelle vilkkaasti kaytettyja
kesaasuntoja.
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Kaavan pohjakartta
Taydennetty 25.11.2025:
Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttda alueidenkayttdlaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uuden-
kaupungin kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt ranta-
asemakaavan pohjakartan 10.12.2024 (kaupungingeodeetti Leena
Viljanen).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 1.10.2024 ja paivitetty 25.2.2025 seka
25.11.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavatydn vi-
reilletulosta 18.11.2024 § 134. Kaavatydn vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla sekd kuuluttamalla 29.11.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 1.10.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilld 29.11. - 31.12.2024 va-
lisena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta lausunto seka
Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta lausunto. Lausun-
not ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine liitteena
6.

1.10.2024 paivattyyn kaavaluonnokseen ei ollut lausuntojen pe-
rusteella tarpeen tehda muutoksia. 25.2.2025 paivatty kaava ete-
nee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Taivassalon tekninen lautakunta on kasitellyt 25.2.2025 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 21.8.2025 § 8.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilld 16.9. - 16.10.2025.
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Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta
kommentti. Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla tai Var-
sinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa. Kommentti kaavaehdo-
tuksesta on selostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine liit-
teena 8.

25.2.2025 paivattyyn kaavaehdotukseen ei ollut lausuntojen pe-
rusteella tarpeen tehda muutoksia ja kaava etenee hyvaksymiska-
sittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Taivassalon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2025 paivatyn
Helsingin ranta-asemakaavan muutoksen kokouksessaan
_ .. .20258§ _ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisen loma-asuntojen korttelin 8 lomarakennuspaikkaa
1 on hieman laajennettu paaosin lounaaseen ja lanteen ja raken-
nuspaikalle on osoitettu kokonaisrakennusoikeutta Taivassalon ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti 175 k-m?2. Samalla rakennuspaikan
rakennusalaa on laajennettu. Rakennuspaikan itdosaan on osoi-
tettu erillinen saunarakennuksen rakennusala (sa).

Korttelin 8 lounaispuolelle maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu
rakennusala, jolle saa sijoittaa maa- ja metsataloutta palvelevia
talousrakennuksia, joiden kokonaisrakennusoikeus on yhteensa
enintaan 30 k-m2. Maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva talousra-
kennusten rakennusala palvelee kyseisen maankayttbalueen kayt-
totarkoitusta. Suunnittelualueeseen kuuluvalla kiinteistdlla 833-
404-3-54 AHVENKALLIO on noin kaksi hehtaaria metsaaluetta,
joka ei ole ranta-asemakaavamuutoksen mukaista RA-aluetta.

Kaavamuutoksen myota RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunara-
kennuksen seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousraken-
nuksia.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on osoitettu loma-asuntojen
korttelialuetta (RA) sekda maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Suunnittelualu-
eelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialu-
etta noin 1,0 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta noin 1,3 heh-
taaria.

Kaavamuutoksessa on loma-asuntojen korttelialueelle osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 175 k-m?2 ja maa- ja metsatalousalueelle
yhteensa 30 k-m2. Kaavamuutoksessa osoitetaan rakennusoi-
keutta yhteensa 205 k-m?. Kaavamuutoksen myoétd rakennusoi-
keus lisaantyy voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna
yhteensa 85 k-m?2,

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).
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Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Ldhimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 8, rakennuspaikka 1

Loma-asuntojen korttelialue.
RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintéan kaksiasuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla
saa olla enintdan 175 k-m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 k-m? vierasmajan enintaan 25 k-m?
saunarakennuksen enintadn 30 k-m? seka talousrakennusten enintéan 20 k-m?.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan kaava-alueella voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen lomarakennuspaikka rakennuspaik-
kaa hieman laajentamalla ja kokonaisrakennusoikeutta vahaisesti
lisaamalla. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestéra-
kenteeseen tai vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen
lahiymparistdssa on paaosin vapaa-ajan asutusta.



Nosto Consulting Oy 21 (24)

Taivassalon kunta: Helsingin ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 25.2.2025

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan
palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutos toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
lilkenteeseen ja liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistdon arvo-
kohteita tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta virkis-
tykseen. Kaava-alueelle ja lahiymparistédn jaa kaavamuutoksen
jalkeen riittavasti virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalous-
aluetta seka vapaata rantaa yleiseen virkistyskayttéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa on vahaisesti laajen-
nettu kaavan mukaiselle maatalousalueelle ja rakennuspaikan ra-
kennusoikeus on paivitetty kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi (175 k-m?), johon sisadltyen saa rakentaa yhden kaksi-
asuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen, vie-
rasmajan seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuk-
sia. Kaavamuutoksessa rakentamisen sijoittamiseen osoitettua ra-
kennusalaa on laajennettu padosin saaren ja suunnittelualueen
keskiosaa kohti. Rakennusalan sijoittamisessa on pyritty huomioi-
maan alueen maastonmuodot, olemassa olevan suojapuuston
mahdollisia maisemahaittoja vahentdva vaikutus seka alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus +2,65 (N2000). Lisaksi kaavamuutok-
sessa on annettu erikseen maardys rakennuspaikkojen rakenta-
mattomien osien hoitamisesta luonnonvaraisina.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoinventointi 3.12.2024, jossa
inventointialueelta ei havaittu merkittavia luontoarvoja.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaddannon velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistadn vuonna 2035.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin kokonaisra-
kennusoikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen. Lisa-
rakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuuden
poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan. Ty6-
ja elinkeinoministeridn julkaisun (2022:53) Hiili-neutraali Suomi
2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan rakennuk-
set ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin
kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupadastdistda. Osa naista
paastdistd syntyy paastdékauppasektorilla (mm. energia ja osa ra-
kennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa ra-
kennustuotteista seka kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus- ja
purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastot).

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan anta-
malla yleisid maarayksia esimerkiksi maiseman kannalta merkitta-
van puuston sailyttamisesta ja ranta-asemakaava-alueella on li-
saksi voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoi-
tus. Adrisddolosuhteisiin on pyritty varautumaan osoittamalla ra-
kentamiselle sallitut alueet tarpeeksi etdalle rantaviivasta seka
osoittamalla kaavassa alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,65 m,
N2000-jarjestema), jonka alle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioitu-
via rakenteita.

Kun kaavamuutoksessa mahdollistetaan kunnan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti kaksiasuntoisen lomarakennuksen rakentamisen
rakennuspaikalle, tiivistetdadn olemassa olevaa rakennetta tavalla,
jolla vahennetaan aiemmin rakentamattomien alueiden ottamista
rakentamiskayttéon. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmaston-
muutosta seka luontokatoa. Menettelyn mydta rakentaminen kes-
kittyy sinne, missa yhdyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytyk-
set ovat jo olemassa eika uusia rakennuspaikkoja muodostu. Yh-
dyskuntarakenne ei hajaudu vaan tiivistyy.
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Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa 25.2.2025 (25.11.2025)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



