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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVI
ISO-KRENAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Osaa kiinteistda 304-410-1-0 Pietila.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Kortteli 1 seka venevalkama-aluetta, maa- ja metsatalousaluetta
ja vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 9.3.2016
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 14.3. - 31.3.2016
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 21.4.2016 - 25.5.2016
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .= __._.2025

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 304-410-1-0 Pietila.
Suunnittelualue koostuu kahdesta erillisesta palstasta (palstat A ja
B), joista palsta A sijaitsee Kustavissa Pohjois-Vartsalan itapuolella
Iso-Krenan saaressa noin kahden kilometrin etdisyydella Kustavin
kirkonkylasta. Palsta B sijaitsee alle kilometrin paassa Kustavin kir-
konkyldasta kaakkoon Emmanrauman lansipuolella. Iso-Krenan
saareen ei ole kiinteaa tieyhteytta.
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Suunnittelualueen palstojen suurpiirteinen sijainti:

PALSTA B

PALSTA A 2 O

Ldhde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnitte-
lualueen kiinteistolle 304-410-1-0 Pietild Iso-Krenan saaressa si-
jaitsevalle palstalle A, voimassa olevan osayleiskaavan mukaiselle
RA-alueelle, yhteensa nelja omarantaista rakennuspaikkaa (RA)
seka Emmanrauman alueella sijaitsevalle palstalle B alueen liiken-
nointia palveleva venevalkama-alue.

Ranta-asemakaava laaditaan siten, etta luodaan edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle ja lisaksi niin,
ettd suunniteltu uudisrakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistéén. Luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
huomioon ja ranta-alueille jatetaan riittdvasti yhtenaista rakenta-
matonta aluetta.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittavaa maakunnallista vaikutusta.
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1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistba 304-410-1-0 Pietila.
Pietilan tilaan kuuluu asemakaavoittamattomien Iso-Krenan saaren
ja Emmanrauman erillispalstojen lisdksi kolme asemakaavoitettua
palstaa Kustavin keskustan asemakaava-alueella seka ranta-ase-
makaavoitettu palsta Vasikkaluodon saaressa (ranta-asemakaava
laadittu 1971). Vasikkaluodon saareen on Pietilan tilan alueelle ra-
kennettu yhteensa noin 28 lomarakennuspaikkaa, joista 22 on
omarantaisia. Asemakaava-alueella sijaitseville palstoille on raken-
nettu pdadosin seurakunnallisia rakennuksia (kirkko, seuratupa,
pappila ja leirimaja).

Alueen pinta-ala on noin 48 hehtaaria. Iso-Krenan saaripalstalla A
on rantaviivaa yhteensa noin 1,37 kilometria, josta muunnettua
rantaviivaa on noin 1,250 km. Alueen pinta-ala on noin 48 hehtaa-
ria. Muunnetulla rantaviivalla tarkoitetaan karttarantaviivasta tie-
tylla vakiopituudella (50 m) muodostettua murtoviivaa (ns. oiottu
rantaviiva), jossa ei ole huomioitu mitoitusperiaatteiden mukaisia
kertoimia.

Luonnonymparisto ja maisema

Iso-Krenan saari on suurimmaksi osaksi mantyvaltaista kangas-
metsad. Pohjoisrannalla on lahdenpoukama, jonka rannalla kasvaa
tervaleppia seka saarnia. Saaren etelarannan edustalla on jarviruo-
koa kasvava ruovikkoalue ja itaranta on karuhkoa ja rakentama-
tonta.

Emmanrauman alue on paaosin mantyvaltaista kangasmetsaa ja
osin manty-kuusivaltaista sekametsaa. Lahempana rantaviivaa
kasvaa terveleppia. Ranta on ruovikoitunut.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000-verkoston alueita tai
muita suojelualueita. Suunnittelualueen palsta A eli Iso-Krenan
saari sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella,
Stroémin merivdyld (VAMA).
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Suunnittelualueen rantaa.

Rakennettu ymparisto

Iso-Krenan saaren lansirannalla (palsta A) on rakennettuna kaksi
loma-asuntoa ulkorakennuksineen. Muu suunnittelualue on raken-
tamaton.

o TR 3, Y e

Rakennuksia suunnittelualueen palstan A lénsirannalla.
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueen palsta A eli Iso-Krenan saari sijaitsee valtakun-
nallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Stré66min merivayla
(VAMA). Maisema-alueen arviointitekstin mukaan lounaisrannikon
saaristossa sijaitseva Strédmin murroslinja muodostaa vuosisato-
jen ajan kaytetyn luontaisen kulkureitin. Merenkulkuhistorialtaan
huomattavan vaylan maisemaa leimaavat selvapiirteiset kallioran-
nat, kalastukseen ja pienimuotoiseen viljelyyn perustuva saaristo-
asutus seka ialtaan vaihteleva huvila-asutus. Vaylan strategista
merkitysta korostaa luotsaukseen ja ensimmaistéa maailmansotaa
edeltavaan puolustusvarusteluun liittyva rakennusperintd ja alue
on perinteisten elinkeinojen taantumisesta huolimatta edelleen
elinvoimaista saaristoa.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti (RKY) tai maakun-
nallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita.
Lahin valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd, Kustavin
kirkkoympdristd, sijaitsee suunnittelualeen palstasta B noin 500
metria pohjoiseen. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistékohde, Suuri postitie, sijoittuu osin nykyisen Kirkko-
tien ja Vartsalan puolella nykyisen Vartsalantien linjaukseen.

Suunnittelualueella ei sijaitse arkeologisen kulttuuriperinnén arvo-
kohteita, kuten kiinteitd muinaisjaannoksia.

- oo . S J ) s

Kuvassa valtakunnallisesti arvokkaan Stréémin merivdyldn maisema-alueen ra-
Jaus mustalla viivalla, valtakunnallisesti merkittdvd Kustavin kirkkoympdéristén ra-
kennettu kulttuuriympdristd siniselld viivarasterilla ja valtakunnallisesti merkit-
tdvéd rakennetun kulttuuriympdristén kohde, Suuri postitie, siniselld viivalla. Ku-
vassa suunnittelualueen Idhiympéaristéén sijoittuvat kiintedt muinaisjgdnndkset
punaisilla pisteilla.
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Maanomistus

Kaava-alue on Kustavin seurakunnan omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maakuntakaava ei ole voi-
massa ensimmaistd asemakaavaa laadittaessa.

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttdélaki) no-
jalla.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV) sekd matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta. Osa suunnittelualueesta (palsta A)
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kuuluu kulttuuriymparistdn ja maiseman kannalta tarkeaan aluee-
seen. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen
mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan
rannan osuus 40 % koko-naisrantaviivasta.

Suunnittelualueen palstojen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suo-
men maakuntakaavojen yhdistelmassa:

=

isholmi

Iso Pirisholmi

“ikaltioto

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE (LAVMK)

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kéyttda myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyodyntavia, ja niiden on edistettavd kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalld tavalla.

Kasnis-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
eilla tulee kehittdd vetovoimaisia ja turvallisia pydrailyn ja kdvelyn edellytyksia
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KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):
Maisema-arvojen tulee olla lahtSkohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa
huomioon maiseman ja kulttuuriympdaristén ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmi-
en ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan raken-
teeseen tukeutuen ja edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintd@n tukeutuvaa.

SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK, SSMK):
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sdilymistd

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessd osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi j#&van rannan méara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydesss
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisernmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(2) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

b=

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdan ja véhennetdan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n (nykyinen aluei-
denkayttdlaki) mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeel-
lisia- eika yhteystarvemerkint6ja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkillda valuma-alueilla on maankayton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdén tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
kdisesti merkittavasti heikentda niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisélly-
tetty Natura 2000 -verkostoon.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittamaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankaytén ohjaukseen ei
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maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueen palstalla A on voimassa Kustavin léansiosan yleis-
piirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin kunnanval-
tuustossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016. Suunnittelualue
on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Suunnittelualue kuuluu yleiskaavassa lisaksi
Strodmin  maakunnallisesti merkittdvéaan maisema-alueeseen
(ma). Valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen
kuuluminen tulee yleiskaavamaarayksen mukaan huomioida ra-
kentamisessa.

Suunnittelualueen palstan A ohjeellinen rajaus seka palstan B suur-
piirteinen sijainti kuvattuna suhteessa voimassa olevaan yleiskaa-
vaan:

\imﬂﬂ\\ln\ll
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LOMA-ASUNTOALUE.
RA Alueella on osoitettu ranta-asemakaavojen mukaiset RA-alueet

ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet.
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
seka kanta-/emadtilaselvityksen perusteella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
MY JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOUJA.

2 MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Stroomin maakunnallisesti merkittava maisema-alue.

Rakentamisessa tulee cttaa huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen ja erityisesti se, etta uudisrakentaminen,
rakennusten peruskorjaukset ja laajennukset tulee sovittaa perinteiseen

Alue osoittaa rantavydhykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla siten etta maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat.

rakentamistapaan siten, etta rakennusten ja maiseman muodostama kokonaisuus sailyy.



Nosto Consulting Oy 15 (38)

Kustavin kunta: Iso-Krenan ranta-asemakaava
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 7.11.2025

Suunnittelualue kuuluu osayleiskaavassa mitoitusvydéhykkeeseen
2b eli 5-6 loma-asuntoyksikkéa/ranta-km ja vapaata rantaa 45 %.

5-6 loma-asuntoyksikkéa/ranta-km, vapaata rantaa 45 %.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asema-
kaavaa.

Rakennusjarjestys

Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttda, etta kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Kustavin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
22.9.2025 § 46 uuden rakennusjarjestyksen, joka tulee voimaan
1.12.2025.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua ra-
kentaa yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksi-
neen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosluku harkitaan aina tapauskoh-
taisesti, suurin sallittu kerrosluku on 1> maiseman ja kasvillisuuden
niin salliessa.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paara-
kennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 335 k-m2. Kun
kyseessa on 5000 m2:a pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus va-
henee suoraan suhteessa kiinteiston rakennuspaikan pinta-alaan,
mutta korkeintaan 335 k- m2.

Rakennusten kerrosala saa olla enintaan:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 200 k-m?2

e Saunarakennus 30 k-m2

e Vierasmaja 30 k-m?2

e Talousrakennukset (max. 3 kpl) 80 k-m2

Rakentaminen saariin, johon ei ole tieyhteytta:

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150
k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1> -kerroksinen mai-
seman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 30 k- m2 ja saunan
30 k- m2, Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéaan 290
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k-m2. Kun kyseessa on 5000 m2:a pienempi rakennuspaikka, raken-
nusoikeus vdhenee suoraan suhteessa kiinteistdon rakennuspaikan
pinta-alaan, mutta korkeintaan 290 k-m2. Saunan liséksi saa rakentaa
kolme yhteensa enintdan 80 km=2:n suuruisia asumista palvelevia ta-
lousrakennuksia. Rakennettaessa saariin on kiinnitettava erityista
huomiota rakennuspaikan saavutettavuuteen, yleensa sijaintiin, ko-
koon, maaston muotoon, maaperadolosuhteisiin ja kasvillisuuden peit-
tavyyteen ja maisemallisiin arvoihin.

Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m2 suuruisen raken-
nuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vdhintdédn 30 m. Rannan ja rakennusten valilléd on sdilytettava 15
metrin vybhyke, jolla kasvillisuus ja mahdollinen puusto sailytetaan.
Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahimmaisetdisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintagn 15 m jos ker-
rosala on enintddn 30 m2. Rakennukset tulee sijoittaa rantapuuston
suojaan siten, ettd se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy ja jatevesien kasittely voidaan jarjestaa ymparis-
tonsuojelumaadraysten mukaisesti.

Mereen rajoittuvilla tai muilla alavilla rakennuspaikoilla kosteudelle
alttiiden rakenteiden alin rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa
N2000-jarjestelmassa on 2,4 m.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa.

Kantakiinteistoselvitys

Pietilan tilaan 304-410-1-0 (rek. 22.5.1793) kuuluu asemakaavoit-
tamattomien Iso-Krenan saaren ja Emmanrauman erillispalstojen
lisdksi kolme asemakaavoitettua palstaa Kustavin keskustan ase-
makaava-alueella seka ranta-asemakaavoitettu palsta Vasikkaluo-
don saaressa (ranta-asemakaava laadittu 1971). Vasikkaluodon
saareen on Pietilan tilan alueelle rakennettu yhteensa noin 28 lo-
marakennuspaikkaa, joista 22 on omarantaisia. Vuonna 1971 laa-
ditun Vasikkaluodon saaren ranta-asemakaavan mitoitus on perus-
tunut kaavan laadinnan aikaisiin mitoitusperusteisiin. Muille tilaan
kuuluville palstoille on rakennettu seurakunnallisia rakennuksia
(kirkko, seuratupa, pappila ja leirimaja).
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Suunnittelualueen kiinteistéén 304-410-1-0 Pietiléd kuuluvat palstat.

Mitoitusrantaviiva, rakennuspaikkojen lukumaara ja raken-

tamattoman rannan maara

Suunnittelualueen palstalla A on todell
metria, josta muunnettua rantaviivaa

ista rantaviivaa noin 1 370
noin 1 250 metria. Muun-

nettu rantaviiva on laskettu 50 metrin murtoviivalla 1:2000 mitta-

kaavaisella maastokartalla, jolloin pien
taviivat on "oikaistu” suoriksi.

ten lahtien ja niemien ran-

Varsinaisen mitoitusrantaviivan laskemiseksi on kaytetty seuraavia
kertoimia niemien, kannaksien ja saarien osalta:

e leveys alle 50 m, kerroin 0
e leveys 50-100 m, kerroin 0,5
e leveys 100-150 m, kerroin 0,75

Muunnetun rantaviivan ja kertoimien perusteella Iso-Krenan saari-
palstalla A on mitoitusrantaviivaa yhteensa 1020 metria.
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Mitoitusrantaviivan laskemisessa T C
kéytetyt kertoimet:
1o
[ o5=45m
0,75=95m
[ 1=880m

Mitoitusrantaviivaa yhteensa 1020
metria.

[so-Kren

Alue sijaitsee osayleiskaavan mitoitusvydhykkeella 2b eli 5-6 loma-
asuntoyksikkda/ranta-km ja vapaata rantaa 45 %, jonka perus-
teella alueella on lomarakennusoikeutta 6,12 lay, kun kaytetaan
yleiskaavan kerrointa 6 lay/km ja 5,1 lay kun kaytetaan yleiskaa-
van kerrointa 5 lay/km.

Kaavassa alueelle osoitetaan nelja@ omarantaista lomarakennus-
paikkaa, jotka varaavat rakennusoikeutta yhteensa 4 lay. Iso-Kre-
nan saareen jaa kaavan toteuttamisen jalkeen vapaata rantaa noin
980 metria eli 77 %.

Luontoinventointi

Varsinais-Suomen luonto- ja ymparistdpalvelut on suorittanut
vuonna 2004 Kustavin kunnan tilauksesta luontoselvityksen kun-
nan lansiosien kaavoittamattomilta ranta-alueilta. Kartoituksen
tarkoituksena oli selvittda ranta-alueiden mahdollisia suojelullisia
arvoja. Iso-Krenan saari kuuluu selvityksen osa-alueeseen 12.
"Langstetin pohjoispuolen saaret”. Kaava-alueella ei ole selvityk-
sen perusteella lakisaateisia suojelukriteereita tayttavia kohteita
eika alueita tai kohteita, jotka tulisi muuten huomioida kaavoituk-
sessa.

Luontoselvitys suunnittelualueen palsta A Iso-Krena

Suunnittelualueen palstalta A (Iso-Krenan saari) on laadittu kasilla
olevan ranta-asemakaavatyon yhteydessa luontoselvitys
28.7.2016, joka on kasittanyt linnusto-, putkilokasvi- ja luonto-
tyyppiselvityksen. Selvityksen on laatinut Marika Vahekoski Luon-
topalvelu Kraakusta, ja selvitys on selostuksen liitteena 5.
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Arvokkaat luontotyypit

Selvityksen mukaan saaren lansirannalla on kallioiden valissa
avointa hiekkarantaa, jossa kasvaa vahan rantavehnad. Hiekka-
ranta on luonnonsuojelulailla suojeltu luontotyyppi, jonka aluetta
ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen
alueella vaarantuu.

Kuviolla 3 kasvaa tervaleppaa ja lahelld tuoreen kankaan rajaa
saarnia ja saarnin taimia. Kenttakerroksessa kasvaa mesianger-
voa, rentukkaa, metsatahted, rantayrttia, kurjenjalkaa, rantakuk-
kaa, metsaalvejuurta, vadelmaa ja nokkosta. Kuvio on kosteaa ja
runsasravinteista mesiangervotyypin suurruoholehtoa (FiT). Kos-
teat lehdot ovat metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinym-
paristéja. Tama lehtoalue tulisi selvityksen mukaan jattda maan-
kaytto- ja metsahoitotoimenpiteiden ulkopuolelle, jotta alueen kos-
tea pienilmasto sailyy ja nain ollen alue sdilyy luonnontilaisena.

Ote luontoselvityksen luontotyyppejé kuvaavasta kartasta (s.7): Numero 1a on
kasvipeitteistd moreeni-, kivikko- ja lohkarerantaa, 1b on ruovikkoa, 1c on hiek-
karantaa, 1d on rantakalliota, 2 on mustikkatyypin tuoretta kangasmetséé ja 3 on
mesiangervotyypin kosteaa lehtoa.

Linnusto

Selvitysalueella ja sen rannan edustalla havaittiin yhteensa 14 lin-
tulajia, joista saaressa tulkittiin pesivéksi 11 lajia ja yhteensa 14
lintuparia. Haahkat ja koiras sinisorsat olivat parvissa rannan tun-
tumassa lepaamassa ja ruokailemassa. Korppipari pesi saaren
mantymetsan lansiosassa. Kolopesijoista saarella tavattiin vain ta-
litiainen ja kirjosieppo. Tama johtunee lahopuiden vahaisestd maa-
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rastd. Yleisin lintulaji oli peippo, jolle kelpaavat monenlaiset puus-
toiset elinymparistdét. Pohjoispaan rantakalliolla pesii rantasipi ja
isokoskelo pesi saaren itarannalla.

Alueen pohjoisrannalla pesii lintulaji, joka on lintudirektiivin I- liit-
teen laji ja uhanalaisuusluokituksen mukaan erittain uhanalainen
(EN). Haahka ja isokoskelo ovat uhanalaisuusluokituksen mukaan
vaarantuneita lintulajeja (VU) ja ne ovat myds Suomen vastuula-
jeja kuten rantasipikin. Alueellisesti uhanalaisia lintulajeja ei Ison-
Krenan alueella havaittu. Korppi on rauhoitettu poronhoitoalueen
ulkopuolella.
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Ote luontoselvityksen lintuhavaintoja (uhanalaiset, lintudirektiivin I-liitteen lajit,
Suomen vastuulajit) kuvaavasta kartasta (s.9): Vihreélld pisteelld on merkitty
rantasipi, punaisella pisteella erittdin uhanalainen lintulaji, mustalla pisteella iso-
koskelot ja sinisellé alueella haahkat.

Luontoselvitys suunnittelualueen palstalla B Emmanrauma

Suunnittelualueen palstalta B (Emmanrauman alue) on laadittu
luontoselvitys 15.8.2016, joka on kasittanyt linnusto-, liito-orava-
, lepakko-, putkilokasvi- ja luontotyyppiselvityksen. Selvityksen on
laatinut Marika Vahekoski Luontopalvelu Kraakusta, ja selvitys on
selostuksen liitteend 5.
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Arvokkaat luontotyypit

Suunnittelualueella ei selvityksen mukaan ole metsalain tarkoitta-
mia erityisen tarkeita elinymparistéja tai luonnonsuojelulailla suo-
jeltuja luontotyyppeja. Kuviolla 7 on sahkdlinjan alla olevat avokal-
lioalueet sekda avokallion reunassa oleva kallioketo, jossa kasvaa
keltamaksaruohoa, metsadlauhaa, kivikkoalvejuurta, ahomansik-
kaa, siankarsamoa, tuoksusimaketta, nurmipuntarpaata, sarma-
kuismaa, niittysuolaheinda, kevatniittyleinikkia ja valkolehdokkia.
Valkolehdokin kukkavanoja léydettiin niitylta 15 kappaletta. Sah-
kélinjan alla olevilla avokallioilla kasvaa metsadlauhaa, valko-, har-
maa- ja palleroporon jakalaa seka kalliotierasammalta. Valkoleh-
dokit ovat luonnonsuojeluasetuksen mukaan rauhoitettuja.

P‘-. I|00|I|1

Ote luontoselvityksen luontotyyppeja kuvaavasta kartasta (s.11): Numero 1 on
vanhan kaatopaikan joutomaa-aluetta, numero 2 on nuorta ménnikkdéd mustikka-
tyypin tuoreella kankaalla, numero 3 on mustikkaturvekangasta (I), numero 4 ja
8 ovat keski-ikadistd manty/kuusi sekametsdd mustikkatyypin tuoreella kankaalla,
numero 5 on rannan tervaleppdvyé, numero 6 on ruovikkoa, numero 7 on avo-
kalliota ja oranssilla ja mustalla raidoitettu alue on ketoa, jolla kasvaa valkoleh-
dokkia, numero 9a on kalliometsédé ja 9b on mustikkatyypin tuoretta kangasta,
numero 10 on ruohoturvekangasta.

Liito-orava

Suunnittelualueella on selvityksen mukaan liito-oravalle sopivia
metsakuvioita, joissa kasvaa my0s isoja haapoja, mutta alueelta ei
selvityksessa kuitenkaan l6ydetty merkkeja liito-oravasta.
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Linnusto

Selvitysalueella havaittiin 19 lintulajia, joista pesiviksi tulkittiin 17
lajia. Harakka ja kapytikka tulkittiin alueella ruokaileviksi lajeiksi,
sillda ne havaittiin alueella vain kerran, eika niiden pesia loydetty.
Pesivia pareja alueella oli yhteensa 52. Eniten pesivia lintulajeja ja
pareja oli kuvioilla 4, 5, 8 ja 10. Niiden puusto on keski-ikadista ja
tarjoaa linnuille sopivia pesapaikkoja. Yleisimmat lintulajit olivat
peippo ja pajulintu, jotka ovat yleisia lintulajeja koko maassa. Alu-
eella pesivat lintulajit ovat yleisia havumetsissa pesivia lajeja.

Kuvion 6 ruovikossa pesi uhanalaisuusluokituksen mukaan vaaran-
tunut pajusirkku. Ruovikossa pesi myds kurki, joka on lintudirek-
tiivin I-liitteen laji, kuten pyy, joka havaittiin ruohoturvekankaalla
kuviolla 10. Alueellisesti uhanalaisia lintulajeja ei alueella havaittu.
Selvityksen mukaan selvitysalueen ymparilla esim. Soornaisten ja
Valpursangen alueilla on pyyn elinymparistoksi sopivia metsaalu-
eita. Kun kuvion 6 ruovikosta saastetaan osa, jaa seka pajusirkulle
etta kurjelle sopivia pesapaikkoja jatkossakin.

LY

Ote luontoselvityksen pajusirkun ja kurjen pesimdaluetta kuvaavasta kartasta
(s.14), jossa pesimdéalue véritetty sinisella.

Lepakot

Kaikki lepakot ovat Suomessa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja ja
kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) listaan. Lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulailla kielletty.
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Ensimmaiselld selvityskerralla alueella ei havaittu lepakoita. Kaksi
pohjanlepakkoa saalisti alueen luoteisosassa olevan kallioalueen
ylapuolella seka aluetta luoteis-kaakkosuunnassa halkovan tien
suuntaisesti sen ylla. Kolmannella kartoituskerralla havaittiin vain
yksi pohjanlepakko, joka saalisti lentaen Kuninkaantien ylapuolella.
Kuviolla 4 olevasta kallioseinamasta ei 16ydy halkeamia, joissa le-
pakot voisivat oleskella paivisin. Mydskaan kolopuita ei alueella ha-
vaittu. Lepakot voivat paivisin oleskella selvitysalueen [dheisyy-
dessa olevien rakennusten suojissa. Kuviolla 8 kasvavien yli 100-
vuotiaiden mantyjen kaarnan alta lepakot voivat |6ytaa paivapiilon.

Selvitysalue voidaan luokitella IIT alueeksi, joka tarkoittaa muuta
lepakoiden kayttamaa aluetta, joka tulee mahdollisuuksien mu-
kaan huomioida maankaytdssa. Jos alueella kulkevan tien molem-
min puolin jaad suojaavaa puustoa, eikd tietd valaista kesdaikaan
Oisin, jaa lepakoiden kayttama saalistusreitti mahdollisimman en-
nalleen.

& MM . kumriak

Ote luontoselvityksen pohjanlepakoiden saalistusaluetta kuvaavasta kartasta
(s.16), jossa saalistus merkitty vihredlla.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttélaissa ranta-asemakaa-
van pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kaava-alueen palstan A
(Iso-Krenan saari) pohjakartta on hyvaksytty 5.4.2016 ja palstan
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B (Emmanrauman alue) pohjakartta 6.11.2025 (Uudenkaupungin
kaupunki, Leena Viljanen, kaupungingeodeetti).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-

nen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 20.1.2016 Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksessa. Viranomaisneuvottelun muistio on
liitteena 4.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireille-
tulopaatoksen 7.3.2016. Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu
9.3.2016. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kirjeitse.
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkdyttélain) 63 §:n mu-
kainen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut kunnassa nahtavilla 14.-31.3.2016. Nahtavillad olon aikana ei
tullut mielipiteita.

Kaavaluonnos

Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 11.4.2016 paivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 18.4.2016 § 62.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 21.4.-25.5.2016.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto 4.7.2016:

Suunnittelun 1ahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin lansiosan yleispiirteinen
osayleiskaava. Alue kuuluu osayleiskaavassakin osoitettuun Stréomin
maakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen. Kysymyksessa
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oleva alue on myo6s uutena maisema-aluerajausehdotuksena valta-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnin tarkistuk-
sessa.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on loma-asuntoaluetta (RA) seka
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja
(MY). Alue kuuluu osayleiskaavassa mitoitusvythykkeeseen 2b eli 5-6
loma-asuntoyksikkéd/ranta-km ja vapaata rantaa 45 %.

Selostusluonnoksen mukaan suunnittelualueelta laaditaan yleiskaavan
yhteydessa tehtya kartoitusta tarkempi luontoselvitys ennen kaava-
ehdotusvaihetta.

Kantatilaselvitys

Selostusluonnoksen mukaan Pietilan tilaan 1:0 (rek. 22.5.1793) kuu-
luu Iso-Krenan saaren palstan lisaksi kuusi muuta palstaa, joista kol-
melle on laadittu asemakaava. Vasikkaluodon saarella on voimassa
ranta-asemakaava. Kiinteistén kokonaistilanteen, maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun ja kaavoituksen sisaltdvaatimusten toteutumisen
arvioimiseksi selostuksessa tulee esittda kysymyksessa olevan kiin-
teistdn muidenkin ranta-alueella olevien palstojen tilanne kaavoituk-
sen, rakentamisen ja vapaan rannan osalta. Iso-Krenalle osoitetta-
vaan rakentamisen maaraan vaikuttaa myo6s se, miten saman kiinteis-
tén muilla rantapalstoilla on kdytetty rakennusoikeutta.

Iso-Krenan mitoitusrantaviivan maarittdmisessa on kaytetty kertoi-
mia, jotka osin poikkeavat alueella yleisesti kaytetyista ja yleiskaavan
selostuksessa esitetyista kertoimista. Vastarannan etaisyyksia ei liene
otettu huomioon.

Kaavaluonnos

Kaavamaarayksissa on yleismaarayksenda otettu huomioon alueen
maisemalliset arvot. Kaavaluonnoksessa on kuitenkin saunojen raken-
nusalat ulotettu tavanomaista [dhemmaksi rantaa, osin vain muuta-
man metrin etdisyydelle.

Jatkosuunnittelu

ELY-keskus katsoo, etta kaavaratkaisua voidaan arvioida tarkemmin
koko kiinteistdn rakentamista koskevien ladhtétietojen ja luontoarvojen
selvityksen tarkentumisen jalkeen.

Kaavan laatijan vastine:

Kaavatydn yhteydessa on laadittu kantatilaselvitys oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueesta, johon kaavassa osoitettu uusi rakennusoikeus
kohdistuu. Kun huomioidaan Iso-Krenan saaren kuuluminen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, ranta-asemakaavassa on
paadytty kayttdmaan yleiskaavan mahdollistaman rantarakennusoi-
keuden alarajaa tai jdadaan jopa sen alle. Mitoituksen laskennassa on
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kaytetty kertoimia, joita on kdytetty useissa muissakin Kustavin kun-
nan vastaavissa ranta-asemakaavoissa. Menettely korostaa ja vahvis-
taa maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Kaavan rakennuspaikkojen rakennusaloja tarkennetaan kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Suunnittelualueen luontoselvitykset ovat kaytettavissa kaavaehdo-
tusta laadittaessa.

Kaavaluonnosta (paivatty 11.4.2016) on paivitetty ennen kaava-
ehdotusvaihetta siten, ettd kaava-alueeseen on Iso-Krenan saaren
lisaksi liitetty toinen erillispalsta kaava-alueen kiinteistén 304-410-
1-0 Pietila alueelta. Kaava-alueeseen liitetty erillispalsta sijaitsee
Emmanrauman lansipuolella. Kaavakartalla Iso-Krenan alue on
osoitettu palstana A ja Emmanrauman alue palstana B. Kaava-alu-
een pinta-ala on muutoksen jalkeen noin 48,0 ha. Kaavakarttaan
on kaava-alueen rajaukseen liittyvan muutoksen lisaksi tehty seu-
raavat muutokset:

e Palstaa A on laajennettu pohjoisosassa siten, etta palsta A
rajautuu kokonaisuudessaan kiinteistérajoihin

e Palstan A koillisosasta on poistettu kaksi RA-rakennuspaik-
kaa, jolloin muutoksen jalkeen alueelle on maa- ja metsata-
lousalueen liséksi osoitettu ainoastaan nelja omarantaista
RA-rakennuspaikkaa

e Laaditun luontoselvityksen mukainen luonnonsuojelulain
suojelema hiekkaranta on osoitettu kaavassa palstalla A
merkinnalla s-1 ja kaavamadraykselld "Suojeltava alueen
osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §: n pe-
rusteella suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi, hiekkaranta.
Suojellun luontotyypin esiintymaa ei saa havittaa eika hei-
kentaa.”

e Laaditun luontoselvityksen mukainen metsalakikohde kostea
lehto on osoitettu kaavassa palstalla A merkinnalla luo-1 ja
kaavamaarayksella "Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain mukainen eri-
tyisen tarkea elinymparistd, reheva lehtolaikku. Alue tulee
sailyttda luonnontilaisena.”

¢ Rakennusaloja on kauttaaltaan tarkistettu palstalla A

e Palstalle B on osoitettu venevalkama-aluetta seka maa- ja
metsatalousaluetta. Maa- ja metsatalousalueelle on o0soi-
tettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

e Kaavan yleisia maarayksia on kokonaisuudessaan uudel-
leentarkistettu vastaamaan nykyajan sdadoéksia esim.
1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain osalta
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Kaavaehdotus
Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 7.11.2025 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan __._ .2025 § .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2025.

Kaavan hyviksyminen

Kustavin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ . . paivatyn Iso-
Krenan ranta-asemakaavan kokouksessaan __._ . §_ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alueeseen kuuluu tilaan Pietila 1:10 kuuluva Iso-Krenan
saaren alue, osa sita ympardivasta vesialueesta (palsta A) seka sa-
maan Pietilan tilaan kuuluva Emmanrauman lansipuolella sijaitseva
erillispalsta (palsta B). Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin
48,0 hehtaaria. Kaava-alueen palstalle A on osoitettu nelja oma-
rantaista lomarakennuspaikkaa (RA-1) alueella voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti seka maa- ja metsatalousalu-
etta, jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY). Palstalla A on huomi-
oitu alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiset luontoarvot osoit-
tamalla luonnonsuojelulain mukainen hiekkaranta alueen lansiran-
nalla suojeltavaksi alueen osaksi (s-1) seka metsdlain mukainen
reheva lehtolaikku alueen pohjoisrannalla luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkedksi alueeksi (luo-1). Lomarakennus-
paikkakohtaiseksi kokonaisrakennusoikeudeksi on osoitettu 235 k-
m2, joka perustuu 1.12.2025 voimaan tulevan rakennusjarjestyk-
sen mukaisesti pinta-alaperusteisesti maaraytyvaan lomaraken-
nusoikeuteen saarissa, joihin ei ole tieyhteytta.

Palstalle B on osoitettu venevalkama seka maa- ja metsatalousalu-
etta. Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyh-
teys alueella olemassa olevaa tieyhteytta hyédyntaen. Kaavan ylei-
sissa maarayksissa on huomioitu lisaksi palstan B alueen merkitys
lepakoille.

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), ve-
nevalkama-aluetta (LV), maa- ja metsatalousaluetta (M), maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY) seka
vesialuetta (W).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 48,0 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu yhteensa 1,6 ha, ve-
nevalkama-aluetta yhteensa 0,6 ha, maa- ja metsatalousaluetta
yhteensa 2,9 ha, maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ym-
paristdarvoja yhteensa 7,5 ha ja vesialuetta yhteensa 35,4 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1, toimitetaan kaavan hyvaksymisvai-
heessa).
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Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu neljdlle omarantaiselle loma-asuntojen ra-
kennuspaikalle (RA-1) rakennusoikeutta yhteensa 940 k-m?2 raken-
nuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden ollessa 235 k-m2.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 940 k-m2.

Mitoitus noudattaa soveltuvin osin Kustavin kunnanvaltuuston
22.9.2025 § 46 hyvaksyman ja 1.12.2025 voimaan tulevan Kusta-
vin uuden rakennusjarjestyksen mukaista rakennuspaikan pinta-
alan perusteella maaraytyvaa lomarakennusoikeutta saarissa, joi-
hin ei ole kiinteaa tieyhteytta.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kustavin kirkon-
kylassa noin kahden kilometrin paassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kaava-alueelle on osoitettu nelja yksiasuntoisten loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA-1). Rakennuspaikoista kaksi on rakennet-

tuja.
Kortteli 1
- Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue,
RA' 1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, erillisen saunarakennuksen

seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 235 k-m?,
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 m?, vierasmajan enint&an 30 m?, saunarakennuksen enintaan
30 m? ja talousrakennusten eninta&n 80 m?.

Alueelle on osoitettu suojeltava alueen osa (s-1).
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Liikennealueet

m Venevalkama.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisid ympéristéarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu metsalain mukainen luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) seka ohjeellinen ajoyh-
teys (ajo).

Muut alueet

Vesialue.
W

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavalla on pyritty luomaan edellytykset rauhalliseen
ja viihtyisaan asumiseen ja lomanviettoon. Kaavaratkaisulla on py-
ritty minimoimaan ymparistén hairidtekijat kayttamalla hyddyksi
valjaa rakentamista seka puustoa ja maaston muotoja.

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen seka vesis-
tdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaava-alueelle on osoitettu nelja lomarakennuspaikkaa, joista
kaksi on rakennettuja. Kaava lisdaa vahaisesti alueen loma-asu-
tusta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen lahiymparistdssa seka ymparistéén sijoittuvilla saa-
rilla (Liikholmi, Vaha-Krena, Sikaluoto, Kaksoskari) sijaitsee paa-
osin loma-asumista. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu Kustavin keskustan olemassa oleviin palveluihin.
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Liikenne

Kaava-alueen vesiliikenndinnin arvioidaan jonkin verran lisaanty-
van, kun kaavassa Iso-Krenan saareen osoitetaan nelja lomara-
kennuspaikkaa, joista kaksi on rakentamattomia. Kaava-alueelle
liikenndintiin on kaavassa Emmanrauman alueelle (palsta B) osoi-
tettu venevalkama-aluetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavalla ei arvioida olevan vahaistad suurempaa vaikutusta raken-
netun kulttuuriymparistén arvokohteisiin tai muinaismuistoihin.
Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja ja lahin kulttuu-
riymparistdon arvokohde, Kustavin kirkkoymparistdn RKY-alue, si-
jaitsee kaava-alueesta reilu 500 m pohjoiseen.

Virkistys

Kaava-alueelle on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa
maa- ja metsatalousaluetta ja lisaksi kaava-alueen lahiymparis-
todn jaa laajalti yhtenaista virkistykseen soveltuvaa aluetta. Lisaksi
kaava-alueelle Iso-Krenan saareen jaa vapaata yhtenadista rantaa
virkistyskayttoon lahes kilometri.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueen palsta A eli Iso-Krenan saari kuuluu kokonaisuudes-
saan osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Stro6-
min merivayla, jonka maisemaa leimaavat selvapiirteiset kallioran-
nat, kalastukseen ja pienimuotoiseen viljelyyn perustuva saaristo-
asutus seka ialtaan vaihteleva huvila-asutus. Vaylan strategista
merkitysta korostaa luotsaukseen ja ensimmaista maailmansotaa
edeltéavaan puolustusvarusteluun liittyva rakennusperinté ja alue
on perinteisten elinkeinojen taantumisesta huolimatta edelleen
elinvoimaista saaristoa. Palstalla A voimassa olevan Kustavin lan-
siosan yleiskaavamaarayksen mukaan rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen, jossa uudisrakentaminen, rakennusten peruskor-
jaukset ja laajennukset tule sovittaa perinteiseen rakentamista-
paan siten, ettd rakennusten ja maiseman muodostama koko-
naisuus sailyy. Kyseinen yleiskaavamaarays on viety myoés kasilla
olevan ranta-asemakaavan yleisiin maarayksiin.

Kaavassa osoitetut rakennuspaikat rakennusaloineen on pyritty
osoittamaan alueen maisema- ja maastonmuodot huomioiden si-



Nosto Consulting Oy 33 (38)

Kustavin kunta: Iso-Krenan ranta-asemakaava
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 7.11.2025

ten, etta rakentaminen olisi mahdollisimman joustavasti sopeutet-
tavissa ymparistédn ja maisemaan. Kaavassa lomarakennuspai-
koilla kerrosluvuksi on osoitettu I ja rakennukset on kaavamaa-
rayksen mukaan perustettava siten, ettda kosteudelle arat raken-
teet ovat vahintaan korkeustasossa +2,40 (korkeusjarjestelma
N2000). Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa
huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoilu-
vara ja jaan tyontymisestd rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Kaavassa rakentamisen maisemavaikutuksia on pyritty lisaksi peh-
mentamaan antamalla kaavassa erikseen maarayksia rakentami-
sen sopeuttamisesta ymparistédn ja maisemaan seka rakennuspai-
kan puuston ja kasvillisuuden sailyttamisesta. Kaavan yleisen maa-
rayksen mukaan rakennusten on (koko kaava-alueella) sopeudut-
tava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivuma-
teriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuver-
hoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seind- ja kattopintoja ei
saa rakentaa. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava
luonnontilaisena ja rakennuspaikoilla on sdilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto. Olemassa olevan puuston sailyttami-
seen liittyen ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus (maisematyoélupavaa-
timus).

Kaavassa on huomioitu palstalla A Iso-Krenan saaressa sijaitsevat
alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet.
Luonnonsuojelulain mukainen hiekkaranta saaren lansirannalla on
osoitettu suojeltavaksi alueen osaksi (s-1), jolla sijaitsevan luonto-
tyypin esiintymaa ei kaavamaarayksen mukaan saa havittaa eika
heikentaa. Kyseinen suojeltava alueen osa sijoittuu kaavassa loma-
asuntojen korttelin 1 rakennuspaikalle 2, mutta joka on kokonai-
suudessaan osoitettu kaavassa rakentamisen ulkopuolelle. Metsa-
lain mukainen reheva lehtolaikku saaren pohjoisosassa on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi
(luo-1), jolla sijaitsevan luontotyypin elinymparistd tulee kaava-
maarayksen mukaan sailyttaa luonnontilaisena.

Kaava-alueen palstalta B (Emmanrauman alue) laaditussa luonto-
selvityksessa todettu valkolehdokkien esiintymisalue, kallioketo,
sijoittuu kokonaisuudessaan kaava-alueen ulkopuolelle eika sita
nain ollen ole myéskaan huomioitu ranta-asemakaavakartalla. Sen
sijaan palstaa B koskee kaavassa annettu yleinen maarays liittyen
lepakoiden huomioimiseen. Maarayksen mukaan palstalla B tulee
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huomioida alueen merkitys lepakoille jattdmalla ajoyhteyden reu-
noille riittavasti suojapuustoa seka valttamalla keinovalaistusta
etenkin kesdaikaan.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistdan vuonna 2035.

Kaavassa on osoitettu yhteensa nelja omarantaista lomarakennus-
paikkaa, joista kaksi on rakennettuja. Lomarakennuspaikoille 0soi-
tetaan rakennusoikeutta yhteensa 940 k-m2 kunnan uudessa ra-
kennusjarjestyksessa linjatun mukaisesti. Lomarakennuspaikat si-
jaitsevat saaressa, johon ei ole tieyhteyttd. Kaavassa on lisaksi
osoitettu venevalkama-aluetta, maa- ja metsatalousaluetta seka
vesialuetta. Kaavan ilmastovaikutusten voidaan arvioida liittyvan
jo rakennetuilla rakennuspaikoilla paaosin kokonaisrakennusoikeu-
den kasvun mahdollistamaan lisarakentamiseen ja rakentamatto-
milla rakennuspaikoilla uudisrakentamiseen rakennusmateriaalei-
neen ja tydsuoritteineen. IlImastovaikutukset liittyvat myds vapaa-
ajan asunnon lammittamiseen, kulutussahkdédn seka alueelle ja
alueelta liikenndintiin maitse seka meritse.

Tyb- ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-neutraali
Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan ra-
kennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkastel-
tuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaastdista. Osa
naista paastoista syntyy paastdkauppasektorilla (mm. energia ja
osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa
rakennustuotteista seka kuljetuksen, tyoékoneiden seka rakennus-
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ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastot).
Olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kan-
nalta keskeinen toimenpide on energiatehokkuuden parantaminen,
kun taas uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren
paastdista merkittava osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuk-
sesta.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vyllapitaman Hiilineutraali
Suomi - kuntien ja alueiden khk-pddstét mukaan Kustavin kun-
nassa suurin osa paastoista syntyy vesiliikkenteesta (30,2 %), tie-
lilkenteesta (15,5 %) seka tydkoneista (10,7 %) ja maataloudesta
(8,7 %). Kustavin kunnan kokonaispaastdét olivat vuonna 2023 yh-
teensa 11,0 ktCO2, kun kaikkien Suomen kuntien paastot olivat
27729,3 ktCO2. Paastét per asukas vuonna 2023 olivat Kustavissa
11,5 tCO2, mika on korkeampi, kuin koko maan keskiarvo 4,9
tCO2/asukas.

PAASTOJEN JAKAUMA 2023 — KUSTAVI

Kulutussahkd
Sahkolammitys

N Kaukolampo
Oljylammitys

Muu Emmitys
EE Teollisuus
E Tyiokoneet
Tieliikenne
B Raidelikenne
Vesilikenne
I Maatalous
Jatteiden kasittely

2
4

Maa- ja metsatalousministerion julkaisun (2024:3) Moékkeilyn hiili-
jalanjalki Suomessa mukaan kesamdkkien ja vapaa-ajan asuntojen
keskikoot ovat kasvaneet ja varustelutaso parantunut, ja yha use-
ampaa vapaa-ajan asuntoa pidetaan peruslammoélla myads talvisin.
Vapaa-ajan asunnon lammittaminen tapahtuu paaosin puulla ja
sahkolld, mutta enenevassa maarin lampdépumppuenergialla, jolla
tuotetun lammitysenergian kulutus on viime vuosikymmenen ai-
kana yli kaksinkertaistunut. My6s aurinkopaneelit ja -kerdimet ovat

F-kaasut
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kasvattaneet suosiotaan mokeilla. Julkaisussa esitetyn mukaan yli
puolet (58 %) hiilijalanjaljesta muodostuu mdékkimatkoista ja mo-
kilta kasin tehtavista asiointimatkoista. Julkaisun mukaan veneily,
eli arvioitu veneiden valmistuksen hiilijalanjalki seka kaytonaikai-
nen polttoaineenkulutus, muodostavat hiilijalanjaljestd noin viisi
prosenttia, eika veneilyn katsota olevan merkittava tekija verrat-
tuna kokonaisuudessaan mokkimatkojen hiilijalanjalkeen. Liiken-
teen jalkeen seuraavaksi suurin osatekija on mokkien lammitys ja
sahkdnkaytto, jotka muodostavat 19 % hiilijalanjaljesta.

Julkaisussa esitetyn mukaan mdkkeilyn hiilijalanjalki Suomessa on
noin 1 177 miljoonaa kg CO2-ekv. eli noin 2 313 kg CO2-ekv. mok-
kia kohden:

Taulukko 8. Makkeilyn hiilijalanjélki osatekijoittain.

Osatekija Kg CO,- Milj. kg CO,-
ekv. / mékki ekv. koko
keskimaarin mokkikannassa

Lammitys ja sahkonkaytto 41 224

Maokkimatkat ja asiointimatkat mokeilta 1352 688

Veneily 106 54

Yllapito ja muut tavarat ja palvelut 114 21

Yhteensa 2313 1177

Julkaisun mukaan mokkeilyn ja vapaa-ajan asumisen paastdja voi-
daan vahentaa esimerkiksi siirtymalla vahapaastdisempiin ajoneu-
voihin, pienentamalld matkasuoritteita, parantamalla mdkin ener-
giatehokkuutta seka siirtymalla energiaa saastaviin lammitysrat-
kaisuihin. Kasilla olevan kaavamuutoksen toteuttamisen ilmasto-
vaikutuksia ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edellda mainitun perus-
teella vahentda jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakenta-
misessa vahapaastdisia materiaaleja seka kiinnittdmalla huomiota
olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuteen. Venematko-
jen ilmastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla
vahapaastdisia kulkuneuvoja seka vahentamalla liikkenndinnin ko-
konaissuoritteita, vaikkakin edella on mainittu, ettei veneilyn kat-
sota olevan merkittava tekija verrattuna kokonaisuudessaan mok-
kimatkojen hiilijalanjalkeen. Veneliikenne on kuitenkin kuntien
khk-paastdjen tarkastelussa (SYKE) Kustavin kunnassa ylivoimai-
sesti suurin paastélahde ennen tieliikenteesta ja tydkoneista aiheu-
tuvia paastdja.

Lisdrakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuu-
den poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan.
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Hiilipdastoja voidaan nain ollen vahentaa esimerkiksi saastamalla
rakennuspaikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisim-
man paljon.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty lisaksi hillitsemaan
antamalla kaavassa yleisia maarayksia liittyen esimerkiksi maise-
man kannalta merkittdvan puuston sailyttdmiseen. Aarisddolosuh-
teisiin on pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle sallitut
alueet tarpeeksi etaadlle rantaviivasta seka osoittamalla kaavassa
alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,4 m, N2000-jarjestema), jonka
alle ei saa sijoittaa asuinrakennusten kosteudelle alttiita rakennus-
osia. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huo-
mioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja
jaan tyontymisestd rantaan aiheutuva korkeuslisa.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa 7.11.2025
Nosto Consulting Oy
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