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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
AHAINEN-TUOMIOINEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 833-455-4-34 HIEKKARANTA ja 833-455-4-40 Kaisla-
ranta. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen korttelin 5
rakennuspaikkoja 1 ja 4 sekad maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelin 5 rakennuspaikat 1, 4 ja 5 sekd maa- ja metsatalousalu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .- __._ 2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- __._ 2026
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalossa lansirannalla Mesan nie-
messa noin 8,2 kilometria linnuntieta Taivassalon keskustasta luo-
teeseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Taivassalon kes-
kustasta Uudenkaupungintien, Helsingintien ja Tuomoistentien
kautta Mesantieta pitkin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivit-
tda seka uudelleen jarjestella maankayttda kiinteistdilla 833-455-
4-34 HIEKKARANTA ja 833-455-4-40 Kaislaranta. Tarkoituksena
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on muuttaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-
asuntojen korttelin (RA) 5 rakennuspaikka 1 erillispientalojen kort-
telialueen (AO) rakennuspaikaksi ja jakaa korttelin 5 loma-asunto-
jen rakennuspaikka 4 kahdeksi erillispientalojen korttelialueen
(AO) rakennuspaikaksi laajentaen vahaisesti maa- ja metsatalous-
alueelle (M). Lisaksi korttelin 833-455-4-40 Kaislaranta ranta-ase-
makaavoittamaton osa on tarkoitus osoittaa maa- ja metsatalous-
alueeksi.

Tarkoituksena ranta-asemakaavan muutoksella on vastata alueen
nykytarpeisiin. Korttelin 5 erillispientalotonteille 1,4 ja 5 osoitetaan
rakennuspaikkakohtaisesti rakennusjarjestyksen salliman mukai-
sesti 350 k-m? rakennusoikeutta.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankdyttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistdja 833-455-4-34 HIEKKARANTA
ja 833-455-4-40 Kaislaranta. Ranta-asemakaavan muutos koskee
voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen (RA) kortte-
lin 5 rakennuspaikkoja 1 ja 4 seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
Osa suunnittelualueeseen kuuluvasta kiinteistésta 833-455-4-40
Kaislaranta on ranta-asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 1,8 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 358
metria ja muunnettua rantaviivaa noin 329 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa. Suunnittelualueen lansirannalla on rakentunut loma-
asunnon pihapiiri ja suunnittelualueen etelarannan loma-asunnon
rakennuspaikka on rakentamatonta metsaista aluetta. Suunnitte-
lualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman arvoalueella.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana. Luontoselvityksen tuloksia kasitelldaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Suunnittelualueen maapera on kalliomaata. (Lahde:
https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#)

Suunnittelualueen kiinteistén 833-455-4-34 HIEKKARANTA rantaa ja maisemaa.
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Suunnittelualueen kiinteistén 833-455-4-40 Kaislaranta suojapuustoa ja maastoa.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen kiinteistélla 833-455-4-34 HIEKKARANTA sijait-
see vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Suunnittelu-
alue on muuten rakentamaton. Suunnittelualueen lahiymparistéssa
sijaitsee vapaa-ajan asutusta.

Suunnittelualueelle on rakennettu tieyhteys, joka kulkee kiinteis-
toén 833-455-4-35 MESA kautta.
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o e Al

Suunnittelualueen kiinteistdlld 833-455-4-34 HIEKKARANTA sijaitseva vapaa-
ajan asuinrakennus.

4 i

Suunnittelualueen kiinteistélld 833-455-4-34 HIEKKARANTA sijaitseva rantara-
kennus ja laituri.
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Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympiéristé

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa maanomistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidéihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat, jotka ovat osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-



Nosto Consulting Oy 11 (25)

Taivassalon kunta: Ahainen-Tuomoinen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 18.12.2025

rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu maakun-
takaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen
2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantavii-
vasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-

telméassa:
/ o/
«
sir 4308
/
srd
KAAVA-ALUE
sTd

Ldhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE (LAVMK)

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tadydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympéristonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.



Nosto Consulting Oy 12 (25)

Taivassalon kunta: Ahainen-Tuomoinen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 18.12.2025

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maard ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(1) 7-10lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %

0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

)
®
@ 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
®
®

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

Q

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, ettd vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdéjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 18.9.2025.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistéministeriéssa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu osin loma-asuntoalueeksi (RA), jolle mi-
toituksen osoittama lomarakennusoikeus on pddasiassa sijoitet-
tava. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa aluerajauksesta voidaan
mitoituksen puitteissa poiketa. Osin suunnittelualue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1), loma-asuntojen ra-
kentaminen sallitaan alueella vain erityistd syistd. Suunnittelualue
kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vybhykkeeseen 1, jossa kes-
kimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on
10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 lay/km.
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaa-
vassa:

.7\‘;3 =

N ; J
(-

0 N K oARw farne s
' .
147

. ’ T
LA ANG& Pitkak,
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Ldhde: Taivassalon rantayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

| LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS—

OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA. YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEI1SSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA~ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CRITYISISTA SYISTA.

LOMA~ASUNTOJEN MITOITUKSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

VYGHYKKEEN HYVAN RANTA- HUONON RANTA-
KESKIMAARAINEN VIIVAN MITOITUS., VIIVAN MITOITUS.,
MITOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS/KM

VYOHYKE dl:l 9 10.4 5

VYOHYKE 2 7 8.1 4
vvf:':H\rKé 3 6 8.1 a 4

=

M-2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA ELI ENINTAAN
L-AS/ KM,

ALLE 1 HA:N KOKOISILLE SAARILLE EI ILMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAKENTAA.

SAARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN-

NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTAVIIVA) ON ESITETTY RANTAINVEN-
TOINTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA 1:10 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKOA (L-AS).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.5.1992 Turun ja Porin |&aanin-
hallituksen paatdkselld vahvistettu Taivassalo Ahainen - Tuomoi-
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nen ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukai-
sena rantakaavana). Suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M). Loma-
rakennuspaikalle saa kaavamaarayksen mukaan rakentaa yhden
perheen kayttdon tarkoitetun loma-asunto- seka saunarakennuk-
sen. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan
120 m?, ellei kaavamaarayksin muuta osoiteta. Maa- ja metsata-
lousalueelle ei saa rakentaa rantasaunaa, ellei kaavamaarayksin
muuta osoiteta.

Suunnittelualueen rajaus voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa:

Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE. JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
RAKENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON TARKOITETUN LOMA-ASUNTO-
SEKA SAUNARAKENNUKSEN. RAKENNUSPAIKAN YHTEENLASKETTU

KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120 M2, ELLEI KAAVAMAARAYK-
SIN MUUTA OSOITETA.

[::::::] MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE EI SAA RAKENTAA RANTASAU-
NAA, ELLEI KAAVAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

Yleiset maaraykset:

ALUEEN PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS SEKA RANTAVIIVA TULEE SAILYTTAR
MAHDOLL ISIMMAN LUONNONMUKAISENA.

RAKENNUSTEN ON OLTAVA PUURAKENTEISIA JA NIIDEN JULKISIVUT JA KATOT
ON MAALATTAVA TAI MUUTOIN KASITELTAVA TUMMAN JA HIMMEAN SAVYISIKSI.

LOMA-ASUNTOJEN JATEHUOLLOSSA SALLITAAN VAIN KUTVAKAYMALAT. KIINTEAT
JATTEET ON KOMPOSTOITAVA JA SAUNAN YM. JATEVEDET ON IMEYTETTAVA MAA-
HAN., JATEHUOLTO ON HOIDETTAVA NIIN, ETTEI SIITA KOIDU HAITTAA NAAPU-
REILLE EIKA YHTEISKAYTTOALUEIDEN KAYTOLLE JA ETTEI SAASTETTA JOUDU
MEREEN, POHJAVETEEN EIKA JUOMAVEDENOTTAMOIHIN.



Nosto Consulting Oy 15 (25)

Taivassalon kunta: Ahainen-Tuomoinen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 18.12.2025

Rakennusjirjestys

14.11.2025 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjes-
tyksen mukaan:

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteisiin
ja yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalin, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn
osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen sekd alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot
huomioon ottava kokonaisuus.

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m?2,

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisaksi talousraken-
nuksia.

Rakennusten, rakennelmien ja katosten tulee olla varitykseltaan hillit-
tyja ja maisemaan sopeutuvia.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskin hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvéan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa
huomioon myds rakennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesis-
toén ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jéan tydntyminen ran-
taan ja veden aaltoiluvaikutus).

Mereen rajoittuvilla rakennuspaikoilla tulee kosteudelle alttiit raken-
teet sijoittaa vahintaan 2,4 m N2000 korkeustasoa ylemmaksi lisat-
tynd rakennuspaikan rannan ominaisuuksista johtuvalla aaltoiluva-
ralla, johon vaikuttavat mm. rannan kaltevuus, avautuvan ulapan
koko, ilmansuunta ja rannan kasvillisuus.

Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m2 suuruisen raken-
nuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintddn 30 m. Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahim-
maisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vaéhintéan 15 m jos kerrosala on enintdan 30 m2. Muu pienehkd ra-
kennelma kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa rantapuuston
suojaan siten, etta se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.
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Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Rannan ja rakennusten valinen puusto ja kasvilli-
suus on sailytettava.

Vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuin-
kayttéon vaatii poikkeamisluvan, jos muutos on kaavan vastainen tai
jos alueella ei ole asemakaavaa tai oikeusvaikutteista rakentamista
ohjaavaa yleiskaavaa. Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:

e rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai
jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot

e rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva
tieyhteys

e asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
mukainen ennen kayttoétarkoituksen muutosta

e rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayk-
sia rakentamisen maaran, vahimmaisetdisyyksien sekd maise-
man luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (liite 4) on laadittu poikkileik-
kausajankohdan 19.9.1969 tilajakotilanteen perusteella. Selvitys
on laadittu suunnittelualueen kiinteistéjen 833-455-4-34 HIEKKA-
RANTA ja 833-455-4-40 Kaislaranta osalta.

Laaditun selvityksen mukaan:

e Mitoitus 4,8 loma-asuntoyksikkda (lay)
e Kaavassa/rakennettu 5 lay
e Rakennusoikeutta kaavan jalkeen -0,2 lay

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana. Luontoselvityksen tuloksia arvioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttda aleuidenkayttdlaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uuden-
kaupungin kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt ranta-
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asemakaavan pohjakartan 2.10.2025 (kaupungingeodeetti Leena
Viljanen).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 18.12.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavatydn vi-
reilletulosta _ .. .2026 § _ . Kaavatydn vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla sekd kuuluttamalla __._ .2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 18.12.2025 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __ . .- . .2026
valisena aikana.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelin
(RA) 5 rakennuspaikka 1 on muutettu erillispientalojen korttelialu-
een (AO) rakennuspaikaksi ja korttelin 5 loma-asuntojen raken-
nuspaikka 4 on jaettu kahdeksi erillispientalojen korttelialueen
(AO) rakennuspaikaksi vahaisesti maa- ja metsatalousalueelle (M)
laajentaen. Lisdksi korttelin 833-455-4-40 Kaislaranta ranta-ase-
makaavoittamaton osa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi

(M).

Kaavamuutoksen mydta AO-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka yhden sivuasunnon. Raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan
350 k-m?2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k-m?2
ja sivuasunnon enintaan 80 k-m?2. Lisdksi rakennuspaikalle saa ko-
konaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintdaén 30 k-m? saunara-
kennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia yksi-
kerroksisia talousrakennuksia.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Taivassalon
rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu osin loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA) ja osin maa- ja metsatalousalueeksi

(M).

Voimassa olevassa Ahainen-Tuomoinen ranta-asemakaavassa on
osoitettu suunnittelualueelle loma-asuntojen korttelialuetta (RA)
seka maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asemakaavan muu-
toksessa osoitetaan yleiskaavasta poiketen kolme erillispientalon
(AO) rakennuspaikkaa voimassa olevan kaavan mukaisten loma-
asuntojen (RA) rakennuspaikkojen tilalle, yhta vahaisesti laajen-
taen maa- ja metsatalousalueelle. Yleiskaavan poikkeamisella ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueidenkaytén suunnitte-
lulle.

Voimassa oleva rantayleiskaava ei mahdollista rannoille sijoittuvaa
vakituista asumista millekaan yleiskaavan osa-alueelle. Vakituista
asumista on yleiskaavasta poiketen osoitettu Taivassalon kunnassa
joko ranta-asemakaavoituksen keinoin tai poikkeamisluvalla.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,8 hehtaaria. Suun-
nittelualueelle on kaavamuutoksessa osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta (AO) noin 1,1 hehtaaria ja maa- ja metsatalousalu-
etta (M) noin 0,7 hehtaaria.

Kaavamuutoksessa on osoitettu korttelin 5 erillispientalorakennus-
paikoille 1,4 ja 5 rakennusjarjestyksen salliman mukaisesti jokai-
selle 350 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen myo6ta raken-
nusoikeus lisdantyy voimassa olevaan ranta-asemakaavaan ver-
rattuna yhteensa 810 k-m?Z.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 5, rakennuspaikat 1, 4 ja 5

Erillispientalojen korttelialue.
o Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka yhden sivuasunnon. Rakennusten

yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla eninta&n 350 k-m?. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enint&n
200 k-m? ja sivuasunnon enintaan 80 k-m?. Lisaksi rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa
eninta&n 30 k-m? saunarakennuksen seka rakennuspaikan kéyttstarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).
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4.3.

Maa- ja metsatalousalueet

m Maa- ja metsatalousalue.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

\Y

aikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella muutetaan kaksi loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa kolmeksi erillispientalon rakennuspaikaksi hieman laajenta-
malla yhta maa- ja metsatalousalueelle.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een vaestdrakenteeseen tai vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen lahiymparistdssa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavamuutoksella pyritddan muuttamaan ja laajentamaan
voimassa olevan kaavan mukaisia rakennuspaikkoja, jotta
rakentaminen keskittyisi sinne, missa yhdyskuntatekniikkaa ja
rakentamisen edellytyksia olisi jo jonkin verran olemassa ja uusia
rakennuspaikkoja muodoistuisi mahdollisimman vahan.
Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan
palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alu-
een liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen. Liikenne saattaa va-
haisesti kasvaa rakennusvaiheessa sekd rakennuspaikkojen val-
mistuttua.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.



Nosto Consulting Oy 22 (25)

Taivassalon kunta: Ahainen-Tuomoinen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 18.12.2025

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta virkis-
tykseen. Kaava-alueelle ja sen |ahiymparistoon jaa kaavamuutok-
sen jalkeen riittavasti virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsata-
lousaluetta seka vapaata rantaa yleiseen virkistyskayttéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana. Luontoselvityksen tuloksia kasitellaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavamuutoksella saattaa olla vahaisesti vaikutusta alueen maise-
maan, kun rantaan osoitetaan kahden loma-asuntojen korttelialu-
een rakennuspaikan tilalle kolme erillispientalojen korttelialueen
rakennuspaikkaa vahaisesti laajentaen maa- ja metsatalousalu-
eelle. Kaavamuutoksessa rakennuspaikoille osoitetaan rakennus-
jarjestyksen salliman mukaisesti 350 k-m? rakennusoikeutta ra-
kennuspaikkaa kohden. Erillispientalon rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka yhden si-
vuasunnon. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintéaan 200 k-
m? ja sivuasunnon enintdan 80 k-m?2. Lisdksi rakennuspaikalle saa
kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintdan 30 k-m? sauna-
rakennuksen seka rakennuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia yk-
sikerroksisia talousrakennuksia.

Rakennusalan sijoittamisessa on pyritty huomioimaan alueen
maastonmuodot, olemassa olevan suojapuuston mahdollisia mai-
semahaittoja vahentava vaikutus seka alin suositeltava rakenta-
miskorkeus +2,65 (N2000).

Yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd rakennusten on sopeu-
duttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltdan, julkisivu-
materiaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puu-
verhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei
saa rakentaa. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suo-
rittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen mydntamaa maisematydlupaa.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaddannon velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistadn vuonna 2035.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin kokonaisra-
kennusoikeuden kasvun mahdollistamaan lisdrakentamiseen. Lisa-
rakentaminen tulee vaatimaan myds osittaista puuston ja kasvilli-
suuden poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maa-
raan. Tyo- ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-neut-
raali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mu-
kaan rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tar-
kasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaas-
tdistd. Osa naista padstdistd syntyy paastdokauppasektorilla (mm.
energia ja osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla
(mm. valtaosa rakennustuotteista seka kuljetuksen, tyékoneiden
seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmis-
telun paastot).

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan anta-
malla yleisid maarayksia esimerkiksi maiseman kannalta merkitta-
van puuston sdilyttamisesta ja ranta-asemakaava-alueella on li-
séksi voimassa RakL 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Adriséa-
olosuhteisiin on pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle
sallitut alueet tarpeeksi etaalle rantaviivasta seka osoittamalla kaa-
vassa alin sallittu rakentamiskorkeus (+2,65 m, N2000-jarjes-
tema), jonka alle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Loma-asumiseen tarkoitetun alueen muuttaminen vakituiseen asu-
miseen on nahty enemman kasvihuonekaasupaastdja vahentavana
tekijana kuin niita lisaavana. Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-
ajan asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti pysyvan
asuinpaikan ja vapaa-ajan asunnon valilla poistuu ja samalla pois-
tuu myds tarve kahdelle (lammitettavalle) asuinpaikalle. Lisaksi
ymparivuotiselle asumiselle on asetettu loma-asumista tiukemmat
energiatehokkuusvaatimukset, jotka osaltaan vaikuttavat raken-
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nuspaikan paastéjen pienentymiseen. Menettelyn myoéta rakenta-
minen sijoittuu sinne, missa rakennukset ja rakentamisen edelly-
tykset ovat jo olemassa ja uusia rakennuspaikkoja muodostuu
mahdollisimman vahan. Yhdyskuntarakenne ei hajaudu vaan tiivis-

tyy.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa . .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



