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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
ISO-HYLKIMYKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan ranta-asemakaavan osaa korttelia 2.
Osaa kiinteistba 895-499-1-25 Hylkimys.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Osaa kiinteistéa 895-499-1-25 Hylkimys.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:
Kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 10.6.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 10.6.-10.7.2025

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e —__ .. .2025

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2026
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 895-499-1-25 Hylki-
mys. Ranta-asemakaavan muutosalue sijaitsee Uudenkaupungin
Iso-Hylkimyksen saaren etelarannassa noin 10,5 kilometrin paassa
(linnuntieta) Uudenkaupungin keskustasta lounaaseen. Muutosalu-
eelle ei ole kiinteda tieyhteytta.

Samaa kiinteistéa oleva ranta-asemakaavan laajennusalue sijait-
see Uudenkaupungin Kolkinmaan pohjoisrannalla noin 9,5 kilomet-
rin paassa (linnuntietd) Uudenkaupungin keskustasta lounaaseen.
Laajennusalueelle on kiinted tieyhteys Varanpaantielta risteavan
Humalkarin ja Kolkinmaantien kautta.

Muutosalueen ja laajennusalueen sijainneista on kartta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ta-
voitteena on poistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan alueelta
Iso-Hylkimyksen saaresta loma-asuntojen korttelin 2 itdisin raken-
nuspaikka ja osoittaa se Kolkinmaan pohjoisrannalle, samaan Kiin-
teistédn (895-499-1-25 Hylkimys) kuuluvalle alueelle. Iso-Hylki-
mys saaren korttelin 2 itdisin rakennuspaikka on tavoitteena muut-
taa maa- ja metsatalousalueeksi (M-1). Kolkinmaan pohjoisrannan
loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikalle on tarkoitus osoit-
taa rakennusjarjestyksen salliman mukaisesti 200 k-m? rakennus-
oikeutta.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
ei arvioida olevan valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista
vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdaadetaan maankaytté- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 895-499-1-25 Hylki-
mys. Muutosalueen pinta-ala on noin 0,75 hehtaaria. Muutosalu-
eella on todellista rantaviivaa noin 179 metrid ja muunnettua ran-
taviivaa noin 115 metria.

Laajennusalueen pinta-ala on noin 0,75 hehtaaria. Laajennusalu-
eella on todellista rantaviivaa noin 129 metrid ja muunnettua ran-
taviivaa noin 97 metria.

Ranta-asemakaava muutos- ja laajennusalueen kokonaispinta-ala
on yhteensa noin 1,5 hehtaaria. Todellista rantaviivaa kaava-alu-
eilla on yhteensa noin 308 metrid, ja muunnettua rantaviivaa noin
212 metria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueet ovat rakentamattomat. Alueet ovat tavan-
omaista saariston metsamaastoa. Alueet eivat sijaitse pohjavesi-
tai maiseman arvoalueilla.

Muutosalueen maasto on osin kalliomaata ja osin moreenia. Laa-
jennusalueen maasto on kalliomaata. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Suunnittelualueen laajennusalueelta on tehty ranta-asemakaavan
laadinnan yhteydessa luontoselvitys 27.11.2025, joka on selostuk-
sen liitteena 4. Laajennusalue on rakentamatonta, padosin voimak-
kaasti hakattua metsaa. Alueen ranta on osittain kallioinen.

Laajennusalueen itareunalla sijaitseva tervalepikko arvioitiin
maankaytdssa huomioitavaksi kohteeksi. Tervalepikko suositellaan
jatettavaksi rakentamatta. Lepikon tila on tadlla hetkella heikko,
mutta luonnontilaan jatettyna se vahitellen kohentuu. Luontoselvi-
tyksen tuloksia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 2.2 kohdassa
Luontoselvitys.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Laajennusalueen maastoa.

Laajennusalueen rantaa ja maisemaa.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueet ovat rakentamattomat. Alueiden l|&hiymparis-
tossa sijaitsee padosin loma-asutusta. Laajennusalueen viereisella
kiinteistdlla on yhteiskaytdssa oleva venelaituri.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueiden kiinteistdé 895-499-1-25 Hylkimys on yksityi-
sessa maanomistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2008.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidéihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viherverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Muutosalue ja laajennusalue on voimassa olevissa maakuntakaa-
voissa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan
osoittaa lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
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voidaan kayttda myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan
asutukseen. Muutosalue ja laajennusalue on myds osoitettu selka-
meren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvydhykkeelle.

Laajennusalue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 1 eli 5-10 lay/km ja vapaan ran-
nan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Muutosalue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 2 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus
40 % kokonaisrantaviivasta.

Muutosalueen ja laajennusalueen sijainnit Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavayhdistelmassa:
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdésta.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannén ohjaamana, myés
muita toimintoja.

MRV

I == m=m =y SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)

. 4 SUUNNITTELUMAARAYS:
- Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttsisyytta kehittavia ja kalatalouden
toimintaedellytyksid tukevia.

Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.
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LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vychyketunnuksen yhteydessd osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(D 7-10lay/km, vapaata rantaa 40 %
(@ 5-7lay/km, vapaata rantaa 40 %
(3) 3-5lay/km, vapaata rantaa 50 %
(@ 2-3lay/km, vapaata rantaa 50 %
(5) 0-2lay/km, vapaata rantaa 80 %
(& 0-3lay/km, vapaata rantaa 60 %

(7) lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, ettd vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdéjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 18.9.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Muutosalue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi (RA). Laajennusalue on osoitettu paaasiassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistar-
vetta tai ymparistéarvoja (MU). Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilu-
polkuja. Alueen maisemaa tulee hoitaa niin, ettd ymparistéarvot
sailyvat. Lisaksi laajennusalueen itaiseen reunaan on osoitettu ve-
siliikenteen aluetta (LV).

Muutosalue kuuluu yleiskaavassa loma-asutuksen mitoituksen osa-
alueeseen 1V, 4 lay/km tai 1 lay/ha maa-aluetta, jolloin pienempi
luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 75
% tulee jattaa vapaaksi.

Laajennusalue kuuluu yleiskaavassa loma-asutuksen mitoituksen
osa-alueeseen II, 5 lay/km tai 1 lay/2 ha maa-aluetta, jolloin pie-
nempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahin-
taan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapaus-
kohtaisesti, erityisista syistd rakennusoikeutta siirtad tai vahai-
sessa maarin suurentaa perusmitoitusta.
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Muutosalueen ja laajennusalueen sijainnit yleiskaavassa:

WL

g 4 & «.
x‘uf;»fy‘m‘

Ote Uudenkaupungln ylelskaavakartasta

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS HAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAl YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEELLE VOIDAAN SKOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

m VESILIKENTEEN ALUE.

II 5 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

IV 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS /4 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
Eml;AISRAKENNUSOIKEUS RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 75% TULEE JATTAA VA-
l

Ranta-asemakaava

Laajennusalueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Muutosalueella on voimassa 29.1.1993 vahvistettu Iso-Hylkimys -
Katavakari - Kumpelkarin ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rantakaavana). Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa muutosalue on osoitettu loma-asuntojen kortteli-
alueeksi, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunto- ja
saunarakennuksen seka talousrakennuksia (RA-2). Rakennuspai-
kan rannanpuoleinen puusto on sailytettdva koskemattomana ja
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rakennukset on sijoitettava siten, etta puustoa poistetaan mahdol-
lisimman vahan. Kiinteiden merelle nakyvien laiturien rakentami-
nen on kielletty.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualu-
een muutosalue rajattuna sinisella:

S=— T \
':i/so-H}lkiq'-nys_ ¢

7,

0

i + =4 9
Ote Uudenkaupungin Iso-Hylkimys — Katavakari - Kumpelkarin rantakaavasta.

Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspai-
kalle saa rakentaa loma-asunto- ja saunarakennuk-
F?/\'Z sen sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rannan-
puoleinen puusto on sdilytett&dvd koskemattomana ja
rakennukset on sijoitettava siten, ettd puustoa
poistetaan mahdollisimman v&h&n. Kiinteiden merel-
le ndkyvien laiturien rakentaminen on kielletty.

Yleista

Rakennusten on oltava rakenteeltaan ja julkisivul-
taan maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuvia sekid
julkisivumateriaalitaan p&dasiassa puurakenteisia.
Lomarakennusten rannanpuoleinen julkisivu tai
rédystdskorkeus saa olla enintd&n 3.5 m.

Rakennusten sijoittelussa on erityisesti huomioi-
tava rantapuuston heikko tuulenkestédvyys.

Korttelialueilla sallitaan kiinteiden j&tteiden
poisto vain umpis&diliddn ja poiskuljetus sekd
kompostointi.

Lomatonteilla j&dtevedet on imeytett&vd& maahan vi-
hintd&n 15 m:n etdisyydelld rannasta.

Loma-asuntojen rantautumispaikat sijaitsevat ti-
lasta Hylkimys 1:7 muodostettavien loma-asuntojen
osalta Varanpd&n kyl&dn tilalla Lehtonen 1:146.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueilla on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.
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Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdan 300 m2 ja loma-asumiseen 0so0i-
tetulla rakennuspaikalla enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla
rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan
pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on
150-200 m2. Rakennusoikeuden madraa voidaan kasvattaa maksi-
missaan 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli 3 000 m2 ja se on puus-
toinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia
rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat oh-
jeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintééan 200
m?2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintdan puolitoista (1'2)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e vyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e Kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon
rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina ta-
pauskohtaisesti.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta ra-
kentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaarayk-
sen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja raken-
nusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa
on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on sailytettava
maiseman kannalta merkittava puusto. Kaavamaarayksilla varmiste-
taan siten, etta kaavamuutoksesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia
alueen maisemarakenteeseen.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavybéhykkeen kasvillisuus tulee
padosin sailyttaa. Rakennuksen harjan on oltava padsaantdisesti ran-
nan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston
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muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdol-
lisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metrid. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintadan 25 m2 ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintdan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvima-
jan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan muun
rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 metrid, mikali edessa
on riittava suojapuusto, muutoin etdisyys on 20 m.

Rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lomarakennuksen kayttétarkoi-
tuksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poikkeamislu-
van sekd rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen teknisten
ominaisuuksien on taytettdava voimassa olevat maaraykset. Lomara-
kennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskdyttéén tulee poik-
keamisluvassa tdyttaa muun muassa seuraavat kriteerit:

e rakennuspaikan koon tulee olla véhintdan 3 000 m?

e rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittdva vedensaanti ja
jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa edel-
lytettavalla tavalla

e poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja ve-
sihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa

e rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
tallaisen jarjestamiseen

e ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta ilman
kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asemakaavan
muutosta

e padperiaatteena on, ettd teiden rakentaminen tai vedensaanti ja
jatevesien kasittelyn ja viemardinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueille ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja. Muutos- ja laajennusalue kuuluvat saman kiinteiston alu-
eelle (895-499-1-25 Hylkimys). Kaavamuutosalueen RA-rakennus-
paikka osoitetaan laajennusalueelle ja muutosalueelle osoitetaan
maa- ja metsatalousaluetta.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueen laajennusalueelta on laadittu luontoselvitys
27.11.2025 (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy). Selvityksen maastokdaynnit on tehty 27.5.2025,
27.6.2025 ja 20.8.2025. Laajennusalue on rakentamatonta, paa-
osin voimakkaasti hakattua metsaa. Alueen ranta on osittain kalli-
oinen.

Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoituksen, pesima-
linnustoselvityksen, liito-oravakartoituksen ja uhanalaisten, silmal-
ldpidettdvien seka EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien
esiintymien selvityksen. Lepakkokartoitusta ei katsottu tarpeel-
liseksi, koska selvitysalue on pieni ja voimakkaasti hakattua talous-
metsaa.

Luontotyyppikohteet

Suurin osa laajennusalueesta on harvennettua, melko vanhaa
kuusi-mantymetsaa kasvava tuore kangas, jonka lounaiskulmaa
halkoo viereiselle kesamdkille johtava tie. Laajennusalueen lansi-
reunalla sijaitsee pieni kosteampi painanne, jossa esiintyy mm.
rahkasammalta. Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas on val-
takunnallisesti silmallapidettava ja alueellisesti vaarantunut luon-
totyyppi. Alue on voimakkaasti harvennettua, tasaikdista ja niuk-
kalahopuustoista talousmetsaa ja ekologiselta laadultaan heikko.

Laajennusalueen ranta-alue on merenrantaa, jolla laakeat karut
merenrantakalliot vuorottelevat kivisten ja somerikkoisten ranta-
kaistaleiden kanssa. Rantavedessa kasvaa paikoin pienia ruovi-
koita.

Arvokas luontotyyppikohde

Laajennusalueen itareunalla on varttunutta tervalepikkoa kasvava
kostea, tuore lehto, jonka puusto on voimakkaasti harvennettua.
Tervalepikko kuuluu luontotyyppiin rannikon kosteat leppdlehdot
(silmallapidettava). Puuston voimakkaan harvennuksen vuoksi se
ei taytd metsalain erityisen tarkean elinymparistdn maaritelmaa tai
METSO-kriteereja. Tervaleppavaltaisena lehto tayttaa kuitenkin
luonnonsuojelulain luontotyypin tervaleppametsa minimivaatimuk-
set, vaikka ei olekaan luonnontilainen tai siihen verrattava. Terva-
lepikko suositellaan jatettdvaksi rakentamatta. Lepikon tila on talla
hetkella heikko, mutta luonnontilaan jatettyna se vahitellen kohen-
tuu.
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Pesimalinnusto

Selvitysalueella ja sen valittdbmassa Iahiymparistossa tulkittiin pe-
sivan kaikkiaan kahdeksan lintulajia. Nama lajit ovat harmaa-
sieppo, hernekerttu, kyhmyjoutsen, pajulintu, peippo, punarinta,
sepelkyyhky ja talitiainen.

Pesimalinnusto on tavanomaista, eikd harvinaisia lajeja ole. Kyh-
myjoutsen pesi selvitysalueen edustan kallioluodolla. Selvitysalue
sijaitsee kaytodssa olevan kesamokin ja kalanviljelytoimintaan liit-
tyvan kiinteiston valissd, joten hairidherkat lajit eivat voi siella pe-
sia. Pesimalinnustoon perustuvia maankayttésuosituksia ei ole tar-
peen esittaa.

Muu lajisto

Suomen Lajitietokeskuksen aineistoihin ei ole selvitysalueelta tai
sen lahiymparistosta tallennettu havaintoja uhanalaisista tai sil-
mallapidettavista lajeista. Merenranta on viitasammakon kutupai-
kaksi aivan liian suojaton. Liito-oravan papanoita tai muita merk-
keja liito-oravasta ei l6ytynyt. Puusto on lajille liian harvennettua,
eikd kolopuita ole. Lepakoille sopivia paivapiiloja, lisaantymispaik-
koja tai talvehtimispaikkoja ei l16ytynyt. Ymparistdpiirteiden perus-
teella alueella ei ole syyta epailla olevan tavallista suurempaa mer-
kitysta lepakoille.

Kaavan pohjakartta

Kolkinmaan laajennusalueelta on laadittu virallinen kaavan pohja-
kartta (1:2000, mittausluokka 3). Pohjakartta tayttaa alueiden-
kayttdlain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin kaupungin kaupunkisuun-
nittelu on hyvaksynyt ranta-asemakaavan pohjakartan 17.2.2025
(kaupungingeodeetti Leena Viljanen).

Iso-Hylkimys saaren muutosalueella on kaytetty Maanmittauslai-
toksen maastotietokanta-aineistoja.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustyéhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ja laajennuksella ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne
olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireilletulosta 22.5.2025
§ 27. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeitse seka kuulutta-
malla 10.6.2025 Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sa-
nomat -nimisissa lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 31.3.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 10.6.-10.7.2025 valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto, joka on
selostuksen liitteend 5 ja kaavanlaatijan vastine lausuntoon liit-
teena 6.

Kaavakartalle, laajennusalueen koilliskulmaan, osoitettiin luonto-
selvityksen perusteella luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue, luonnonsuojelulain mukainen tervaleppametsa
(luo-1).

Lausunnon perusteella kaavan yleisiin maarayksiin paivitettiin alin
rakentamiskorkeus (N2000 + 2,6 m), jonka alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Kaavaselostukseen on
paivitetty tarkemmin aluerajauksin yleiskaavaote ja taydennetty
yleiskaavasta poikkeamisen osalta.
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Muutokset ovat vahaisia, ja 10.12.2025 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 10.12.2025 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .202_§_ . Kaavaehdo-
tus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- ._ .202_ valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu
loma-asuntojen korttelialutta (RA-1) sekda maa- ja metsatalousalu-
etta (M-1).

Mitoitus

Kaava-alueen muutos- ja laajennusalueen pinta-alat ovat yhteensa
noin 1,5 hehtaaria.

Muutosalueen pinta-ala on noin 0,75 hehtaaria ja laajennusalueen
pinta-ala on noin 0,75 hehtaaria. Laajennusalueen loma-asuntojen
korttelialueeksi osoitetaan 0,56 hehtaaria sekd maa- ja metsata-
lousalueeksi 0,19 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa loma-asuntojen rakennuspaikalle
yhteensa 200 k-m2. Rakennusoikeus lisdéntyy alueella 100 k-m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Korttelin 1 rakennuspaikka 1

Loma-asuntojen korttelialue. ,
Rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 k-m- ja kerrosten lukumaara enintéan yksi.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintaan 150 k-m%n loma-asunnon, yhden enintaan 30 k-m?n
saunarakennuksen, yhden enintaan 25 k-m%n vierasmajan seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

Maa- ja metsitalousalueet

M 1 Maa- ja metsatalousalue.
s Alueella ei ole rakennusoikeutta.

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa poiketaan
alueilla voimassa olevasta oikeusvaikutteisesta Uudenkaupungin
yleiskaavasta. Muutosalueelle on yleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoaluetta (RA) ja laajennusalueella maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdar-
voja (MU). Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja. Alueen maise-
maa tulee hoitaa niin, ettd ymparistdarvot sailyvat. Lisaksi laajen-
nusalueen itdiseen reunaan on osoitettu vesiliikenteen aluetta (LV).

Muutos- ja laajennusalue kuuluvat saman kiinteiston alueelle (895-
499-1-25 Hylkimys). Ranta-asemakaavan muutosalueen RA-ra-
kennuspaikka on osoitettu laajennusalueelle ja muutosalueelle on
osoitettu maa- ja metsatalousaluetta. Liséksi yleiskaavassa o0soi-
tettu laajennusalueen itareunan vesiliikenteen alue (LV) on osoi-
tettu kaavamuutoksessa ja laajennuksessa padaasiassa maa- ja
metsatalousalueeksi.

Yleiskaavasta poikkeamista voidaan pitda vahaisena, silla kaava-
muutoksessa ja laajennuksessa rakennuspaikkojen kokonaismaara
ei muutu, loma-asuntojen korttelialuetta osoitetaan voimassa ole-
vaan ranta-asemakaavaan ja yleiskaavaan nahden vahemman ja
maa- ja metsatalousaluetta enemman. Laajennusalueelle ranta-
asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen rakennuspaikka sijoittuu
osaksi yleiskaavassa osoitettua loma-asuntoaluetta. Liséksi laajen-
nusalueelle osoitetaan riittavasti maa- ja metsatalousaluetta ja va-
paata rantaviivaa yleiseen virkistyskayttédén. Muutosalueella ra-
kentumaton loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikka muute-
taan kokonaan maa- ja metsatalousalueeksi.
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4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asunnon rakennuspaikka laajen-
nusalueelle, joka poistetaan muutosalueelta. Kaavalla ei arvioida
olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Laajennusalueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asumista, johon
loma-asunnon rakennuspaikka osoitetaan, joten kaavamuutos ei
hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous
Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden rakentamista.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Laajennusalueen la-
himmat palvelut sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa noin 9,5
kilometrin paassa (linnuntieta) koilliseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eika rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistysalueiden
maaraan. Muutosalueen vapaan rannan osuus kasvaa, silla alue
osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. Laajennusalueen vapaan
rannan osuus hieman vahenee, mutta alueen itdosaan osoitetaan
maa- ja metsatalousalue.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavamuutoksen ja laajennuksen myoéta kokonaisrakennusoikeus
kaava-alueella kasvaa 100 k-m?. Muutosalue on voimassa olevassa



Nosto Consulting Oy 22 (24)

Uusikaupunki: Iso-Hylkimyksen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus (ehdotus), versio 1.0 10.12.2025

ranta-asemakaavassa osoitettu osaksi loma-asuntojen korttelialu-
etta, mutta on rakentamaton. Kaavamuutoksessa muutosalue
osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jonka alueella ei ole ra-
kennusoikeutta. Laajennusalue on osoitettu voimassa olevassa
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ul-
koilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU). Ranta-asema-
kaavassa alue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1)
seka maa- ja metsatalousalueeksi (M-1). Maa- ja metsatalousalu-
eella ei ole rakennusoikeutta. Kokonaisuudessaan kaava-alueelle
osoitetaan voimassa olevaa ranta-asemakaavaa ja yleiskaavaa
enemman maa- ja metsatalousaluetta seka vapaata rantaviivaa.

Kaava-alueen laajennusalueelle tehdyn luontoselvityksen perus-
teella kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue, luonnonsuojelulain mukainen tervalep-
paalue, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena (luo-1). Luo-1 alue on
padosin maa- ja metsatalousalueella, mutta vahaiselta osin loma-
asuntojen korttelialueella. Loma-asuntojen rakennuspaikan raken-
nusalan rajauksessa on huomioitu, etta luo-1 alue sdilyy rakenta-
mattomana ja luonnontilaisena.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakennuspaikkojen raken-
tamista siten, etta rakennukset sopeutuvat perinteiseen saaristo-
maisemaan muodoiltaan, varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan
ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Raken-
nuspaikan rakentamaton osa on liséksi hoidettava luonnonvarai-
sena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettava maiseman kannalta mer-
kittava puusto. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suo-
rittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen mydntamaa maisematydlupaa.

Rakennuspaikoilla loma-asuntojen kerrosluvuksi on osoitettu kor-
keintaan I. Kaavan yleisissa maarayksissa on my6ds maaratty, etta
rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennuksen harjan oltava
padsaantdisesti rannan suuntainen.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alueet eivat ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleel-
lista vaikutusta pohjavesiin ja pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa Iso-Hylkimys saaren ranta-
asemakaava-alueelta poistetaan yksi rakentamaton loma-asunnon
rakennuspaikka ja vastaavasti Kolkimaan pohjoisrantaan osoite-
taan yksi loma-asunnon rakennuspaikka. Muutosalueelta poistuu
taten 100 k-m? rakennusoikeutta ja laajennusalueelle osoitetaan
rakennusjarjestyksen mukaisesti 200 k-m? rakennusoikeutta. Kaa-
vamuutoksessa ja laajennuksessa alueiden kokonaisrakennusoi-
keuden (100 k-m?) ja rakentamisen maaran lisdantyminen osal-
taan lisaavat alueen ilmastopaastdja.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa kuitenkin rakentaminen siir-
tyy saarialueelta kohteeseen, jolle on olemassa oleva kiintea tie-
yhteys. Lomarakennuspaikan siirtéamiselld kiintedn tieyhteyden
paassa olevalle alueelle ndhdaan olevan positiivisia vaikutuksia il-
maston kannalta, silld erimerkiksi rakennusaikaiset materiaalitoi-
mitukset tai tydkoneiden kuljetukset eivat vaadi saaren tavoin vas-
taavia meriteitse tehtdvia ja runsaasti paastéja aiheuttavia erityis-
jarjestelyitd. Vastaavasti vesikulkuneuvojen kaytdsta aiheutuvia il-
mastoa kuormittavat paastét vahenevat, kun rakennuspaikalle on
olemassa kiintea tieyhteys.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakennusten julkisivuma-
teriaaleja. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Lisdksi kaavassa
on maaratty rakennuspaikan rakentamattoman osan hoitamisesta
luonnonvaraisena sekd rakennuspaikoilla sdilytettavasta maise-
man kannalta merkittavasta puustosta. Lisdksi alueella on voi-
massa maarays maisematydluvasta, jonka myoéta maisemaa muut-
tava maanrakennusty6, puiden kaataminen tai muu nadihin verrat-
tava toimenpide on luvanvaraista toimintaa. Maaraysten avulla voi-
daan varmistua seka laajennusalueen rakennuspaikkojen, etta
muutos- ja laajennusalueiden maa- ja metsatalousalueiden puus-
ton sadilymisesta. Puusto seka sailytettavat kasvustot toimivat ra-
kennuspaikkojen seka maa- ja metsatalousalueiden hiilinieluina.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 10.12.2025
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