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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PYHARANNAN KUNTA
KALJASJARVEN LANSIRANNAN JA LAHDENVAINION
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kaava-alue 1: Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista kort-
telia 8, yleista uimaranta-aluetta, maa- ja metsatalousaluetta seka
kaavatieta.

Kaava-alue 2: Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista kort-
telia 3 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kaava-alue 1: Korttelit 8 ja 9, uimaranta-aluetta seka maa- ja met-
satalousaluetta.

Kaava-alue 2: Kortteli 3 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
YKS 742 Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu __._ .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla _ .- . _.2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .—__._ .2026
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __._ .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue 1 sijaitsee Pyhdrannan Kaljasjarven lansirannalla
noin 12 kilometrin paassa (linnuntietd) Pyharannan keskustasta ja
noin 4 kilometrin paassa (linnuntietda) Ihoden kuntakeskuksesta
koilliseen. Suunnittelualue 2 sijaitsee Pyharannan Sannanjarven
itdarannalla noin 14 kilometrin paassa (linnuntietd) Pyharannan kes-
kustasta ja noin 5 kilometrin paassa (linnuntieta) Ihoden kunta-
keskuksesta koilliseen.

Sijainneista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tarkoituksena on muuttaa kaava-alueella 1 voimassa
olevassa Kaljasjarven lansirannan ranta-asemakaavassa osoitettu
maatilakeskusten korttelialue 8 erillispientalojen korttelialueeksi
seka osoittaa kaava-alueelle 1 toinen erillispientalojen korttelialue.
Uimarannan alue on tarkoitus osoittaa toteutuneiden kiinteistéra-
jojen mukaisesti. Muilta osin kaava-alueelle 1 osoitetaan maa- ja
metsatalousaluetta.

Kaavatydn tarkoituksena on osoittaa kaava-alueella 2 voimassa
olevassa Lahdenvainion kylan ranta-asemakaavassa osoitetut
loma-asuntojen korttelialueen kaksi rakennuspaikkaa yhdeksi ra-
kennuspaikaksi ja siirtdad poistuvan rakennuspaikan rakennusoi-
keus kaava-alueelle 1 (samaa Kkiinteistdd). Muilta osin kaava-alu-
eelle 2 osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankdyttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue 1 koostuu osasta kiinteistéa 631-407-2-79 Alilau-
rila, osasta kiinteistda 631-407-2-96 Palkaniemi ja Kkiinteistosta
631-407-2-42 KUNNANRANTA. Suunnittelualue 1 on pinta-alaltaan
noin 3,4 hehtaaria ja silla on todellista rantaviivaa noin 235 metria
ja muunnettua rantaviivaa noin 195 metria.

Suunnittelualue 2 koostuu osasta kiinteistéa 631-407-2-79 Alilau-
rila ja on pinta-alaltaan noin 1,4 hehtaaria. Alueella on todellista
rantaviivaa noin 183 metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 164
metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue 1 on paaosin metsaista ja peltoista aluetta. Suun-
nittelualueen koillisosassa on uimaranta sekd sen rakennettua ja
hoidettua pihapiiria. Suunnittelualueen lounaisosassa on maatila-
keskuksen hoidettu pihapiiri. Suunnittelualueen 1 maalaji on osin
kalliomaata, osin hienoainesmoreenia, osin savea ja osin liejua
(https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/).

Suunnittelualue 2 on padaosin metsamaastoa. Suunnittelualueen 2
maalaji on osin hienoainesmoreenia, osin kalliomaata ja osin savea
(https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/).

Suunnittelualueet eivat sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualu-
eilta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 aikana. Luonto-
selvityksen tulokset kasitelldan kaavaehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen 1 maastoa.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
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Suunnittelualueella 1 oleva uimaranta.

Suunnittelualueen 2 maastoa ja rantamaisemaa.

Rakennettu ymparisto

Osa suunnittelualueesta 1 on jo rakentunut (uimaranta ja maatila-
keskus), mutta padasiassa suunnittelualueet ovat rakentamatto-
mat. Suunnittelualueiden lahiymparistdissa sijaitsee vahaisesti va-
paa-ajan asutusta seka vakituista asutusta.
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o

Suunnittelualueen 1 uimarannan alueen rakennuksia.

AR
/.

e S

Suunnittelualueen 2 maatilakeskuksen paarakennus.

Muinaismuistot

Kaava-alueilta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueiden kiinteistot ovat padasiassa yksityisessa maan-
omistuksessa. Kiinteistd 631-407-2-42 KUNNANRANTA on Pyha-
rannan kunnan maanomistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat, jotka ovat osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttdlain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualueet ovat voimassa olevissa maakuntakaavoissa 0soi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen. Suunnittelualueen 1 lapi kulkee ohjeellinen ulkoilu-
reitti ja alueen koillisosaan on osoitettu virkistyskohde (V, 015),
Lahdenvainion uimaranta ja sauna (Virma 12/2018, Pyhdarannan
kunnan sauna ja uimaranta).
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Suunnittelualueet kuuluvat maakuntakaavassa loma-asutuksen
mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan
rannan osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueiden sijainnit Varsinais-Suomen maakuntakaa-
vayhdistelmassa:

4414

sm
[0 [KAAVA-ALUE 2]

KAAVA-ALUE 1]

Jsm 4417,

J/
[ sma ot

L4 )

e

O smater

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmé&sta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMK)
M Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dannon ohjaamana, myos muita toimintoja.
VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)

\% Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

P00000000  OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyodyntda olemassa olevia teita ja kulku-uria
sekd alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

CSRONCNONORONC)

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%
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Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, ettd vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdéjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 18.9.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueilla ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella 1 on voimassa 24.6.1992 hyvaksytty Kaljasjar-
ven lansirannan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue 1 on osoitettu
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa maatilakeskuksen kort-
telialueeksi (AM), yleiseksi uimaranta-alueeksi (YV), maa- ja met-
satalousalueiksi (M-1, M-2) seka kaavatieksi. Maatilakeskuksen
korttelialueelle on osoitettu asuinrakennusten enimmaiskerros-
alaksi yhteensa 400 kerrosnelidmetria ja talousrakennusten enim-
maiskerrosalaksi yhteensa 600 kerrosneliometria. Yleiselld uima-
ranta-alueella (YV) rakennusoikeus on vain merkityilld rakennus-
aloilla. Alueelle saa rakentaa yhteensa enintéaan 150 kerrosne-
liometria alueen kayttéa palvelevia rakennuksia. Maa- ja metsata-
lousalueella (M-1) rakennusoikeutta on vain merkityilla saunan ra-
kennusaloilla. Alueelle on osoitettu kortteliin 8 liittyva saunan ra-
kennusala (sg), jonka alalle saa rakentaa korkeintaan 25 kerrosne-
liometrin kokoisen saunarakennuksen. Maa- ja metsatalousalueille
(M-2) saa rakentaa vain maa- ja metsatalouskayttdéa palvelevia ta-
lousrakennuksia.
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue 1 on rajattu sinisella:

KALJASJARV I

= SelinnokFa

Ote voimassa olevasta Kaljasjéarven lansirannan ranta-asemakaavasta.

Voimassa olevat ranta-asemakaavamaaraykset:

AM

E.ENTA

Maatilakeskusten korttelialue.

Maa- ja metsitalousalue.
Rakennusoikeus vain merkityill# saunan rakennusaloilla.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtalouskdyttdd
palvelevia talousrakennuksia.

Yleinen uimaranta-alue.
Rakennusoikeus vain merkityilld rakennusaloilla. Alueelle

saa rakentaa yhteensd enint#3n 150 kerrosnelidmetrid
alueen kdyttdd palyelevia rakennuksia.

Saunan rakennusala.

Alalle saa rakentaa korkeintaan 25 kerrosnelitmetrin
kokoisen saunarakennuksen. Maa- ja metsdtalousalueella
merkinnin yhteydessid esiintyvd alaindeksi osoittaa sen
maatilakeskusten korttelialueen, jonka kdyttéon saunara-
kennus on osoitettu. b

Kaavatie ja sen nimi.

Rantamaisema tulee sdilytt&& luonnontilaisena. Rakennukset
tulee rakentaa viritykselt#ddn, muodoltaan ja sijainniltaan
maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuviksi. Lomarakennusten
Xorttelialueelle ja yleiselle uimaranta-alueelle tulee
rakentaa kuivakdymildt ja kompostit tai jédtteet tulee
keritd umpis#ilidén ja kuljettaa pois. Lomarakennuksen
alimman lattiatason tulee sijaita 0,7 metria Jjarven
ylimman vedenpinnan ylapuolella valtakunnalliseen NE6O—
tasoon sidottuna. Saunavedet tulee imeyttda maahan
vahintaan 15 metrin etdisyydella rannasta.

Suunnittelualueella 2 on voimassa 7.11.1994 paivatty Lahdenvai-
nion kylan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue 2 on osoitettu voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelialu-
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eeksi (RA) sekda maa- ja metsatalousalueeksi (M). RA-alue on va-
rattu erillisten loma-asuntojen korttelialueeksi. Kullekin rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan seka erillisen
talousrakennuksen. Sauna ja talousrakennus saavat olla korkein-
taan yksikerroksisia. Loma-asunnon ja talousrakennuksen etaisyy-
den rannasta tulee olla vahintaan 20 m ja saunarakennuksen va-
hintdan 10 m. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla kor-
keintaan 110 krs-m?2. Maa- ja metséatalousalueella (M) ei ole raken-
nusoikeutta. Metsanhoitotydét ja -hakkuut tulee suorittaa maisemaa
suojaavasti.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue 2 on rajattu sinisella:

Sanna jarvi \\
.

Ne

Sanna jarvi

147 \\
Yht, &+ - 3 ‘

i /," / /,4

Ote voimassa olevasta Lahdenvainion kyldn ranta-asemakaavasta.

Voimassa olevat ranta-asemakaavamaaraykset:

Loma-asunto jen korttellalue.

RA

varattu erllisten loma—asuntoen korttellalueeksl. |
Qﬁfeﬁs rokennuspalkalle saa rakentaa yhden lomo—gslunnon,ken_
saunan sekd erlllisen talousrakennuksen, Sauna Ja talousrad
nus saavat olla korkelntaan ykslkerrokslsla, Loma—ost:\nngga.]a
talousrakennuksen etdlsyyden run'nasto tulee olla v8hintddn
20 m Ja sounarakennuksen v8hintddn 18 m.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla

korkelntaan 110 krs-m2.

Maa- Ja metsdtalousalue.

Alueella el ole rakennusolkeutta. Mets#nholtotydt Ja
—hakkuut tulee suorlttoa malsemaa suo Joavastl
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RANTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SAA YLITTAA,

SA ESITETTYJEN RAKENNUSPAIKKOJEN MAARAA EI SAA YLITIC
Eﬁ?!ﬁﬁusm ON SIJOITTELULTAAN, MUODOLTAAN JA VARIT(< "FLTAAN SOPEUDUTTAVA
YMPAROIVAAN LUONTOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON, T A
\ESIKATTEEN, SAVUPIIPPUJEN YMS. ON VARITYKSELTAAN L Téatr MM
MAASTOON SOPEUTUVIA. X 2. s 8
RAKENNUKSEN ALIMMAN LATTIATASON ON OLTAVA VAHINTAAN +16.2 N 68 —KOR
KEJSJARJESTELMASSA (1,5 m KESKIVEDENKORKEUDEN YLAPUOL_E_LA).

LAITUREIDEN ON SIJOITTELULTAAN,

VARITYKSELTAAN JA MUODOLTAAN SOPEUDUTTAVA

RANTAMAISEMAAN, ;
RAKENNUSPAIKKOJEN RAKENTAMATON OSA ON HOIDETTAVA | .Ier‘\ﬂNMIJKAISFNA.

RAKENNUSTEN JA RANTAVIIVAN VALINEN PUUS'TO ON SAILYTETTAVA,

A AVAA AIL 160 SUODATTIMEEN TAI
TULEE JOHTAA TYHJENNETTAVAAN LOKASAILIOBN, MAA )
3‘?5%505251— JA YMPARISTOVIRANOMAISEN HYVAKSYMAAN PUHDISTUS JARJESTELMAAN.

ALUEELLE SUDSITELLAAN KUIVAKAYMALARATKAISUA. - :
ATE A VESISTOA,

ATEVESIEN KASITTELY EI SAA KUORMITTAA ALUEEN VE z
jATEHuouo TOTEUTETAAN KIINTEISTOKOHTAISESTL LAHOAVAT TALOUSJATTEET SAA
KOMPOSTOIDA. LAHOAMATTOMAT JATTEET KULJETETAAN KAATOPAIKALLE.

Rakennusjérjestys

Pyharannan kunnassa on voimassa 13.10.2014 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa olla enintdaan yksi
yksiasuntoinen loma-asunto ja mikali tarkoituksenmukaista,
vierasmaja enintdan 25 k-m?2. Naiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintédgan 80 m?. Erillisen saunarakennuksen ker-
rosala saa olla enintddan 25m?2. Rakennuspaikalle on myds
mahdollista rakentaa tarvittavia talousrakennuksia seka ve-
nevajan, jonka kokonaisala saa olla enintdan 30m?2. Yh-
teensa rakennusoikeutta rakennuspaikalla on 140m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksi asun-
toisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle rakennettavan asuinrakennuksen kerros-
ala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 450 k-m2. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa
sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityisté huomiota kiin-
nittaa rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee
paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vai-
kuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Raken-
nuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sai-
lyy, kuitenkin vahintaan 20 metria, ellei edelld olevasta vaa-
timuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja
johon ei liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa
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rakentaa 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta. Etdisyyksista voidaan poiketa, jos
maasto-olosuhteet ja maisemalliset seikat niin edellyttavat.

e Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, pation tai
naihin rinnastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan
15 metria.

e Puupintaisen ja lampderistamattdéman venevajan saa raken-
taa lAhemmas rantaa edellyttden, etta vaja soveltuu ympa-
ristdon. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa
mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan
paikkaan. Venevajan leveys saa olla enintaan 4 metria ja
vesikaton ylin korkeusasema enintdan 3,5 metria. Harjan
suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja veneva-
jan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan
nahden. Rakentamisessa on pitaydyttava perinteisissa ra-
kentamistyyleissa ja rakennuksen sijoituksella ei saa rikkoa
luonnonmaisemaa. Venevajan kokonaisala saa olla enintaan
30 m2. Venevajan ala otetaan huomioon rakennuspaikan ta-
lousrakennusten yhteenlaskettua kokonaisalaa laskettaessa.

e Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen
ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut
riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat ra-
kennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman
riskittbmalle korkeudelle. Rakennelmia voidaan niiden ar-
von, kayttdtarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella si-
joittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan
myds alemmaksi.

e Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alim-
man lattiakorkeuden tulee olla +2,21 metrid (N2000-jarjes-
telma), mikali mahdollista (sopeuduttava ymparistdon). Ra-
kennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huo-
mioon myo6s mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoilu-
vara ja jaan tydntymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

e Jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten,
etta alin lattiakorkeus on vahintaan 1,3 metria ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylévesiraja ole tiedossa, alimman lat-
tiakorkeuden on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintaan
1,8 metria keskivedenpintaa korkeammalla.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Pyharannan kunnassa on aloitettu Pyha-
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rannan kunnan rakennusjarjestyksen 2025 laadinta. Rakennusjar-
jestyksen uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 13.-27.11.2024.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueille ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla kaa-
vamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja ja kaava-aluei-
den rakennusoikeuden maara vahenee voimassa oleviin ranta-ase-
makaavoihin verrattuna yhteensa 305 k-m?.

Luontoselvitys

Suunnittelualueilta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana. Luontoinventoinnin tulokset kasitellaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueilta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tu-
lisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueilta on laadittu kaavan pohjakartat (1:2000, mit-
tausluokka  3). Pohjakartat tayttdvat alueidenkayttélain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset. Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt
ranta-asemakaavan pohjakartat 5.11.2025 (kaupungingeodeetti
Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueilla ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Pyharannan kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavamuu-

toksen vireilletulosta __._ .2026 § __. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla __._ .2026 kunnan verkko-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 18.12.2025 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla __._ - . .2026.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alueelle 1 on osoitettu kaavamuutoksessa kaksi erillispien-
talojen korttelialuetta (AO), uimaranta-alue (VV) seka maa- ja
metsatalousaluetta (M).

Kaava-alueelle 2 on osoitettu kaavamuutoksessa loma-asuntojen
korttelialue (RA) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Kaavamuutoksen mydta AO-rakennuspaikalle saa rakentaa asuin-
rakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka alueen kayttétar-
koitusta palvelevia talousrakennuksia. RA-rakennuspaikalle saa ra-
kentaa loma-asunnon, vierasmajan, erillisen saunarakennuksen
seka tarvittavia talousrakennuksia. VV-alueelle saa rakentaa alu-
een kayttdéa palvelevia rakennuksia erikseen osoitetulle rakennus-
alalle.

Mitoitus

Kaava-alueen 1 pinta-ala on noin 3,4 hehtaaria ja kaava-alueen 2
pinta-ala on noin 1,4 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueen rakennuspaikoille on osoitettu 400
k-m? rakennusoikeutta rakennuspaikkaa kohden (asuinrakennus
enintdaan 250 k-m? ja erillinen saunarakennus enintdan 30 k-m?) ja
loma-asuntojen korttelialueelle 140 k-m? rakennuspaikkaa kohden
(loma-asunto ja enintaan 30 k-m? vierasmaja yhteensa enintdan
100 k-m? ja erillinen saunarakennus enintdén 30 k-m?). Uima-
ranta-alueelle on osoitettu 150 k-m? rakennusoikeutta alueen kayt-
tda palvelevia rakennuksia varten.

Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara vahenee voimassa
oleviin ranta-asemakaavoihin verrattuna yhteensa 305 k-m?.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
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kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 8 rakennuspaikka 1 ja korttelin 9 rakennuspaikka 1

Erillispientalojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seké alueen kéyttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 250 k-m? ja erillisen saunarakennuksen enints4n 30 k-m?.
Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintéén 400 k-m?.

Korttelin 3 rakennuspaikka 1

m Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, erillisen saunarakennuksen seka tarvittavia talousrakennuksia.
Loma-asunnon ja enintaan 30 k-m? vierasmajan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?. Erillisen saunarakennuksen

kerrosala saa olla eninta&n 30 k-m?. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 140 k-m?.

Maa- ja metsatalousalue

m Maa- ja metsatalousalue.

Kaava-alueelle 1 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

Virkistysalueet

Uimaranta-alue.
Alueelle saa rakentaa yhteens4 enintaan 150 k-m? alueen kaytt64 palvelevia rakennuksia erikseen osoitetulle rakennusalalle.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa muutetaan kaava-alueella 1 rakentunut maati-
lakeskusten korttelialue 8 erillispientalojen korttelialueeksi seka
osoitetaan kaava-alueelle 1 toinen erillispientalojen korttelialue.
Kaava-alueen 2 loma-asuntojen korttelialueen kaksi rakentuma-
tonta rakennuspaikkaa osoitetaan yhdeksi rakennuspaikaksi ja
poistuvan rakennuspaikan rakennusoikeus siirretdan saman Kiin-
teiston sisalla kaava-alueelle 1.
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Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen
tai vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiymparistdéssa sijaitsee vahaisesti vapaa-
ajanasutusta seka vakituista asutusta, joten kaavamuutos ei var-
sinaisesti hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan valittdmia vaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat Py-
harannan keskustassa (Rohdainen) ja Ihoden kuntakeskuksessa.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueilta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta virkistys-
alueiden maariin. Kaava-alueella 1 vapaan rannan maara vahai-
sesti vahenee, mutta kaava-alueella 2 vapaan rannan maara puo-
lestaan kasvaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaava-alueilta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 aikana,
jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia eika kaava-alueet sijaitse maiseman arvoalueella. Kaava-
muutoksen myo6ta rakennusoikeuden maara vahenee kaava-alu-
eilla voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin verrattuna yhteensa
305 k-m?, mika selkeasti vahentaa negatiivisia vaikutuksia aluei-
den maisemarakenteisiin ja luonnonoloihin. Liséksi kaavamuutok-
sessa rakennusalat on osoitettu huomioiden maaston muodot ja
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luonnonolosuhteet, uuden rakentamisen vaikutukset maisemalli-
sesti seka olemassa olevat rakennukset.

Yleisissa maarayksissa myos ohjataan rakentamista seuraavasti:

e Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiin-
nittda rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

e Rakennuspaikan rantavyohykkeen kasvillisuus tulee paa-
osin sailyttaa.

e Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa
suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematyodlupaa.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Kaava-alueiden rakennettavuudet ovat riittavat.
Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksella nahdaan olevan positiivisia ilmastovaikutuksia.
Kaavamuutoksen myéta rakennusoikeuden maara vahenee kaava-
alueilla voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin verrattuna yh-
teensa 305 k-m?, mikéa selkeasti vahentaa ilmastovaikutuksia.

Rantaan sijoittuvat rakennuspaikat ovat alttiimmat esimerkiksi tul-
ville. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu kosteudelle aroille
rakenteille alin suositeltu korkeustaso, jolla on varauduttu tulvaris-
keihin ja muihin ilmastonmuutokseen liittyviin aarevoityviin saa-
olosuhteisiin. Lisaksi kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty
rantavydhykkeen kasvillisuuden sailyttamisesta seka maisematyo-
luvan vaatimuksesta. Puuston sailyttamisella on nahty positiivisia
vaikutuksia ennen kaikkea maiseman ja luonnonymparistén, mutta
myos hiilensidonnan kannalta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Pyharannan
kunta.

Turussa .
Nosto Consulting Oy
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