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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SOMERON KAUPUNKI
KOPILAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa asemakaavoittamatonta kiinteistéa 761-446-1-62 Kopila.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 7.2.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 7.2.-10.3.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.11. - 8.12.2025
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Someron Oinasjarven etelarannalla, Hel-
singintien varrella n. 20 km paassa Someron keskustasta kaak-
koon.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 4,7 hehtaaria. Suunnittelu-
alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa suunnit-
telualueen (kiinteistd 761-446-1-62 Kopila) lansiosaan rantayleis-
kaavan mukaisten kahden RA-rakennuspaikan tilalle yksi erillis-
pientalojen rakennuspaikka (AO). Kaavateknisesti koko rantaan ra-
joittuva rantayleiskaavan mukainen RA-alue tulee ottaa mukaan
suunnittelualueeseen, jotta rakennusoikeuksien jakaantuminen on
yksiselitteinen.
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Rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet maaraytyvat ranta-
osayleiskaavan ja kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen mukaan.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdaan maankayttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa asemakaavoittamatonta kiinteistda
761-446-1-62 Kopila. Suunnittelualueelle on osoitettu ranta-
osayleiskaavassa nelja RA-rakennuspaikkaa, joista lansiosan kaksi
RA-paikkaa osoitetaan erillispientalojen rakennuspaikaksi (AO).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa n. 4,7 hehtaaria. Suun-
nittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 517 metria
ja muunnettua rantaviivaa noin 508 metria.

Suunnittelualueesta noin 0,5 kilometrin pddassa on Someron Oinas-
jarven koulu, jossa on luokka-asteet 1-6.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on metsaista ja peltoista aluetta, jonka rannalla on
rakennettuja loma-asuntojen piha-alueita. Suunnittelualueen kes-
kivaiheilta kulkee kallioinen alue kohtisuorassa Helsingintiehen
nahden. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualueen maalaji on padasiassa hienoa hietaa, mutta
myds kalliomaata. (Léahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Suunnittelualueelta on tehty ranta-asemakaavan laadinnan yhtey-
dessa luontoselvitys (Turkka Korvenpda, Luonto- ja ymparistotut-
kimus Envibio Oy, 23.9.2025). Luontoselvityksen mukaan suunnit-
telualueen itapuoliskolla on heindpeltoa. Pellon ja jarven valissa
maantien levahdyspaikasta luoteeseen kasvaa harvennettua lehti-
metsad. Suunnittelualueen lansiosassa on entiselle pellolle kehitty-
nytta rehevaa ja korkeakasvuista tuoretta niittya. Niityn ja jarven
valissa kasvaa vanhaa kuusikkoa ja sekametsaa.

Suunnittelualueen lansireunalla on rantaosayleiskaavassa mer-
kinta sl 156, joka tarkoittaa ymparistoselvityksessa todettua luon-
nonolojen kannalta arvokasta tai huomionarvoista kohdetta, jota ei
kuitenkaan ole osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Kyseessa on Kok-
kovuoren ymparistd. Rantaosuus mokkien valilla on edustavaa kos-
teaa rantalehtoa (FiT, Sat), valtapuustona harmaaleppa ja tuomi.
Muuta lajistoa mm. vuohenputki, ranta-alpi, hiirenporras, metsaal-
vejuuri, sudenmarja, musta- ja punaherukka, taikinamarja, kielo
ja koiranvehna. Luontoselvityksen mukaan kohde (sl156) sijoittuu
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suunnittelualueen entiselle pellolle kehittyneen niityn léansiosaan,
niityn ja jarven valisen metsan lansiosaan ja Helsingintien varrelle
kattaen myds suunnittelualueeseen sisaltyville kesamokeille johta-
van tien lansipuolisen maden. Luontoselvityksessa kartoitettiin
myds rantaosayleiskaavan sl156 kohteen tamanhetkiset luontoar-
vot tarkentaen arvokkaiden luontotyyppien rajausta. Luontoselvi-
tyksen tuloksia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 2.2 kohdassa
Luontoselvitys.

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-alu-
etta, Someron - Somerniemen Pitkdjarven ja Harkatien kulttuuri-
maisemat. Salon seudun maakuntakaavan selvityksessa Salon
seudun maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 2004 kuva-
taan aluetta seuraavasti:

Turun ja Hdmeenlinnan vélinen Hémeen Hérk&tie on yksi maamme mer-
kittdvampida historiallisia teitd. Varsinais-Suomen puolella Hérkétie kulkee
peltojen halki jokilaaksoja seuraillen. Hémeessé silld on erdmaisen met-
sdtaipaleen luonne. Somerolla Hérkdtien maisematyyppi vaihettuu. Tie
seuraa koilliseen suurten seldnteiden véliin tydéntyvéds, kapenevaa laak-
soa, jonka varrella on miltei jatkuvana nauhana kyldasutusta.

Someron Pitk§jérven ja Somerniemen Paunion-Oinasjérven laaksoon liit-
tyy jarven murroslinjaa seuraileva harjulaakso, joka ristedd Somerniemen
Kirkonkulmalla Kiikalaan ja Perniéén jatkuvaan kolmanteen Salpaussel-
kdén. Harjun suurimpien harjanteiden yhteydessé hiekkaiset liepeet jat-
kuvat pitkélle ja ndkyvat maisemassa loivasti eteldén viettdvina, pitkdan
kéytdssa olleina viljelys- ja asutusmaisemina. Harjujaksoa ja laaksoa seu-
railee tie. Somerniemelld maisema avautuu harjujakson eteldpuolisille
pelloille. Someron puolella tie ja asutus siirtyvat harjanteen jarven puo-
leiselle rinteelle. Pitkd, harjun yhteydessd erdmainenkin jdrven peilaama
maisematila, viljelykset, komeat tilakeskukset ja kartanot vallitsevat mai-
semandkymdéa.

Someron Pitkdjdrven murroslaakson maisematila on koko Suomenkin
oloissa ainutlaatuinen. Harjuun liittyessd se saa karun jarvisuomalaisen
maiseman piirteitd. Lounais-Suomen védhévetisissé maisemissa alueen
vehmaalla kasvillisuudella, pitkdén jatkuneella maataloudella ja komeilla
kartanoilla kehystettynd se on omintakeinen osa maakunnan kulttuuri-
maisemia. Vanha valtakunnallinen p&atie ja sen varren kyldasutus lisda-
vat kulttuuriympéristén arvoa.
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Suunnittelualueen peltomaisemaa.

i iRt 1 e

Vasemmalla maisemaa Helsingintielta suunnittelualueen suuntaan ja oikealla
suunnittelualueen avointa pihapiiria.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajanasuntoja piharakennuksi-
neen. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asuntoja seka
omakotitaloja talousrakennuksineen. Voimassa olevassa ranta-
osayleiskaavassa lahiymparistdédn on osoitettu kylakeskusaluetta
(AT), erillispientaloalueita (AO) seka maa- ja metsatalousalueita
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(MT). Lisaksi suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu yleinen ve-
nevalkama-alue (VL) seka lansipuolelle noin 230 metrin paahan
julkisten palvelujen ja hallinnon alue (P).

e hes

Suunnittelualueella sijaitseva 31 m?:n kokoinen saunarakennus seka
pieni talousrakennus.

Suunnittelualueella sijaitseva 40 m?2:n vapaa-ajanasunto, jonka
rakennusrekisterissa ilmoitettu valmistumisvuosi on 1972.
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Suunnittelualueella sijaitseva 39 m2:n vapaa-ajanasunto/saunarakennus, jonka
arvioitu rakennusvuosi on 1972.

Suunnittelualueen etelapuolella uIva Helsingintie.
Rakennetun kulttuuriyvmpdéristén arvokohteet

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu rakennetun ymparistén arvo-
kohteita, mutta suunnittelualueen Iahiymparistédén, Helsingintien
etelapuolelle on osoitettu maakunnallisesti arvokas Kopilan kartano
kiinteistolla 761-446-1-62 Kopila ja historiallisesti arvokas karta-
non entinen vaarintupa kiinteistélla 761-446-1-27 Rekola.

Muinaisjadnnékset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2008.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraava:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sadilymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerido vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan. Maakuntakaava kumoaa kaava-alu-
eella vahvistetun seutukaavan ja korvaa vahvistetun E18 vaihe-
maakuntakaavan.

Ymparistdministerié vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston 10.6.2013 kokouksessaan hyvaksyman tuuli-
voimavaihemaakuntakaavan. Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai
lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki
kaavaa koskeneet valitukset.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020.
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Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueita voidaan kayttaa harkitusti
myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu osaksi kulttuuriympariston tai maise-
man kannalta tarkeaa aluetta. Suunnittelualueen etelareunaa pit-
kin on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-
telmassa:

7
Ldhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmé.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMK)
M Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dannon ohjaamana, my6s muita toimintoja.
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KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):
Maisema-arvojen tulee olla ldhtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistévia ja ottaa
huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmi-
en ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan raken-
teeseen tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintoon tukeutuvaa.

SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK, SSMK):
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sdilymista

""" 0ooooo  OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kulku-uria
seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maard ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

SNCNGCORONORONS)

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutuettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Someron rantaosayleiskaava on hyvaksytty Someron kaupungin-
valtuuston toimesta 21.12.2000.

Osa suunnittelualueesta on rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi (4RA), jossa luku 4 osoittaa rakennuspaikkojen
enimmaismaaran, osa maa- ja metsatalousalueeksi (MT) ja osa
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ymparistéarvoja
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ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Lisaksi suunnittelualueen
lansireunaan on osoitettu 156 sl merkinta.

Vasemmalla suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa ole-
vasta rantaosayleiskaavayhdistelmastd ja oikealla alkuperdisen
rantaosayleiskaavan ote:

Ldhde: Someron rantaosayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

RA

LOMA-ASUNTOALUE
Luku RA-merkinnén edessé osoittaa rak paikkojen enimméismairin. Yleiskaavalla
suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteelld ( @ ).

Uuden rakennuspaikan vihimmaiskoko on 2000 m? ja rantaviivan vihimmaispituus 40m.

Kullekin vihintéén 2000 m? suuruiselle rak paikalle saa rakentaa seuraavasti:
Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintidn 120 kerros-m?.
Saunan, jonka kerrosala on enintéién 25 kerros-m?.
Vierasmajan, jonka kerrosala on enintééin 20 kerros-m2.
Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintéisn 150 kerros-m?, ja lukumiiiri
enintddn neljé.

Kullekin alle 2000 m? suuruiselle rak paikalle saa rakentaa seuraavasti:

Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintdin 100 kerros-m?.
Saunan, jonka kerrosala on enintdin 25 kerros-m?,
Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on kuitenkin enintédn 7,5%
rakennuspaikan pinta-alasta ja lukumiéré enintédn neljd.

Ral paik k ikeutta koskevien maérdysten estamitts saadaan olemassa olevaa
rakennusta peruskorjata ja tuh rak Kkorvata vastaavalla rak ksella

MAA- JA METSATALOUSALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsitalouden harjoittami Peltoaukeat on pyrittivi sii-
Iyttdmadn viljelykaytossi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA
JA/TAI ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
Alue on tarkoitettu maa- ja metséitalouden harjoittamiseen.

Alueelle ei saa rakentaa. Mairdys ei koske kaavassa osoitettua rakennusoikeutta seki
maa-ja metsitalouden rakennuksia.

Erityistd h iota on kiinnitettdvéd rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden harjumuo-
3 ien ja isemien, kallioalueid " rantakosteikkojen seli 1 _

$las 1ehtoi

Rantametsid ja lakialueita tulisi kisitelli Metsikeskus Tapion metsénhoitosuositusten
kaisesti ja siten, ettd kiinnitetién erityistd h I kai
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MRL 41 §:n nojalla médritiéin, ettéd alueella ovat kiellettyji sellaiset maankamaraan,

\/ Ve YMPARISTO- TAI LUONNONARVOJA OMAAVA ALUEEN OSA JA KOHDE
P

toon, kasvilli ja hun eldvédn luontoon liittyvét toimenpiteet, jotka
vaarantavat alueen suojeluarvot. Kohteen hoidossa ja kisittelyssé tulee sdilyttdd sen
inaispiirteet. Sellaiset toi ovat sallittuja, jotka eiviit vaaranna kohteen luonnon

ominaispiirteiden siilymista.

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Numero viittaa kaavaselostukseen.

156.  Kokkovuoren ympiristd. Rantaosuus mokkien vililld on edustavaa kosteaa
(FiT, SaT), valtap harmaaleppi ja tuomi. Muuta lajistoa mm.
vuohenputki, ranta-alpi, hiirenporras, metssalvejuuri, sudenmarja, musta- ja
punaherukka, taikinamarja, kielo ja koiranvehna.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

1.1.2007 voimaan tulleen Someron kaupungin rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistda huomiota kiinnittaa ra-
kennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Varitys pitaa olla luontoon sopiva vari.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edellad olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla véhintdan 30 met-
rid ja asunnon alimman lattiatason vahintadan 1 metrin ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason
oltava vahintaan 1,5 metrid keskivedenkorkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 30 m?, eika siina
ole korkeimmalta osaltaan yli 1,6 m korkeampaa parvea, saa rakentaa
edelld mainittua metrimadaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden
edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintadn 15 metria. Ldhemmas rantaan kuin 15 m sijoittuva sauna
saa olla enintdén vain 20 m2.

Kullekin vahintaan 2 000 m? suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
seuraavasti:

- Yhden enintdan yksiasuntoisen, kerrosluvultaan enintdan 21, I, tai
1> kerroksisen asunnon, jonka kerrosala on enintdan120 m?2.

- Saunan, jonka kerrosala on enintaan 30 m?2.

- Vierasmajan, jonka kerrosala on enintdén 20 m?2.

- Muita talousrakennuksia.
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Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 180 m?, ja
lukumaara enintaan viisi.

Ranta-alueen asuinrakennuspaikoille saa rakentaa 10 % tontinpinta-
alasta (e=0,10).

Lomarakennuspaikan kayttaminen asuinrakennuspaikkana ei muuta
rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Someron kaupunki on uudistamassa rakennusjarjestystd. Raken-
nusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla. 1.1.2025 voimaan tullut ra-
kentamislaki edellyttaa, etta kuntien tulee uudistaa rakennusjar-
jestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Someron rantaosayleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueelle
nelja loma-asunto rakennuspaikkaa (4RA) ja uudella ranta-asema-
kaavalla on tarkoitus osoittaa kaksi loma-asuntorakennuspaikkaa
yhdeksi erillispientalon rakennuspaikaksi (AO). Ranta-asemakaa-
vassa rakennuspaikkojen lukumaara vahenee yhdella. Erilliselle
ematilaselvitykselle ei ole nain ollen tarvetta.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavan laadinnan yh-
teydessa luontoselvitys 23.9.2025 (Luonto- ja ymparistdétutkimus
Envibio Oy). Selvityksen maastokdynnit on tehty touko-elokuussa
2025.

Suunnittelualueen itapuolella on heindpeltoa. Pellon ja jarven va-
lissa maantien levahdyspaikasta luoteeseen kasvaa harvennettua
lehtimetsaa. Suunnittelualueen lansiosassa on entiselle pellolle ke-
hittynytta rehevaa ja korkeakasvuista tuoretta niittya. Niityn ja jar-
ven valissa kasvaa vanhaa kuusikkoa ja sekametsaa.

Suunnittelualueen lansireunalla on rantaosayleiskaavassa mer-
kinta sl 156, joka tarkoittaa ymparistdselvityksessa todettua luon-
nonolojen kannalta arvokasta tai huomionarvoista kohdetta, jota ei
kuitenkaan ole osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Rantaosayleis-
kaavan kohde sijoittuu em. niityn lansiosaan, niityn seka jarven
valisen metsan lansiosaan ja Helsingintien varrelle kattaen myds
selvitysalueeseen sisaltyville kesamokeille johtavan tien lansipuo-
lisen maen. Tassa selvityksessa kartoitettiin myds rantaosayleis-
kaavan sl156 kohteen tamanhetkiset luontoarvot tarkentaen ar-
vokkaiden luontotyyppien rajausta.
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Arvokkaat luontotyypit

Oinasjarven eteldrannalla, jarven ja niityn valissa, on tuoretta kes-
kiravinteista lehtoa, joka muuttuu alarinteelld jarven rannan lahella
kosteaksi. Kopilan rantalehdossa kasvaa isoja kuusia, joiden lo-
massa on paikoin kituvia alikasvoskuusia seka runsas lehtipuuali-
kasvos. Tihedaan puustoon kuuluu myo6s koivua ja harmaaleppaa
seka vanha raita ja rantaviivan tuntumassa vahan tervaleppaa. Nii-
tyn reunalla kasvaa nuorta haapaa. Pensaskerroksessa esiintyy
puiden taimien lisaksi mm. tuomea ja punaherukkaa. Metsdssa on
koivupdkkeld ja jonkin verran maapuuta. Tihedn puuston vuoksi
harvassa kenttakerroksessa tavataan mm. soreahiirenporrasta,
kdenkaalia, korpi-imarretta, ojakellukkaa, purtojuurta, karhunput-
kea ja sudenmarjaa. Suunnittelualueen lansireunalla esiintyy sel-
vaa lahteisyyttd, ja maa on rinteella tihkuvan pohjaveden vuoksi
pehmeada. Kenttdkerroksessa tavataan runsaasti soreahiirenpor-
rasta ja mesiangervoa, joiden lisaksi on mm. karhunputkea, rén-
syleinikkia, rentukkaa, isonokkosta ja lahteisyyteen liittyvia kevat-
linnunsilmaa seka lehtokortetta. Lahteisen alueen puusto koostuu
harvassa kasvavista harmaa- ja tervalepista.

Al
° o Arvokkaat luontotyypit
V2 I Lehto
B Selvitysalueen raja

o \.\\

) l Pajamaki
A

0 50 100 m .. I‘
el P e A N AN

Kartta 2. Kopilan rantalehto.

\

Tuore keskiravinteinen lehto on vaarantunut ja kostea keskiravin-
teinen lehto silmallapidettava luontotyyppi. Lehto on léahes koko-
naan liito-oravan elinpiirin ydinaluetta (liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka). Se tayttdad myoOs metsalain erityisen tarkean
elinymparistén maaritelman, ja on ekologiselta laadultaan hyva.
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Suosituksena on jattaa rantalehto rakentamattomaksi, luonnonti-
laiseksi. Puuston kasittelyssa tulee huomioida lehdon ominaispiir-
teet ja liito-oravan elinymparistévaatimukset.

Pesimalinnusto

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa |lahiymparistdssa tulkittiin
pesivan kaikkiaan 21 lintulajia. Pesimalinnusto on yleisesti ottaen
maisemaltaan vaihtelevalle maaseutualueelle tyypillista. Rantalin-
nuista alueella pesii rantasipi. Huomionarvoisin laji on nykyisin elin-
voimaiseksi arvioitu, mutta harvalukuinen pikkutikka, joka on pe-
sinyt aiemmin ainakin Pitkidbnjoen rantametsassa heti Helsingintien
etelapuolella aivan selvitysalueen tuntumassa.

Lepakot

Suunnittelualueella havaittiin joitakin pohjanlepoakoita ja vesisiip-
poja. Alueen vaihteleva maisemarakenne sopii lepakoille. Kahden
kolopuun liséksi alueelta ei 16ytynyt muita luontaisia lepakoiden
paivapiiloiksi tai lisadntymispaikoiksi sopivia kohteita. Esimerkiksi
kallionhalkeamia tai louhikoita ei I6ytynyt. Kaiken kaikkiaan lepak-
kohavaintojen maara vastasi ennakko-odotuksia ja on seudulle
tyypillinen. Kaikki kolopuut olisi kuitenkin hyva saastaa ja keinova-
laistuksen lisadmisessa olisi hyva olla maltillinen pyrkien suuntaa-
maan valaistus ylhaalta alas, silla keinovalo hairitsee lepakoita.

Liito-orava

Maastotydt tehtiin 26.5.2025. Liito-oravan papanoita ja muita
merkkeja lajista etsittiin kaikista suunnittelualueen puustoisista
osista. Selvitysalueelta tai sen Idhistdlta ei ollut aiempia liito-ora-
vahavaintoja (Suomen Lajitietokeskus 2025). Tassa tydssa l0ydet-
tiin liito-oravan elinpiirin ydinalue (eli lain tarkoittama lisdantymis-
ja levahdyspaikka) suunnittelualueen lansiosasta.
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Liito-orava

® Pesdpuu
@® Papanapuu
Lisaantymis- ja levahdyspaikka
@ Kolopuu, ei papanoita
Selvitysalueen raja

Kartta 7. Liito-orava selvitysalueella.

Lisaantymis- ja levahdyspaikaksi rajatulla alueella kasvaa liito-ora-
valle hyvin sopivaa tiheaa, varttunutta kuusivaltaista sekametsaa,
jossa on jonkin verran jareitda haapoja seka kolopuu. Lisaksi liito-
oravat liikkuvat varmasti kaikissa selvitysalueen puustoisissa
osissa, mutta padosan ajasta ne viettavat lisaantymis- ja levahdys-
paikalla.

Liito-oravan lisdaantymis- ja levahdyspaikkaa ei saa havittaa eika
heikentaa. Lisaantymis- ja levahdyspaikka tulee sailyttaa rakenta-
mattomana, mutta alueen reunoilta voidaan mahdollisesti kaataa
yksittaisia puita, mutta siita tulee neuvotella ymparistéviranomais-
ten kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Erityisesti kaikki haa-
vat, kolopuut ja jareat kuuset tulee sailyttéaa. Alueen puuston ka-
sittelyssa tulee huomioida puustoyhteyden sailyminen QOinasjarven
etelarantaa pitkin myds suunnittelualueen itdpuolelle. Puustoyh-
teyksina voivat toimia myds yksittdiset puut, joten yhteyden sai-
lyttdminen ei edellyta taydellista puuston koskemattomuutta.

Muu lajisto

Oinasjarven rantojen ilmaversoiskasvillisuus (mukaan lukien Pit-
kionkurkun eteldarannan ruokokasvustot selvitysalueen itdosassa)
on niin harvaa, ettei jarven rannoilla ole viitasammakolle (EU:n
luontodirektiivin IV-liitteen laji) sopivia kutupaikkoja. Myo6skaan
kutupaikoiksi sopivia pienvesia ei ole. Kelluslehtiskasvustotkin ovat
harvoja, joten ranta ei ole sopiva lummelampikorennon (EU:n luon-
todirektiivin IV-liitteen laji) elinymparistoksi. Taplalampikorennolle
ja idankirsikorennolle (molemmat EU:n luontodirektiivin IV-liitteen
lajeja) alue on aivan liian karu.



Nosto Consulting Oy 21 (31)

Someron kaupunki: Kopilan ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 30.12.2025

Lahokaviosammalelle (EU:n luontodirektiivin II-liitteen laji) tar-
keiksi ydinalueiksi sopivia kosteita, runsaslahopuustoisia kuusi-
koita ei ole kenties Kopilan rantalehdon (arvokas luontotyyppi)
kosteimpia osia lukuun ottamatta. Sieltéakaan lahokaviosammalta
ei kuitenkaan nyt I6ydetty.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 4.

Kaavan pohjakartta
Taydennetty 30.12.2025:

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttaa alueidenkayttélain ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on
laadittu ETRS-GK24 tasokoordinaatistoon ja N2000-korkeusjarjes-
telmaan. Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 7.2.2025
(Jyrki Virtanen, maankayttdinsindori).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 11.12.2024 ja paivitetty 7.10.2025.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Someron ymparistélautakunta on paattanyt ranta-asemakaava-
tydn vireilletulosta 29.1.2025 § 11. Kaavatyon vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 7.2.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 11.12.2024 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet kaupungissa nahtavilla 7.2.-10.3.2025.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen
alueellisen vastuumuseon ja Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
lausunnot. Varsinais-Suomen liitolla tai Salon ymparistéterveyden-
huollolla ei ollut lausuttavaa. Lausunnot kaavaluonnoksesta ovat
selostuksen liitteena 5 ja vastine kaavaluonnoksen lausunnoille liit-
teena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia muutok-
sia:

e Kaavakartalle on osoitettu rajaus liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikasta (s-1).

e Lisaksi kaavamaarayksiin loma-asuntojen korttelialue (RA-
1) ja maa- ja metsatalousalue (M) on lisatty: "Alueella tulee
séilyttéé liito-oravan liikkumisen kannalta merkittdva
puusto”.
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¢ Rakennusalojen seka rakennusalojen, joille saa sijoittaa sau-
narakennuksen, rajauksia on muutettu liito-oravarajauksen
mukaisesti seka lausuntojen perusteella.

e Korttelinumerointia on selkeytetty.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on tehty seuraavat lisaykset ja
taydennykset:

o "Kaava-alueen rakentamisessa tulee Kkiinnittéé eri-
tyistd huomiota alueen ilmastokestévyyteen.”

o "Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huo-
miota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Varitys pitaa
olla luontoon ja maisemaan sopiva vari.”

o "Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
ja maastonmuodot sailyttaa luonnonmukaisena, mai-
semanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.”

o Yleisiin maarayksiin on paivitetty 2025 voimaan tul-
leen rakentamislain mukaiset lupamuodot.

7.10.2025 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Taydennetty 30.12.2025:

Someron ymparistdélautakunta on hyvaksynyt 7.10.2025 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 29.10.2025 § 88.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 7.11.-8.12.2025.

Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta seka
Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta. Varsinais-Suomen
pelastuslaitoksella tai Varsinais-Suomen liitolla ei ollut kaavaehdo-
tuksesta lausuttavaa. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 7 ja
vastine lausuntoon selostuksen liitteena 8.

Kaavakartalle on ennen hyvaksymisvaihetta tehty seuraavat tay-
dennykset:

e AO-alueen kaavamaaraysta on taydennetty lauseella; Alu-
eella tulee sailyttaa liito-oravan liikkumisen kannalta riittava
puusto.

e s-1-kaavamaaraysta on taydennetty lauseilla: Lisaksi alu-
eella sijaitsee rantalehto, joka tulee sailyttda luonnontilai-
sena. Ruoppausmassojen lajittaminen rantalehtoalueelle on
kiellettya.

30.12.2025 paivatty kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavan hyviksyminen

Someron kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.12.2025 paivatyn
Kopilan ranta-asemakaavan kokouksessaan __._ .2026 § __.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa loma-
asuntojen korttelialueelle (RA-1), yksi rakennuspaikka erillispien-
talojen korttelialueelle (AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Poikkeaminen yleiskaavasta

Osa suunnittelualueesta on voimassa olevassa rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (4RA), jossa luku 4 osoittaa
rakennuspaikkojen enimmaismaaran, osa maa- ja metsatalousalu-
eeksi (MT) ja osa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ymparistéarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Kaavamuutos poikkeaa osin voimassa olevasta rantaosayleiskaa-
vasta, silla rantaosayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi (4RA) o0soi-
tettu alue on ranta-asemakaavassa osoitettu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO), loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1) seka va-
haiselta osin maa- ja metsatalousalueeksi (M). Myds rantaosayleis-
kaavassa osoitetut maa- ja metsatalousalue (MT) ja maa- ja met-
satalousalue, jolla on ymparistbarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistar-
vetta (MU), on ranta-asemakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi (M).

Koska ranta-asemakaavassa alueen paaasialliset kayttdtarkoituk-
set (vapaa-ajan asuminen ja maa- ja metsatalous) ovat yhtenevai-
set rantaosayleiskaavan mukaiselle kaytélle, yleiskaavasta poik-
keamisella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia alueidenkay-
ton suunnittelulle. Ranta-asemakaavassa rakentamista on pyritty
kaavamaarayksin ohjaamaan siten, ettd rakentamisen vaikutukset
ymparistéon ja maisemaan olisivat mahdollisimman vahaiset.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1. toimitetaan, kun on teknisesti mah-
dollista).

Pinta-alat

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 4,7 hehtaaria. Suun-
nittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen
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korttelialuetta (RA-1) noin 1,35 hehtaaria, erillispientalojen kortte-
lialuetta (AO) 0,52 hehtaaria seka maa- ja metsatalousaluetta (M)
noin 2,83 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on erillispientalojen korttelialueelle osoi-
tettu tehokkuusluvuksi e=0.10 eli rakennusoikeutta on 540 k-m?
ja loma-asuntojen korttelialueen kummallekin rakennuspaikalle
180 k-m?, jonka saa rakentaa seuraavasti:

- Yksi enintdan yksiasuntoinen, kerrosluvultaan I ul/2 kerrok-
sinen asunto, jonka kerrosala on enintdan 120 k-m?.

- Sauna, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m?.

- Vierasmaja, jonka kerrosala on enintaan 20 k-m?2.

- Muita talousrakennuksia.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Oinasjarven kylassa (alakoulu) ja Someron kes-
kustassa, johon matkaa on noin 20 km.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Paivitetty 30.12.2025:
Kortteli 1

rakennuspaikka 1

Erillispientalojen korttelialue.
Alueella tulee sailyttaa liito-oravan likkumisen kannalta riittéva puusto.
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rakennuspaikat 2 ja 3

Loma-asuntojen korttelialue.
= Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén yksiasuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 180 k-m?.
Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 120 k-m?, vierasmajan eninta&n 20 k-m? ja saunarakennuksen eninta&n 30 k-m2
Alueella tulee sailyttsa liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto.

Maa- ja metsitalousalueet
Maa- ja metsatalousalue.
Alueella tulee séilyttad liito-oravan likkumisen kannalta riittdva puusto.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Rakennuspaikan huolellisella suunnittelulla ranta-asemakaavan to-
teuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen tai vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne
Ranta-asemakaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Palvelut

Ranta-asemakaava tukeutuu olemassa oleviin Someron keskustan
palveluihin.

Liikenne

Ranta-asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistdon arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita. Suunnittelualueen Iahiympa-
ristddn, Helsingintien eteldpuolelle on osoitettu maakunnallisesti
arvokas Kopilan kartano kiinteistdlla 761-446-1-62 Kopila ja histo-
riallisesti arvokas kartanon entinen vaarintupa kiinteistolla 761-
446-1-27 Rekola. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta ympardivaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
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Virkistys

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
virkistykseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueen
rakennuspaikka voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisille
kahdelle lomarakennuspaikalle. Erillispientalorakennuspaikalle on
kaavassa osoitettu tehokkuusluvuksi 0,10 eli rakennusoikeutta 540
k-m?. Kummallekin lomarakennuspaikalle rakennusoikeutta on
osoitettu 180 k-m?, johon sisédltyen saa rakennuspaikalle rakentaa
yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunaraken-
nuksen seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu suunnittelu-
alueelle laaditun luontoselvityksen mukainen liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikka. Lisaksi ainoa Idydetty arvokas luontotyyp-
pikohde on paallekkain liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan
kanssa. Suunnittelualueella sijaitseva liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka on kaavakartalle osoitettu merkinnalld (s-1). Liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heiken-
taminen on luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n nojalla kiellettya.
Aluetta mahdollisesti muuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkem-
man suunnitelman ja selvityksen toimenpiteiden vaikutuksista
liito-oravaan. s-1-merkinnalla rajatuilla alueilla ei saa rakentaa
eika hakata metsaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikka haviaa tai heikentyy. Mydés liito-oravan liikkuminen lisaan-
tymis- ja levahdyspaikalta ruokailualueille on turvattava siten, etta
metsankasittelyssa saastetdaan riittdva maara liikkumiseen sovel-
tuvia puita.

Rakennusalojen sijoittamisessa on pyritty huomioimaan alueen
maastonmuodot, olemassa olevan suojapuuston mahdollisia mai-
semahaittoja vahentava vaikutus seka alin suositeltava rakenta-
miskorkeus +71.7 (N2000). Lisaksi rakennusalojen sijoittamisessa
on huomioitu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka seka ra-
kennuspaikkojen rakennettavuus.

Maisemaan vaikuttavaa rakentamista on ohjattu yleisilla kaava-
maarayksilla. Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huo-
miota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkoma-
teriaaleihin ja varitykseen. Varitys pitaa olla luontoon ja maise-
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maan sopiva vari. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvil-
lisuus ja maastonmuodot padosin sailyttda luonnonmukaisina, mai-
semanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Rakennuksen etai-
syyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualueelta laadi-
tussa luontoselvityksessa on mainittu, ettd Kopilan rantalehdon
lansiosa on lahteidenomaista aluetta, ja maa on rinteelld tihkuvan
pohjavedenvuoksi pehmeada.

Ranta-asemakaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.
Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on maaperaltaan paaasiassa hienoa hietaa, mutta
myds kalliomaata. (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Ilmastovaikutukset

Ranta-asemakaavan ilmastovaikutukset liittyvat paaosin kaavan
mahdollistavaan uudisrakentamiseen seka alueella olemassa ole-
vien rakennusten paastoihin. Ymparistdministerion mukaan raken-
nusmateriaalien osuus rakennuksen elinkaaren aikaisista kasvi-
huonekaasupaastdista on merkittava ja padosa rakennusmateriaa-
lien ja -tuotteiden aiheuttamista paastdista syntyy valmistusvai-
heessa. Valtioneuvoston selonteon Hiilineutraali Suomi 2035 - kan-
sallinen ilmasto- ja energiastrategia (6/2022 vp) rakennukset ja
rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kol-
manneksen Suomen kasvihuonekaasupaastoista. Olemassa olevan
rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen
toimenpide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uu-
sissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastdista mer-
kittava osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta.

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi lomarakennuspaikkaa (RA)
seka yksi vakituisen asumisen rakennuspaikka (AO), jossa vakitui-
seen asumiseen tarkoitetuilta uudisrakennuksilta edellytetaan
energiatodistusta ja loma-asuntoja parempaa energiatehokkuutta.
Paremmalla energiatehokkuudella on valitén ilmastovaikutus, silla
se pienentaa energiakulutusta ja vahentaa hiilidioksidipaastdja.
RA- ja AO-alueilla osoitetuissa rakennusoikeuksissa on huomioitu
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alueella jo olemassa oleva rakentaminen, jolloin ranta-asemakaa-
vassa osoitettu rakennusoikeus ei toteudu kokonaan uudisrakenta-
misena.

Kaava-alueella uudisrakentaminen voi vaatia vahaista puuston
kaatamista ja kasvillisuuden poistamista rakennuspaikalta, jolla ar-
vioidaan olevan suoraan vaikutusta hiilensidontaan ja hiilinielun
maaraan. Kasvualan kaventumisesta johtuvia ilmastovaikutuksia
on pyritty lieventamaan kuitenkin esimerkiksi rakennusalojen si-
joittelussa seka aluekohtaisin kaavamaarayksin. Luontoarvojen ja
varsinkin s-1-merkinnan alueella sijaitsevan liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikan turvaamiseksi alueilla tulee sailyttaa liito-
oravan liikkkumisen kannalta riittdva puusto. AO- ja RA-rakennus-
paikoilla liito-oravan reviiri on osoitettu rakennusalojen ulkopuo-
lelle.

Kaavakartan yleisissa maarayksissa on annettu maarays, etta ra-
kentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen ilmastokes-
tavyyteen.

Taloudelliset vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille
kuin maanomistajalle.

Muut vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai
turvallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntata-
louteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Someron
kaupunki.
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