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Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaos on pyytanyt Varsinais-Suomen
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Iso-
Hylkimyksen ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
valmisteluaineistosta, jonka muodostavat 31.3.2025 paivatyt kaavakartta ja
-selostus liitteineen.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on kaavaselostuksen mukaan
poistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan alueelta Iso-Hylkimyksen
saaren etelaosasta rakentumaton loma-asunnon rakennuspaikka (ranta-
asemakaavan muutosalue) ja osoittaa se Kolkinmaan pohjoisrannalle,
samaan kiinteisté6n kuuluvalle, myds rakentumattomalle alueelle (ranta-
asemakaavan laajennusalue).

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Suunnittelualueen kaavatilannetta on esitetty paapiirteissaan
asianmukaisesti, mutta kasittelyyn tulee viela taydentaa yleis- ja
maakuntakaavaotteille suunnittelualueen tdsmallisempi aluerajaus.

Kuten kaavaselostuksessa on todettu, lomarakentamisen sijoittaminen
laajennusalueelle ei ole alueen asemakaavoitusta ohjaavan
Uudenkaupungin yleiskaavan (hyvaksytty 1992, voimaan 1994) mukaista.
Laajennusalue on yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsétalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympdristéarvoja (MU).
Alueelle voidaan kaavamaarayksen mukaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja
aluetta tulee hoitaa niin, ettéd ympariston arvot sailyvat. Rakennuspaikan
siirto vahentaa vapaan rannan maaraa laajennusalueella, joskin se
vastaavasti voimassa olevaan kaavaan verrattuna takaa enemman vapaan
rannan sailymistd muutosalueella ja siirretty rakennuspaikka sijoittuu
laajennusalueella olemassa olevan lomarakentamisen jatkoksi.

Yleiskaavan ratkaisulla on vahva ohjausvaikutus alueen ranta-
asemakaavoitukseen vakituisen asumisen osalta. Yleiskaavasta
poikkeaminen edellyttda perusteluja, jotka on syyta pohtia yleiskaavan
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periaatteiden nakdkulmasta ja yleiskaavan sisaltdovaatimusten kautta
Alueidenkayttolain tarkoittamalla tavalla.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu lomarakentamisen rakennuspaikalle
rakennusoikeutta 200 k-m?, eli 100 k-m? enemman kuin sijainnilla, josta
paikka ollaan siitdmassa, ja saman verran kuin mitd Uudenkaupungin
rakennusjarjestyksessa ohjataan rantaan rajoittuvien lomarakentamisen
rakennuspaikkojen enimmaisrakennusoikeudeksi. Rakennuspaikan uusi
sijainti on nykyisellaan rakentumaton.

Rakennusjarjestys on ohjeellinen ranta-asemakaavaa laadittaessa ja
muutettaessa. Rakennusjarjestyksessa on maaritelty lomarakentamisen ja
vakituisen asuinrakentamisen enimmaiskerrosala, mika tarkoittaa, ettei
enimmaismaaran voi tulkita soveltuvan kaikkiin sijainteihin, vaan tarvitaan
tapauskohtaista harkintaa. Kaavaselostusta tulee taydentaa olosuhteiden
kuvauksella ja kaavan vaikutukset tulee arvioida huomioiden myés
luontoarvot ja suunnittelualueen ympariston olemassa oleva
rakennuskanta. Kaavaratkaisu tulee suunnitella ja perustella arvioinnin
pohjalta.

Loma-asumisen rakennuspaikalle rakennusala tulisi osoittaa
tasmallisemmin, silld kyse on asemakaavatasoisesta suunnittelusta.
Rakennusalojen tarkemmalla suunnittelulla myds uuden rakentamisen
sijoittuminen maisemaan sopeutuvasti ja luontoarvot huomioiden on
taatumpaa. Suunnittelualue ei kuulu maiseman tai rakennetun
kulttuuriymparistdn arvoalueisiin, eika silla tai sen laheisyydessa ole
rakennusinventoinneissa tunnistettuja tai kaavasuojeltuja kohteita, mutta
maisemaan kohdistuvat vaikutukset on kuitenkin tarpeen arvioida.

Kaavaluonnoksessa annetut yleismaaraykset rakennusten ulkonaosta,
maiseman kannalta merkittdvan puuston sailyttamisesta ja paikan
rakentamattoman osan hoitamisesta luonnonvaraisena ovat hyvia edistaen
rakentamisen maisemaan sopeutumista. Yleismaarayksia on vield tarpeen
taydentaa maaraykselld rakentamisen vahimmaisetaisyydesta rantaan.

Kaavamerkinndissa on myos hyva huomioida ymparistoministerion asetus
311/2024 maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaéaraysten ja
kaavakohteiden esitystavasta.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus lausuu tarkemmin ehdotusvaiheessa,
kun luontoselvitys on valmistunut. ELY-keskus nostaa kuitenkin esille, etta
vaikka rakennuspaikka siirretaan pois Iso-Hylkimyksen saarelta ja alue
kaavoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, on myds kyseisen alueen
luontoarvot selvitettdva, koska kaavan vaikutukset arvioidaan suhteessa
olemassa olevaan maankaytdn tilanteeseen, ei olemassa olevaan
kaavaan.
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ELY-keskus painottaa lisaksi, ettd Suomi on sitoutunut EU:n
biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja
kaantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys positiiviseksi vuoteen 2030
mennessa. Tavoitteena on parantaa luonnon tilaa laajasti eri
ymparistdissa, seka suojelualueilla ettd niiden ulkopuolella, mukaan lukien
vedenalainen luonto. Tama tavoite kattaa myos rakennetut ja muuttuneet
ymparistot, joissa monimuotoisuuden vaheneminen on pysaytettava ja
luonnon monimuotoisuutta on sailytettava tai lisattava. Siksi luontoarvoja
on arvioitava laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkdstaan lakikohteiden
tunnistuksella. Tama edellyttaa laajempaa ja perusteellisempaa
tarkastelutapaa luontoselvityksissa, jotta varmistetaan kaikkien
luontoarvojen asianmukainen huomioiminen. Luontoselvitysta varten
voidaan hyodyntaa SYKE:n ja ymparistdministerion viime vuonna
paivitettya opasta: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas
tekijélle, tilaajalle ja viranomaiselle (2024).

Rakentamiskorkeudet

Suunnittelualueella alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita, on N2000+2,6 m sisaltaen
rakennuspaikan ominaisuuksiin perustuvan lisakorkeuden (0,3 m).
Rakentamiskorkeutta koskevaa maaraysta tulee tdsmentaa taman osalta.

limastokestavyys

Kaavaselostuksessa on arvioitu tiivisti mutta asianmukaisesti ranta-
asemakaavan ilmastovaikutuksia.

lImastovaikutusten arviointiin voi kayttaa esimerkiksi KILVA-tyokalua.
Tyokalun tuottamia tuloksia ja ehdotuksia voi kayttda apuna kaavan
iimastokestavyyden parantamisessa. Kaavamaarayksissa on mahdollista
ohjata rakentamista ilmastokestavampaan suuntaan. Kaavamaarayksissa
jo mainittu puun kayttaminen julkisivumateriaalina seka luonnontilaisen
maiseman ja maiseman kannalta merkittdvan puuston sailyttdmiseen
pyrkiminen ovat maiseman lisdksi myos ilmastovaikutusten kannalta hyvia
ratkaisuja. Maarayksiin voisi lisatd myds esimerkiksi ohjausta puun
kayttédn rakennusten rungossa, uudisrakennusten energiatehokkuudesta
ja uusiutuvan energian tuottamisesta tai hyodyntamisesta. Myos
ohjaamalla rakentamista maastonmuodot huomioivaksi saadaan kaavan
negatiivisia ilmastovaikutuksia vahennettya tarpeetonta
maastonmuokkausta valttamalla.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa ELY-keskuksen luonnonsuojelu- ja
vesiyksikon kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikdn paallikkd Riikka Elo

Ylitarkastaja Johanna Junnila
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Merkinta sdhkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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