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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KOKEMAENJOEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 8

Rantaosayleiskaavan muutos koskee:

Osaa Kkiinteistdja 271-408-12-11 POTI, 271-408-3-34 Ranta-
mankonen, 271-408-3-54 KOIVUSAARI, 271-435-2-49 PATO-
SAARI, 271-450-1-42 HAAPASAARI ja 271-450-1-67 SAARIMAKI
seka Kkiinteistéja 271-408-3-50 KOIVURINNE, 271-408-3-51
MUSTIKKAMAKI ja 271-408-3-52 MASALA.

Rantaosayleiskaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntoaluetta (RA), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M)
seka maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA).

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .. .2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e . .2026
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueet sijaitsevat Kokemaenjoen varrella Levonsaaren
etelapuolisella saarella Saarikossa seka saaren itapuolella, Hintik-
kalantien varrella, peltoalueen rannalla noin 4 kilometria koilliseen
Kokemaen keskustasta.
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Kaava-alueen sijainti:

Raitionloukko

Ketola
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Kaava-alueen likimé&érédinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen tausta-
karttasarja, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueiden likimaaraiset rajaukset maastokartalla ja ilma-
kuvassa:

"/%\ 271-430\1-59>7" \\

\ .271-450-3-6 ‘

\
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X ¥ ' m \ y ) DA 4
Suunnittelualueiden likiméérédiset rajaukset maastokartalla. Pohjakartta: Maan-
mittauslaitoksen peruskartta, © Maanmittauslaitos.
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\ 8 ,‘ = &
Suunnittelualueiden likim&éréiset rajaukset ilmakuvassa. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen ortoilmakuva, © Maanmittauslaitos.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan rantaosayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on siir-
taa kahta voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettua ra-
kentamatonta loma-asuntoyksikdn kiinteistokohtaista paikkaa uu-
sille, rakentamiskelpoisemmille paikoille. Muut rakennuspaikat
vahvistetaan voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisiksi.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueet muodostuvat osasta kiinteistéja 271-408-12-
11 POTI, 271-408-3-34 Rantamankonen, 271-408-3-54 KOIVU-
SAARI, 271-435-2-49 PATOSAARI, 271-450-1-42 HAAPASAARI
ja 271-450-1-67 SAARIMAKI sekd kiinteistoistd 271-408-3-50
KOIVURINNE, 271-408-3-51 MUSTIKKAMAKI ja 271-408-3-52
MASALA. Suunnittelualueiden kokonaispinta-ala on noin 5,6 heh-
taaria. Suunnittelualueiden kiinteistét ovat yksityisessd maanomis-
tuksessa.

Luonnonympiristé ja maisema

Osa suunnittelualueista sijoittuu Saarikko -nimiseen saareen Le-
vonsaaren eteldpuolelle. Saaren suunnittelualueiden rakentamat-
tomat rakennuspaikat ovat metsdistd ja kallioista maastoa (osa
kiinteistosta 271-408-12-11 POTI). Saaren suunnittelualueiden
rakennetut rakennuspaikat ovat runsaspuustoisia loma-asuntojen
pihapiireja.

Saaren itapuolen suunnittelualueet sijoittuvat maisemallisesti ar-
vokkaalle peltoalueelle Kokemdenjoen rantaan.
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; : - : : : ;
Saaren eteldrantaa kiinteistélld 271-408-12-11 POTI.

Voimassa olevaa Kokemdenjoen rantaosayleiskaavaa varten on
laadittu luontoselvitys (Biota BD 2003), jossa tarkistettiin erityi-
sesti luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain
mukaiset erityisen tarkeat elinymparistdét, uhanalaisten ja erityi-
sesti suojeltavien kasvilajien esiintymat seka vesilain 15a ja 17a §
tarkoittamat elinymparistdét osayleiskaava-alueelta. Luontoselvi-
tyksessa saaren (Saarikko) suunnittelualueelta sanotaan seuraa-
vaa:

Saarikko (Levonsaaren eteldpuoleinen saari) on koivulehtoval-
taista, ja taalla tavataan myds haapaa, pihlajaa ja pihojen ympéa-
rilld vaahteraa. Aluskasveja ovat mm. kielo ja valkovuokko.

Saaren suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu merkinta lehto,
keto, perinnebiotooppi, ei lakikohde.

Ote Kokemden rantaosayleiskaavan luonnonsuojelualueista ja -
kohteista:

MERKINNAT

NATURA-ALUE, KOHDENUMEROINTI Na1..Na3
LUONNONSUOJELULAIN LUONTOTYYPPI
KOHDENUMEROINTI 1..8

METSALAIN KOHDE
KOHDENUMEROQINTI 9...20

LEHTO, KETO, PERINNEBIOTOOPP!, El LAKIKOHDE
KETO, JOKA El LAKIKOHDE

METSAKOHDE, El METSALAKIKOHDE

——— KAAVA-ALUEEN RAJA

Punaisella rajattu suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kuvassa.

Saaren pohjoisempi suunnittelualue on padosin kalliomaata ja
hiekkamoreenia, mutta myds pieneltd osin savea. Eteldisempi
suunnittelualue on hiekkamoreenia. Saaren itapuolella oleva suun-
nittelualue on osin savea ja osin rantakerrostumaa (1.5. Littoral
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deposit, pohjamaalaji savea ja pintamaalaji hiekkaa). (Lahde:
https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/)

Rakennettu ymparistd

Saaren pohjoisimman suunnittelualueen rakennuspaikat ovat ra-
kennettuja loma-asuntojen pihapiireja. Saaren etelaisimmat suun-
nittelualueet kiinteistélla 271-408-12-11 POTI ovat rakentamat-
tomat. Saaren itapuolen suunnittelualueet ovat rakentamattomat.

Suunnittelualueiden [dhiymparistdssa on loma-asutusta seka vaki-
tuista asutusta. Suunnittelualueiden lahiymparistéssa on omakoti-
taloja seka maatilojen talouskeskusten alueita. Saareen (Saa-
rikko), jossa osa suunnittelualueista sijaitsee, on kiintea tieyhteys
saaren kaakkoisrannalta.

Muinaismuistot

Suunnittelualueilla ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueiden kiinteistét ovat yksityisessa maanomistuk-
sessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksena on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien tavoitteiden toteutuminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnit-
telualueita koskevat ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerid on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistoministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energia-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan Satakunnan
maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset ovat kumou-
tuneet.
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Vaihemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja
vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat alueidenkayttélain mukai-
sesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi.

Suunnittelualueet on Satakunnan maakuntakaavoissa osoitettu
osaksi matkailun kehittamisvydhyketta (mv2, Kokemaenjokilaak-
son kulttuuri-maisemavydhyke) seka osaksi valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta (vma-e, Kokemadenjokilaakson viljely-
maisemat).

Matkailun kehittdmisvybhykkeen merkinnalld (mv2) osoitetaan
merkittavat kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun kehittami-
sen kohdevydhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaisesti vydhyk-
keiden sisalla toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon
toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, mai-
sema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asu-
tukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohyk-
keen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyoé-
hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttami-
nen.

Valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueen merkinnalla (vma-
e) osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitys- ja taydennysaineistossa ehdotetut alueet. Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan
niihin liittyvien arvojen sdilymista ja kehittamista mukaan lukien
avoimet viljelysalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto-
ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hank-
keilla vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

Suunnittelualueille ei kohdistu Satakunnan maakuntakaavoissa
aluevarausmerkint6éja. Suunnittelualueiden lansipuolelle on osoi-
tettu Kokemaenjoen ohjeellinen melontareitti.
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Suunnittelualueiden likimaarainen sijainti Satakunnan epaviralli-
sessa maakuntakaavayhdistelmassa:
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Ote Satakunnan maakuntakaavayhdistelméasté.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinnalld  osoitetaan  vydhyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittavia
matkailun kehittdmistarpeita.

Merkinnalla osoitetaan merkittavat
kulttuuriymparisto-  ja  maisema-
matkailun kehittémisen kohdevy6-
hykkeet.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja tdydennysaineistossa ehdotetut

alueet.
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Suunnittelumaarays

Vy&hykkeiden sisdlla toteutettavassa alueiden-
kéiytén suunnittelussa on kiinnitettéva erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkisfys-
palvelviden kehittémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luonioarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vetoyoimaisuutia kehitettGessa
tulee otftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttéi-
minen.

Suunnittelumaaréys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, etta edistetdan niihin liittyvien
arvojen séilymistd ja kehittdmistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
IGhiympéristén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympaéristéarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennets edella mainit-
tujen arvojen séilymista.
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Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisaksi suunnittelumaa-
raykset:

Vesien tila

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkaytdn
suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien
ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistdavaa. Vesiensuojelulli-
sesti erityisen herkilla, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilld ve-
sistéjen rannoilla tulee maankaytté- ja rakennuslain mukainen alu-
eidenkayttdé suunnitella siten, etta estetaan tai vahennetaan ravin-
teiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesis-
toihin.

Rantarakentaminen

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta rakentaminen
suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdan kestaville
ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset vir-
kistyskayttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen va-
raaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava
myo6s maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulku-
jen alueellinen edustavuus. Rantojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alu-
eiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen
kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestaminen. Oma-
rantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-
asuntoa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-
asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Tieliikenne

Niita alueita, joiden kayttdédnotto edellyttaa liikkenneturvallisuus- tai
muista syista paatien siirtamista tai poikittaisyhteyksien paranta-
mista, ei paasaantdisesti tule ottaa kayttédén ennen kuin kyseiset
lilkenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

Tulvasuojelu

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomais-
ten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit.
Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voi-
daan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoi-
tetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta rakentami-
nen on kestavan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tul-
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ville herkkia toimintoja, tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelli-
selle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon an-
tamiseen.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankayttémuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitelldaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet ja kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakun-
nan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena |ahto-
kohtana ovat voimassa olevat Satakunnan maakuntakaava, Sata-
kunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakunta-
kaava 2, joiden kaavamerkintdja ja maarayksia tarkastellaan uu-
distuneiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, uusim-
pien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tar-
koituksena on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan maakunta-
kaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-
kuntakaavat.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilla 1.4.-13.5.2022 valisen ajan. Maakunta-
kaavan valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 4.11.-
5.12.2024. Tavoitteena on, ettd Satakunnan maakuntakaavan
2050 ensimmainen ehdotus olisi valmiina vuoden 2026 alussa. Hy-
vaksymisvaiheessa kaava olisi mahdollisesti vuosina 2026-2027.
Satakunnan maakuntakaavan 2050 hyvaksyy maakunnan liiton
ylin paattava elin eli Satakuntaliiton maakuntavaltuusto.

Yleiskaava

Suunnittelualueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Kokemaenjoen
rantaosayleiskaava Huittisten raja-Kolsin voimalaitos, joka on tul-
lut voimaan 15.3.2010. Saaren (Saarikko) suunnittelualueet on
rantaosayleiskaavassa osoitettu pdadosin loma-asuntoalueeksi
(RA). Pohjoiselle suunnittelualueelle on osoitettu kuusi rakennettua
loma-asuntoa ja kolme rakentamatonta loma-asuntoyksikdn kiin-
teistokohtaista paikkaa. Saaren eteldiselle suunnittelualueelle on
rantaosayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ymparistbarvoja (MY). Saaren lapi kulkee paasy-
tie.

Saaren itapuolella olevat suunnittelualueet on rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu Hintikkalantien eteldpuolelta loma-asuntoalueeksi
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(RA) ja pohjoispuolelta maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
(MA). Suunnittelualueiden keskelta kulkee paasytie saareen.

Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa todetaan, etta yleiskaavaa
voidaan kayttda MRL (nykyisen alueidenkayttdlain) 72.1 §:n mu-
kaisesti rakennusluvan (nykyisen rakentamisluvan) perusteena
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1-alu-
eilla. 150 metria levean ranta-alueen M-, MT-, MY-, MY/s-, MU- ja
MA-alueiden rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
RA-, RM-, AO- ja AM-alueille. Yleismaarayksissa todetaan myads,
etta uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja nii-
den tulee sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan. Raken-
nuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sadilyy. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan raken-
nuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta on asuntojen ja loma-asuntojen osalta 30 metria ja sau-
narakennusten osalta 15 metrida. Rakennettaessa rantavydhyk-
keelle rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle rantaviivasta alu-
eella, jolla ei ole tulva-, sortuma-, syopymis- tai jdankasautumis-
vaaraa.

Suunnittelualueet Kokemdenjoen rantaosayleiskaavassa:
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RA LOMA-ASUNTOALUE.

1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullakin rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintédéan
125 k-m2 ja kerrosten lukum&ara enintaan luYz. Rakennuspaikalla saa olla yksi
enintaan 15 k-m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.

Loma-asunnon enimmaiskerrosala on 100 k-m2 ja saunarakennuksen
enimmaiskerrosala on 25 k-m2.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA.

Alueelle rakentamista tulisi ymparistollisista syista valttaa.

MY

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150 metrin
etaisyydella rantaviivasta.

MA MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

A Rakennettu loma-asunto.

A Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikon kiinteistokohtaisen
paikan. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkais-
taan rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kokemden kaupungissa on voimassa 1.8.2022 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Rakennusten soveltumisesta rakennettuun ymparistdéén ja maise-
maan maarataan muun muassa, etta rakentamisessa on mahdolli-
suuksien mukaan sadilytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia.
Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoit-
taa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja met-
sasaarekkeiden tuntumaan. Erityista huomiota on kiinnitettava ra-
kentamisen soveltumiseen ymparistédnsa silloin, kun kyseessa on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparist6 tai maisema-alue. Rakennettaessa avoimeen maas-
toon tulee erityisesti kiinnittda huomiota rakennuksen korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Laajennetta-
essa olemassa olevaa rakennusta tai rakennettaessa olevien ra-
kennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasen-
telyn osalta.
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Kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan uuden loma- ja asuinra-
kennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 2000 m2. Kuitenkin
olemassa olevalla alle 2000 m?:n suuruisella rakennuspaikalla on
olemassa oleva rakennusoikeus. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi 1-asun-
toista asuinrakennusta. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asemakaava-alu-
een ulkopuolella rakennettaessa rakennuspaikalle asetettavista va-
himmaisvaatimuksista on sdadetty maankaytté- ja rakennuslain
(nykyisen alueidenkayttdlain) 116 §:ssa.

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nelmia voidaan niiden arvon, kayttdtarkoituksen ja vedenkestavyy-
den perusteella sijoittaa harkinnan mukaan myo6s alemmas. Raken-
nettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus paa-
osin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua. Asuinrakennuk-
sen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennus-
paikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen
etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu,
olla vahintaan 30 metria. Saunarakennuksen, joka on yksikerrok-
sinen ja jonka kerrosala on enintédan 25 m?, saa rakentaa edelld
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden
edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kui-
tenkin vahintdaan 15 metria. Saunan lisaksi rannan valittémaan la-
heisyyteen saa rakentaa korkeintaan yhden alle 20 m? suuruisen
rakennelman vahintaan 10 metrin paahan rannasta.

Loma-asuntokayttéon tarkoitetulla rakennuspaikalla rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 125 m2 ja kerrosten lu-
kumaara enintaan 1%2. Rakennuspaikalla saa olla yksi loma-asunto,
enintdaan 15 m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Kokemaen kaupunki on aloittanut raken-
nusjarjestyksen 2026 laadinnan. Tekninen- ja ymparistélautakunta
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on paattanyt 28.10.2025 § 103 kaynnistaa kaupungin rakennus-
jarjestyksen uudistamisen ja asettanut osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville 3.11.2025 alkaen.

Luontoinventointi

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD 2003). Luontoselvityksessa tarkistettiin erityisesti
luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain mu-
kaiset erityisen tarkeat elinymparistét, uhanalaisten ja erityisesti
suojeltavien kasvilajien esiintymat seka vesilain 15a ja 17a § tar-
koittamat elinymparistét osayleiskaava-alueelta. Luontoselvityk-
sessa saaren (Saarikko) suunnittelualueelta sanotaan seuraavaa:

Saarikko (Levonsaaren eteldpuoleinen saari) on koivulehtovaltaista, ja
taéllé tavataan myds haapaa, pihlajaa ja pihojen ympérilld vaahteraa.
Aluskasveja ovat mm. kielo ja valkovuokko.

Saaren suunnittelualueen etelaosaan on osoitettu merkinta lehto,
keto, perinnebiotooppi, ei lakikohde.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen perus-
rasterikarttaa ja kiinteistorekisterikarttaa. Kartta on esitetty mitta-
kaavassa 1:10 000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on aloitettu kiinteistdn
271-408-12-11 POTI maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 1).

Kokemaen kaupunginhallitus on tehnyt kaavatydn vireilletulo paa-

toksen __._ . § _ . Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu

_ « . kaupungin ilmoituslehdissa ja kirjeitse tiedoksi kaava-

tyon osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka

20.2.2026 paivatty kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla _ . .-
valisena aikana.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Rantaosayleiskaavan muutoksessa osoitetaan loma-asuntoalueita
(RA), joille sijoitetaan 11 rakennuspaikkaa, maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta (M) sek@ maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
(MA). Kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa osoitetaan uusille,
rakentamiskelpoisemmille alueille ja yhdeksan rakennuspaikkaa
vahvistetaan voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisiksi.

Mitoitus

Rantaosayleiskaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 5,6
hehtaaria. Muutoksessa osoitetaan yhteensa noin 5 hehtaaria
loma-asuntoaluetta, noin 0,3 hehtaaria maa- ja metsatalousval-
taista aluetta ja noin 0,3 hehtaaria maisemallisesti arvokasta pel-
toaluetta.

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Ko-
kemaen keskustassa noin 4 kilometrin etdisyydella kaava-alueelta
lounaaseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 2).

Loma-asumiseen varatut alueet

R A LOMA-ASUNTOALUE.
1 Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaisméaéaran alueella.

Kullakin rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla eninta&n 125 k-m? ja kerrosten
lukumaara enintadn lu’.. Rakennuspaikalla saa olla yksi enintdan 15 k-m%n suuruinen vierasmaja ja
talousrakennuksia. Loma-asunnon enimmaiskerrosala on 100 k-m® ja saunarakennuksen 25 k-m?.

Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Peltoalueet
M A MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset voimassa olevaan yleiskaavaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta alueella voimassa
olevan yleiskaavan toteuttamiseen. Kaavamuutoksessa on vahai-
sesti siirretty kahta voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaista
lomarakennuspaikkaa rakentamiskelpoisempaan paikkaan, siten
ettd yhteiseen virkistykseen soveltuvan vapaan rantaviivan maara
ei kaavamuutoksessa merkittavasti vahene.

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja eika kaava-
muutoksessa rakennuspaikoille osoitettava kokonaisrakennusoi-
keus muutu voimassa olevaa rantaosayleiskaavaan verrattuna.

Vaikutukset luonnonymparisté66n ja maisemaan

Kaavamuutoksessa on vahaisesti siirretty kahta voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mukaista lomarakennuspaikkaa rakentamis-
kelpoisempaan paikkaan, siten etta yhteiseen virkistykseen sovel-
tuvan vapaan rantaviivan maara ei kaavamuutoksessa merkitta-
vasti vahene. Kaavamuutosalueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-
rakentamista seka vakituista asutusta. Suunnittelualueiden la-
hiymparistdssa on omakotitaloja seka maatilojen talouskeskusten
alueita.

Kaavamuutoksessa vapaan yhtendisen rantaviivan maara vahenee
aavistuksen rakennuspaikkojen siirron mydéta, mutta kaava-alu-
eelle jaa kaavamuutoksen jalkeenkin riittavasti rakentamisesta va-
paata rantaa yleiseen virkistyskayttoon. Lisdaksi on huomioitava,
ettd kaava-alueelle saareen jaa kaavamuutoksen jalkeen nakyva,
vaikeasti rakennettava, korkea rinnealue maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi. Saaren itapuolella olevan rakentamattoman ra-
kennuspaikan siirtdminen pohjoisemmaksi tuo rakennettavat alu-
eet hieman [dhemmas nykyista tieverkostoa. Samalla se sailyttaa
avoimen, joelta hyvin nakyvan ja maisemallisesti arvokkaan pelto-
alueen yhtenadisempana.

Kaavan yleisissa maarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten,
ettd rakentaminen sopeutuisi maisemaan seka olemassa olevaan
rakennuskantaan. Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haital-
lisia vaikutuksia alueen maisemaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa siirretdan kahta voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan mukaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
Kaavamuutoksella ndhdaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
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vyhdyskuntarakenteeseen, silla kaavamuutos tiivistaa rakentamista
lahemmas tieyhteyksia. Kaava-alueen lahiymparistossa sijaitsee
seka loma- etta vakituista asumista.

Suunnittelualueilta on tieyhteydet, ja alueelta on riittdvat yhteydet
olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaava tukeutuu ole-
massa oleviin palveluihin. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa
vaikutusta liikenteen maaraan, eika merkittavaa vaikutusta virkis-
tysalueen maaraan.

Kaava-alueella vesihuolto jarjestetdan kiinteistékohtaisesti. Kaa-
van yleisissda maarayksissa maarataan lisaksi, etta alueen vesi-
huolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistdéviranomaisten
hyvaksymalld tavalla ja alueella noudatetaan kulloinkin voimassa
olevaa jatevesia koskevaa lainsaadantéa ja kunnan ymparistdn-
suojelumaarayksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Kaavamuutoksessa vahvistetaan jo rakennetut RA-rakennuspaikat
seka osa rakentamattomista RA-rakennuspaikoista. Rakennettui-
hin rakennuspaikkoihin ei ole tarkoitus tehdd muutoksia voimassa
olevaan rantaosayleiskaavaan verrattuna. Kaavamuutoksessa
muutetaan loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaa-
ran alueella osoittava numero kaavamuutoksen maaraa vastaa-
vaksi.

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa erityisia rakennetun ymparistén
tai kulttuuriymparistéon arvoja eikd kaavamuutosalueella sijaitse
muinaisjaannoksia. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityista
vaikutusta rakennettuun ymparistdéon.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajaan.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia ilmastovaikutuk-
sia. Kaavamuutoksessa vahaisesti siirretdan kahta voimassa ole-
van yleiskaavan mukaista lomarakennuspaikkaa eika kaavamuu-
toksessa osoiteta uusia rakennuspaikkoja tai voimassa olevaan
yleiskaavaan verrattuna lisérakennusoikeutta. Siirretyt rakenta-
mattomat lomarakennuspaikat on osoitettu Idhemmas tieyhteyk-
sia, joka edesauttaa positiivisia ilmastovaikutuksia.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun rantaosayleiskaa-
van muutos on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa
kaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.

Turussa .
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