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Uudenkaupungin Pamprinniemen ranta-asemakaava, luonnos

Uudenkaupungin kaupunki on pyytänyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Pamprinniemen ranta-asemakaavan 
luonnoksesta, joka on päivätty 17.3.2016. Kaavahankkeesta on pidetty 
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 31.1.2014 (muistio). 
Pienennös kaavakartasta on lausunnon liitteenä. 

Kaavahanke

Kaavaselostuksen mukaan kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella tilan Eerola 
5:0 pääosin jo rakennetuille ranta-alueille omarantaisia lomarakennuspaikkoja, 
merkitä suunnittelualueen Natura-alueet luonnonsuojelualueiksi sekä merkitä muut 
alueet maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta 
tai ympäristöarvoja.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu 20.3.2013. Osa ranta-
asemakaava-alueesta on siinä maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla on 
erityisiä matkailun ja virkistyksen kehittämistarpeita (MRV). Iso Laitakari ja 
Pamprinniemi sijoittuvat laajaan luonnonsuojelualueeseen (S), joka on Natura-
aluetta "Uudenkaupungin saaristo FI0200072" ja kuuluu valtakunnalliseen 
rantojensuojeluohjelmaan, maakuntakaavassa sl 638. Isonmaanniemen palstan 
kaakkoisosassa on merkitty energianhuollon (tuulivoima) kohde en 003. 
Pirhanperän palstan kohdalla on maakuntakaavassa merkittävä rakennetun 
ympäristön kokonaisuus (srr 4412) eli kalastajakylän rakennusten muodostama 
kokonaisuus.

Yleiskaava

Uudenkaupungin yleiskaava on vahvistettu 25.8.1994. Suunnittelualueen palstoille 
on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoaluetta (RA), matkailupalvelujen aluetta 
(RM), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) sekä luonnonsuojelualuetta (SL). 

Rantarakentamisen osalta suunnittelualueen palstat kuuluvat yleiskaavan 
mitoituksen osa-alueisiin II, III ja V. Osa-alueella II loma-asuntorakentamisen 
mitoituksena käytetään 5 loma-asuntoa rantakilometriä kohti, ellei alueen pinta-ala 
edellytä pienempää mitoitusta ja rantaviivasta vähintään 50% tulee jättää 
rakentamisesta vapaaksi. Osa-alueella III loma-asuntorakentamisen mitoituksena 
käytetään 4 loma-asuntoa rantakilometriä kohti, ellei alueen pinta-ala edellytä 
pienempää mitoitusta ja rantaviivasta vähintään 60 % tulee jättää rakentamisesta 
vapaaksi. Osa-alue V säilytetään pääosin rakentamattomana.
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kannanotot

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Kaavoituksen tulee edistää valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
toteuttamista. Pamprinniemen kaavaselostuksen kohtaa "Valtakunnalliset 
alueidenkäyttötavoitteet" on tarpeen korjata. Vuonna 2008 hyväksytyissä 
valtakunnallisissa alueidenkäyttötavoitteissa on loma-asutuksen suunnittelua 
koskeva erityistavoite "Alueidenkäytön suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-
asutus on suunniteltava siten, että turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-
alueiden säilyminen sekä loma-asumisen viihtyisyys." Kaavahanketta koskevat 
1.4.2018 lähtien uudet valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (valtioneuvoston 
päätös 14.12.2017). 

Suunnittelualue

Kiinteistöön Eerola (895-481-5-0) kuuluu yhteensä 10 palstaa, joista kahdeksan  
sijoittuu ranta-alueelle. Pamprinniemen ranta-asemakaavaluonnoksessa on näistä 
mukana kuusi palstaa. ELY-keskus tuo esille, että yleinen käytöntä on käsitellä 
kiinteistön kaikki rantarakentaminen samassa yhteydessä. Näin ollen on tarpeen 
ottaa Pamprinniemen ranta-asemakaavan suunnittelualueeseen Pyhäsalmen 
palsta (rantaa noin 500 metriä) ja Kettelinperän palsta (rantaa noin 60 metriä) ellei 
ole  erityisiä maankäytöllisiä perusteita näiden alueiden pois jättämiselle. 

Mitoitus

Arviokirjan (7.12.2009) mukaan luonnonsuojelualueilta (SL) siirretään seitsemän 
loma-asuntoyksikköä (RA) tilan muille rannoille eli näiltä osin mitoitus on jo 
ratkaistu. Arviokirja on tarpeen liittää kaava-asiakirjoihin. Mitoitustarkastelua, muun 
muassa taulukko liitteessä 5, on siis tarpeen tarkistaa siten, että tehdään erillinen 
laskelma yleiskaavan läheisyyskertoimin ottaen mukaan vain SL -alueiden 
ulkopuoliset tilan ranta-alueet. Mitoitusrantaviivan ja rakentamisesta vapaan 
rannan laskelmista tarvitaan myös karttaesitys. Kaavahankkeessa on tarpeen 
muun muassa tutkia luonnonsuojelualueilta siirrettävien seitsemän 
lomarakennuspaikan rakennusoikeuden sijoittamista esimerkiksi Pyhäsalmen 
palstalle, joka on yleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja 
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Myös karttalehden 2 alueella on yleiskaavassa 
RM-aluevaraus.

Kulttuuriympäristö ja maisema

Pirhanperän palstalla oleva kalastajakylä on maakuntakaavassa osoitettu 
merkittävänä rakennetun ympäristön kokonaisuutena, joten tämä tulee esitettyä 
paremmin ottaa huomioon ranta-asemakaavaa laadittaessa. Kokonaisuuden 
suojelun kannalta kalastajakylän kaikki rakennukset tulisi sisällyttää yhteen 
rakennuspaikkaan. Kaava-asiakirjoissa on vuoden 2008 inventointitiedot ja 
valokuvia rakennuksista, mutta myös rakennuskannan nykytilanne tulee selkeästi 
tuoda esille. Kaavaratkaisun ja kaavamääräysten tulee olla yksiselitteisiä ja 
kalastajakylän kokonaisuuden arvojen säilymistä tukevia ja riittävin määräyksin 
tulee varmistua siitä, että mahdollinen uudisrakentaminen sopeutuu 
aluekokonaisuuteen. 

Maisematyölupaa koskeva maankäyttö- ja rakennuslain 128 §:n muutos on tullut 
voimaan 1.5.2017. Tämän jälkeen voimaan tulevissa ranta-asemakaavoissa 
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maisematyön luvanvaraisuus edellyttää sitä koskevaa määräystä ranta-
asemakaavassa. Maisematyöluvan käyttö on ollut perusteltua maisemallisten 
arvojen sekä loma-asutuksen viihtyisyyden turvaamiseksi. Ranta-asemakaavaa 
laadittaessa tuleekin nyt harkita myös maisematyölupaa koskevan määräyksen 
tarpeellisuutta ja laajuutta suunnittelualueella. 

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavassa tulee näkyä Natura-alueen raja siltä osin, kun se tulee 
kaava-alueen puolelle. Ranta-asemakaavan SL-alueen rajan tulee noudattaa 
24.11.2010 perustetun Pamprinniemen ja Laitakarien luonnonsuojelualueen 
rauhoituspäätöksen (VARELY/973/07.01/2010) suojelualueen rajoja ja siten 
varmistaa, että tonttialueet eivät mene perustetun suojelualueen puolelle. 

Ranta-asemakaavasta on laadittu luontoselvitys sekä liitetty kaavaselostukseen 
Natura-arvion tarveharkintaosuus. ELY-keskus katsoo, että ne ovat riittävät ja 
laadittu asianmukaisesti.

Muita huomioita

Korttelin 4 rakennuspaikkojen osalta on tarve harkita sopivatko ne rakentamiseen. 
Rakennuspaikat ovat hyvin alavia, pientä kulmaa lukuun ottamatta kokonaan alle 
kahden metrin korkeuskäyrän. Myös korttelin 5 rakennuspaikka 2 on hyvin alava ja 
ahdas.

Selkeyden vuoksi alueen yksilöinnissä olisi hyvä käyttää kiinteistötunnuksia 
kaikissa kaava-asiakirjoissa, mukaan lukien kaavakartan otsikko.

Yksikön päällikkö Anna-Leena Seppälä

Ylitarkastaja Pirjo Uusi-Uola

Merkintä sähköisestä hyväksynnästä on asiakirjan lopussa.

Liite Pamprinniemen ranta-asemakaava, luonnos 17.3.2016

Tiedoksi sähköpostitse
Uusikaupunki: kirjaamo@uusikaupunki.fi; annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki
Varsinais-Suomen maakuntamuseo: museokeskus@turku.fi
Varsinais-Suomen liitto: kirjaamovsl@varsinais-suomi.fi
ELY-keskus: olli.mattila@ely-keskus.fi
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LAUSUNTOPYYNNÖT, JOTKA EIVÄT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON ANTAMISEEN 

Asia 1. Liikenne- ja viestintäministeriö: Luonnos laiksi Liikenneviraston liikenteenohjaus- ja hallintapalveluiden 
muuttamisesta osakeyhtiöksi (M240/22.12.2017) 

 2. Pyhärannan kunta: Ihoden asemakaavan muutos ja laajennus, kaavaehdotus (M5/9.1.2018) 
 3. Paimion kaupunki: Paimion Ekopuutarhakylän asemakaavaluonnos (M222/8.12.2017) 
 4. Paimion kaupunki: Sementtivalimon asemakaavaluonnos (M228/15.12.2017) 
 5. Paraisten kaupunki: Jermon Långholmenin 1:11 ranta-asemakaava (M223/7.12.2017) 
 6. Ruskon kunta: Ketunluolan kaavaehdotus (M235/19.12.2017) 
 7. Salon kaupunki: T:mi Vaanelan Puutarhan ympäristölupatarveharkinta (M232/18.12.2017) 
 8. Taivassalon kunta: Kulon ranta-asemakaavan muutos (M208/21.11.2017) 
 9. Taivassalon kunta: Punttinen-Leikluoto ranta-asemakaavanmuutos (M220/11.12.2017) 
 10. Uudenkaupungin kaupunki: Salmen puutarhamaisen pientaloalueen asemakaava (M192/2.11.2017)  
 11. Uudenkaupungin kaupunki: Rantakadun ja Laivanrakentajantien liittymän asemakaavanmuutosluonnos 

(M209/22.11.2017) 
 12. Uudenkaupungin kaupunki: Asemakaavan muuttaminen Prykin kiinteistön kohdalla (M210/22.11.2017) 
 13. Uudenkaupungin kaupunki: Jermon Långholmenin 1:11 ranta-asemakaava (M233/18.12.2017) 
 14. Uudenkaupungin kaupunki: Matalan ranta-asemakaava ja Sundholman ja Varesmaan ranta-

asemakaavanmuutos (M233/18.12.2017) 
 15. Uudenkaupungin kaupunki: Pamprinniemen ranta-asemakaava (M226/15.12.2017) 
 16. Uudenkaupungin kaupunki: Iso-Pirkholman ranta-asemakaavanmuutos 3 (M231/18.12.2017) 
 17. Varsinais-Suomen ELY-keskus: YVA-menettelyn soveltamistarpeen harkinta Finnsementti Oy:n kierrä-

tyspolttoainehankkeessa (M224/11.12.2017) 
 18. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Maantie 12029 Lillholmenin uuden sillan yleissuunnitelma Paraisilla 

(M221/8.12.2017) 
 
Ehdotus Maankäyttöjaosto päättää, että ao. tahoille ilmoitetaan, että liitto ei anna em. asioista lausuntoa, koska liitol-

la ei ole niistä huomautettavaa eivätkä ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai 
muun suunnittelun kanssa. 

 
Valmistelija  HS/KÄ/LN/TJ/AK/MS/em 
 
  Tieto lähetetään: 1. kirjaamo@lvm.fi; 2. kunta@pyharanta.fi, 3.–4. kaavalausunnot@paimio.fi, 5. rakennus-

ymparistolautakunta@parainen.fi, 6. Ruskon kunnanhallitus, 7. kirjaamo@salo.fi, 8.–9. kirjaa-
mo@taivassalo.fi, 10.–16. kirjaamo@uusikaupunki.fi/annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi, 17.–18. kir-
jaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi   

 
 Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat -vastuualue 
 
Päätös Ehdotus hyväksyttiin. 
 _____ 
 
Lisätietoja suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi 
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Uudenkaupungin kaupunki
Kirjaamo
23501 Uusikaupunki

Lausuntopyyntö 12.12.2017

Pamprinniemen ranta-asemakaava, luonnos

Kiitämme lausuntopyynnöstänne.

Ranta-asemakaavan alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n omistama 20 kV elektrodijohto Torna
- Lautakari, joka liittyy Suomen ja Ruotsin väliseen FennoSkan -sähkönsiirtoyhteyteen.
Fingrid on antanut kaavan lähtökohdista lausunnon ennakkoon 18.12.2012. Olemme
lausuneet myös 4.3.2013 ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Ennakkolausunnossa totesimme, että 15 metriä leveä johtoalue pitäisi merkitä
asemakaavaan johtoa varten varattuna alueen osana. Vaikka poikkileikkauksessa on
kuvattu avojohto, vastaava alue on lunastettu myös maakaapeliosuudelle (kuva 1).
Tarkennuksena aiempien lausuntojemme termeihin lunastettu johtoaukea ja
maakaapelialue ovat 5 metriä leveitä, kun taas rakennusrajoitusalue on 15 metriä leveä.
Viittasimme siis johtoalueella täsmällisemmin ilmaistuna rakennusrajoitusalueeseen.
Kaavaluonnokseen maanalainen kaapeliosuus on kuitenkin merkitty kapeampana kuin
avojohto-osuus. Kaavakartalle pitäisi merkitä koko 20 kV elektrodijohto (sekä
maanalainen osuus että avojohto-osuus) 15 metriä leveänä alueen osana. Pyydämme
korjaamaan asian kaavaehdotukseen.

Kuva 1 Johtoaukean/kaapelialueen ja rakennusrajoitusalueen poikkileikkaus.
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MU-alueen määräyksessä todetaan, että alue on pidettävä luonnontilassa suojellen
kasvillisuutta ja eläinkantaa. On huomattava, että 20 kV elektrodijohdon johtoalue ja
kaapeliaukea vaativat kunnossapitoa. Lunastuksen perusteella meillä on oikeus mm.
puiden raivaukseen. Nämä toimenpiteet ovat välttämättömiä sähköturvallisuuden vuoksi.

Fingridillä ei ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta.

Muistutamme vielä, että 20 kV elektrodijohto läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytää Fingridistä erillinen risteämälausunto (sähköpostilla
risteamalausunnot@fingrid.fi).

Fingridin voimajohdot ovat maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tämä lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydämme lähettämään meille tietoa kaavan etenemisestä. Tätä kaavoitusasiaa Fingrid
Oyj:ssä hoitaa Mika Penttilä puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyydämme lähettämään lausunnolle mieluiten sähköisenä osoitteeseen
kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankäyttö ja ympäristö, PL
530, 00101 HELSINKI.

Ystävällisin terveisin

Fingrid Oyj
Maankäyttö ja ympäristö

Mika Penttilä
projektipäällikkö
















