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Uusikaupunki: Kittilan ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Lokalahden lansirannalla Kolkin-
maan eteldpuolella noin 6,5 kilometrin paassa (linnuntietd) Lokalahden kun-
takeskuksesta luoteeseen ja noin 10 kilometrin paassa (linnuntieta) Uuden-
kaupungin keskustasta lounaaseen.

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 895-533-3-36 Kittild. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria ja suunnittelualueella on todellista
rantaviivaa 940 metrid ja muunnettua rantaviivaa 775 metria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti:
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Maanmittauslaitoksen taustakartta.
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmakuvassa:
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.
2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualueella on viisi rakentunutta loma-asuntojen hoidettua ja pai-
koin metsaista pihapiiria. Suunnittelualue on tavanomaista saariston met-
samaastoa ja suunnittelualueen ranta on saariston alueelle tyypillisen kalli-
oista. Alue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman arvoalueella.

Suunnittelualueen maapera on osin savea ja osin kalliomaata. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#)

Suunnittelualueelta on laadittu luontoinventointi kesan 2025 aikana. Luon-
toinventoinnin tulokset kasitellaan kaavaehdotusvaiheessa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee viisi voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kaista rakennettua omarantaista lomarakennuspaikkaa. Suunnittelualueen
lahiymparistdssa sijaitsee sekd vapaa-ajan asutusta etta vakituista asu-
tusta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2008.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankdaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-maakuntakaavan.
Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankayttdé- ja rakennuslain
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(nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n nojalla. Voimassa oleva vaihemaa-
kuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S,
M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmis-
tarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisaksi loma-asumiseen ja matkai-
lutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myds harkitusti haja-asutusluontei-
seen pysyvaan asutukseen. Suunnittelualue on osoitettu myds Selkameren
kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvydhykkeelle.

Suunnittelualue kuuluu paaosin maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 1 eli 7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus
40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen itainen, vahainen osa kuuluu maakuntakaavassa loma-
asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan
rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistel-
massa:

)
)

KAAVA-ALUE i

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmésta.

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024
kdaynnistdda Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Varsinais-



Nosto Consulting Oy 6 (10)

Uusikaupunki: Kittilan ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2026

Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vi-
reille vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.2.-23.3.2025. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on paivitetty 18.9.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin Idaninhallituksen vahvistamispaatdksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu osin loma-
asuntoalueeksi (RA), osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka
osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistar-
vetta tai ymparistéarvoja (MU).

Suunnittelualue kuuluu rannan osalta yleiskaavassa loma-asutuksen mitoi-
tuksen osa-alueeseen II, 5 lay/rantakm tai 1lay/ 2 ha maa-aluetta, jolloin
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan
50 % tulee jattaa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, eri-
tyisista syista rakennusoikeutta siirtaa tai vahdisessa maarin suurentaa pe-
rusmitoitusta.

Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus yleiskaavassa (siniselld):
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.2.1996 vahvistettu Uusikaupunki, Lo-
kalahti, Kittild ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mu-
kaisena rantakaavana). Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu osin loma-asuntoalueiksi omarantaisia loma-asuntoja
varten (RA), osin loma-asuntoalueiksi yhteisrantaisia loma-asuntoja varten
(RA-1) ja osin maa- ja metsatalousalueeksi (M). Suunnittelualueen lapi kul-
kee rantakaavatie ja suunnittelualueelle on osoitettu venevalkama kortte-
leiden 3 ja 4 kayttéon (LV, yk).

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualue rajat-
tuna sinisella:

Kaukalonperd

L L i L L ~ 732000

2000

Ote Uudenkaupungin Lokalahti, Kittiléd rantakaavasta.

Ranta-asemakaavan yleisten maaraysten mukaan:

e Ranta-alueen puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa luonnonmukai-
sena.

e Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle siten, etta ne sopeutu-
vat hyvin maastoon ja ymparistdéon.

e Rakennusten varityksessa on kaytettava hillittyja ymparistéén so-
veltuvia varisavyja. Heijastavia kattopintoja ei saa kayttaa.
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e Alueella sallitaan vain kuivakaymalat ja jatevedet on imeytettava
maahan.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 hyvak-
sytty ja 14.8.2018 voimaan tullut Uudenkaupungin rakennusjarjestys.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttad, ettd kuntien tulee uudis-
taa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden 2026 loppuun
mennessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu 12.5.2025 virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka tayttaa alueidenkayttdlaissa ranta-asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa suunnittelualueen kiinteistdlle (895-533-
3-36 Kittila) sijoittuvat voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset kort-
telin 3 rakennuspaikat 1 ja 2 ja korttelin 4 rakennuspaikka 1 yhdeksi oma-
rantaiseksi AO-rakennuspaikaksi seka jarkevoittad alueen muuta maan-
kayttoa. Tavoitteena on osoittaa alueelle vain kuusi rakennuspaikkaa voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisen yhdeksan sijaan. Lisdksi ta-
voitteena on paivittaa rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaisiksi.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e nykytilanneselvitys
e luontoselvitys kesa 2025

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e ymparistdlliset vaikutukset
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e sosiaaliset vaikutukset
e taloudelliset vaikutukset
e mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Lupa- ja valvontavirasto

e Lounais-Suomen elinvoimakeskus (vesienhallinta, tulva-asiat)

e Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Huhtikuu 2026: Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytaa lausunnot viran-
omaisilta.

Ehdotusvaihe

Kesakuu 2026: Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.
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Hyvaksymisvaihe

Syyskuu 2026: Kaupunginvaltuuston hyvdksymispéatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. YKS 742 Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

nuorempi suunnittelija, rakennusarkkitehti Elviira Niininen
puh. 050 464 5556, elviira.niininen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 050 074 3087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
puh. 040 351 9662, markus.gerke@uusikaupunki.fi

Mérnenkatu 2, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy



