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BEMOTANDE

INGA KOMMUN
STRANDDETALIPLAN FOR SINIRANTA

Stranddetaljplanen foér Siniranta var offentligt framlagd i form av ett planutkast under tiden
13.11.-23.12.2025. Inga asikter om utkastet inkom fran intressenterna under den tid da det
hélls offentligt framlagt. Om planutkastet inkom sex utlatanden. I egenskap av planens utarbe-
tare har jag bemétt dessa utldtanden.

Utldtande

Plankonsultens bemdtande

NTM-centralen i Nyland (15.12.2025):
Sambhallsstruktur

Generalplanen for fastlandet styr utarbetandet av strand-
detaljplanen. I generalplanen har stranddetaljplaneomra-
det anvisats dels som ett omrade for landsbygdsnéaringar
(M), dels som ett omrade for fritidsbostader (RA1). I om-
radet for fritidsbostader f&r man bygga en fritidsbostad
och dartill hérande byggnader i enlighet med byggnads-
ordningen. Siffran i anslutning till beteckningen anger det
storsta antalet tilldtna byggplatser som kan bildas i om-
radet.

Kvartersomrddet for byggnader som betjénar turism av-
viker fr@n generalplanens styrande verkan i och med att
det mojliggdér en mer omfattande turism an bara en en-
skild fritidsbostad. Byggandets omfattning avviker ocksa
frdn bestdimmelserna i Ingd kommuns byggnadsordning,
i strid med bestdmmelsen om Ral-omraden i generalpla-
nen.

I beskrivningen av stranddetaljplanen har man kort mo-
tiverat 16sningen som avviker fran generalplanen. NTM-
centralen i Nyland anser att motiveringen bér komplette-
ras med beaktande av 42 § 4 mom. i lagen om omrades-
anvandning. I beskrivningen bor det motiveras att gene-
ralplanen uppenbarligen &r fordldrad. Av beskrivningen
boér dessutom framga hur stranddetaljplanen anpassar sig
till generalplanen som helhet och hur inneh8liskraven en-
ligt 39 § i lagen om omradesanvéndning har beaktats vid
utarbetandet av detaljplanen.

I utkastet till stranddetaljplan foreslds ett RM-1-kvarters-
omrade med en total byggnadsratt pd 600 kvadratmeter
vaningsyta. Enligt planbestdmmelserna far enskilda in-
kvarteringsbyggnader byggas pa omrddet, vilkas va-
ningsyta far vara hogst 120 vy-m2. Dessutom far den se-
parata bastubyggnaden ha en vaningsyta pa hogst 100
vy-m2.

Motiveringar till varfér generalplanen &r fordldrad ldggs
till i planbeskrivningen. Dessutom kompletteras beskriv-
ningen med information om hur stranddetaljplanen an-
passas till generalplanen som helhet, aven om den avvi-
ker frén den gallande generalplanen.

Antalet anvisade byggnadsrattigheter i RM-1-kvarteret
har granskats och kommer att &ndras infor forslagsskedet
(i byggratt anvisas sammanlagt 410 vy-m?2. Till planbe-
stammelsen dessutom till att fyra inkvarteringsbyggna-
der far uppfoéras pa omradet.
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Enligt planbeskrivhingen ar den separat bastubyggnaden
avsedd fér gemensamt bruk, vilket for sin del motiverar
dess storlek. NTM-centralen i Nyland anser att &ndam3let
att samnyttja bastun bor framgd &ven av detaljplane-
bestammelsen.

Behandling av avloppsvatten

Det framgar inte av handlingarna i beredningsmaterialet
hur avloppsvattnet behandlas i omrédet i dag och vilka
typer av toaletter som anvands.

I de allmanna bestammelserna i utkastet till stranddetalj-
plan fér Siniranta ingar féljande bestammelser om vatten
och avlopp:

Vatten- och avfallsvattenservicen bér arrangeras s§
funktionssdkert som mdjligt, att motsvara anvéandnings-
dndamdlet samt att den inte orsakar hélso- eller miljéo-
ladgenheter. I behandlingen av avloppsvatten ska den gél-
lande lagstiftningen samt myndigheternas direktiv iakt-
tas.

Anskaffningen av hush8lisvatten och hanteringen av av-
loppsvatten ska basera sig p8 en vattentjénstplan fér hela
kvartersomr8det. Férutom detta ska man p8visa att rent
drickbart vatten finns tillrdckligt att tillg8.

P4 omrédet till8ts vattenklosetter, om byggnaderna kan
anslutas till vattentjénstverkets aviloppsnét eller leds
centralt till ett 8retrunt tillfériitligt fungerande renings-
verk p8§ omr8det.

NTM-centralen i Nyland papekar att den vattentjanstplan
som nadmns i bestammelsen inte ingick i utldtandet. I en-
lighet med 73 § i lagen om omrddesanvandning ska ord-
nandet av vatten och avlopp beaktas vid utarbetandet av
en stranddetaljplan, varfor sattet att ordna vattentjans-
terna bor beskrivas mer ingdende i senare skeden av pla-
nen.

NTM-centralen i Nyland féresldr féljande andring (under-
struken) i den sista meningen av planbestammelsen om
vatten och avlopp:

P& omradet tilldts vattenklosetter, om byggnaderna kan
anslutas till vattentjanstverkets avioppsnét eller till ndgot
annat gemensamt avloppsvattensystem som ar férenligt
med planeringen fér utvecklandet av kommunens vatten-
tjidnster och vars driftsédkerhet aret runt har sakerstallts.

Oversvamningsrisk

Den lagsta rekommenderade bygghdjden, under vilken
konstruktioner och funktioner som kan ta skada av fukt
inte ska placeras utan tillborlig vattenisolering, &r N2000
+22,95 meter pd stranderna av Marsjon i Ingd. Rekom-
mendationen géller all nybyggnation och darmed jamfor-
bar fullstdndig ombyggnad, och den bdr ocksa beaktas
nar det galler samhéllstekniska konstruktioner t.ex. vat-
ten och avlopp, el- och energidistribution, telekommuni-
kation).

Byggnadsytans grénser har setts éver och pd plankartan
anvisas tva byggnadsytor dar man pa vardera far placera
en gemensam bastu med en vaning (100 vy-m? och 30
vy-m32).

En plan for behandling av avloppsvatten laggs till som bi-
laga till beskrivningen i férslagsskedet och beskrivningen
kompletteras med uppgifterna i planen.

Punkten i den allmanna planbestimmelsen &ndras s att
den dverensstammer med utldtandet.
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Aven om byggnadsytan i stranddetaljplanen fér Siniranta
ligger p& en mycket hogre niva &n vad som rekommen-
deras ovan, ar det anledning att skriva in den séakra bygg-
nadshéjden med definitioner i de allmanna bestéammel-
serna i planen, da planen grénsar till strandlinjen.

Naturskydd

Planmaterialet innehdller ingen naturinventering. Till-
stands- och tillsynsverket tar stalining till naturskyddsfra-
gor i planens forslagsskede.

Till de allménna bestammelserna l&ggs till den i utl8tan-
det namnda bestammelsen om lagsta rekommenderade
bygghdjd.

En naturinventering har utarbetats dver planeringsomra-
det 28.11.2025. Resultaten behandlas mer ingdende i
planbeskrivningen i forslagsskedet.

Vdstra Nylands museum (19.12.2025):

Véastra Nylands museum har ombetts ge ett utidtande om
arendet i rubriken. Museet tar stédllning till arendet med
hansyn till den byggda kulturmiljon, landskapet, bygg-
nadsskyddet och det arkeologiska kulturarvet.

Planeringsomradet ligger cirka sex kilometer véster om
Ingd centrum, pa stranden av Marsjon vaster om Varsvi-
ken. Planeringsomradet bestdr av den icke-detaljplane-
rade fastigheten 149-409-2-51 Siniranta, som omfattar
ca 5,6 hektar. Planlaggningen har inletts pé markagarens
initiativ.

Omradet bestar i huvudsak av skogsterrdng med rikliga
bestdnd samt i 6stra delen av gdrdsomrdden vid ett fri-
tidshus. I omradet finns det fran férut tva inkvarterings-
byggnader, en bastubyggnad i gemensamt bruk samt
ndgra mindre ekonomi- och gdrdsbyggnader. Bredsudds-
vagen korsar vastra delen. I generalplanen for fastlandet
(2002) har omrédet planbeteckningarna M, MY och RAL.
I den stranddetaljplan som nu ar under arbete anvisas ett
kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism (RM-
1) pa8 generalplanens RA1-byggplats s& att den utvidgas
ndgot mot véster, och de dvriga delarna som ett jord- och
skogsbruksomrade (M).

Museet har bekantat sig med arendet och anser att vardet
av den byggda kulturmiljén och landskapet i omradet har
lagts fram i planmaterialet och beaktats tillréckligt vid ut-
arbetandet av planen. Museet anser att planlésningen och
de plananteckningar och bestammelser om byggnadssat-
tet och landskapsvarden som anvisats i stora drag &r po-
sitiva och véarda att understéda, och att det inte finns
ndgra invdndningar mot dem. I planbeskrivningen kunde
man lagga till byggnadsaret for de befintliga byggnaderna
och eventuella uppgifter om vem som har planerat dem.
Dessutom foéreslar museet att sluttningen mot stranden,
som betraffande landskap och vegetation ar avsedd att
bevaras i naturligt tillstdnd, ska anvisas med en egen be-
teckning och bestdmmelse ocks8 utanfor byggnadsytan,
&ven om fragan i sig behandlas tillrackligt i bestammelsen
om RM-1-beteckningen. Det &r en bra att gora det 8skad-
ligt.

I det hdr skedet har museet inga andra kommentarer i
fr&ga om den byggda kulturmiljon, landskapet eller bygg-
nadsskyddet.

Byggnadsaren for befintliga byggnader laggs till i planbe-
skrivningen.

Utover RM-1-planbestdammelsen omfattar de allmanna
bestdmmelserna en bestédmmelse om att jordbyggnads-
arbete och tradfalining eller ndgon annan harmed jamfor-
bar 3tgérd som férandrar landskapet far inte vidtas i
stranddetaljplaneomradet utan tillstadnd for miljéatgarder
som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndig-
het. Vi anser att det inte féreligger ndgot behov av en
o6verlappande bestammelse om bevarande som stdd for
planbeteckningen.

Antecknas for kdannedom.




Nosto Consulting Oy

Sida4/7

Utldtande

Plankonsultens bemotande

I fraga om det arkeologiska kulturarvet konstaterar mu-
seet att det inte finns ndgot arkeologiskt kulturarv pa den
planlagda fastigheten. Museet kdnner inte till att arkeolo-
giska undersdkningar skulle ha genomférts i omradet. I
historiskt kartmaterial upptacktes en ra som kallas Nyran
och som har visat gransen mellan byarna Breds och Wa-
hrs pd 1700-1800-talen. Granspunkten &r méarkt pa kar-
torna éver byn Breds by 1758 och 1807 (Nationalarkivet:
B12:10/3, B12:10/4-5) och den har legat nara fastighet-
ens nuvarande nordvastra grans. Vid eller i narheten av
den nuvarande fastighetsgransen kan en stenkonstrukt-
ion av det gamla ramaérket finnas bevarad.

Museet konstaterar att det inte finns ndgra betydande ar-
keologiska kulturarvsobjekt i Siniranta stranddetaljplane-
omrade och att det inte finns ndgot behov av ytterligare
arkeologiska utredningar i omrédet som en del av plan-
ldggningsprocessen. Den historiska gransen ligger i ett
omrade for vilket planbestdmmelsen M (jord- och skogs-
bruksomradet) har anvisats. Saledes har ingen forander-
lig markanvandning anvisats pa det stallet. Uppgiften om
den historiska granspunkten kan laggas till i planbeskriv-
ningen som ett bland véardena i det arkeologiska kultur-
arvet.

Dessutom pdpekar museet att det i programmet for del-
tagande och beddémning (bilaga 2) felaktigt har namnts
att Museiverket &r intressentmyndighet i frdga om det ar-
keologiska kulturarvet. Med stéd av museilagen (314/19)
ar det Vastra Nylands museum som ger utldtanden om
planldggningsprojekt med hansyn till det arkeologiska
kulturarvet. Museiverket &r tillstdndsmyndighet for det
arkeologiska kulturarvet. Dessutom ska namnet p& mu-
seet andras till ratt form: Vastra Nylands museum i stdllet
for det tidigare landskapsmuseet.

Antecknas for kdannedom.

Ett omndmnande om den historiska granspunkten laggs
till i planbeskrivningen.

De felaktiga punkterna i programmet for deltagande och
beddmning korrigeras.

Vastra Nylands raddningsverk (22.12.2025):
Korférbindelser

e Vid planeringen av de nya omrédena bér sarskild
uppmarksamhet fastas vid vagnatets funktion
och sdkerhet samt vid sakerstéllandet av forut-
sattningarna for raddningsverksamheten. Kor-
forbindelser ska byggas sa att raddningsverkets
tunga fordon kan kéra pa& dem och de férbindel-
ser som upphér ska anlaggas med tillborlig
vandplats. Parkeringsarrangemangen for RM-
omradet ska genomféras s att parkerade for-
don inte hindrar raddningsfordon frén att nd
fram. Dessutom ska tydliga adresser och en lo-
gisk placering av dem beaktas vid planeringen
av gator och tomtanslutningar.

Slackvatten

e  Planeringsomradet ligger i omedelbar narhet av
ett vattendrag. I planeringsskedet ska uppmark-
samhet fastas vid hanteringen av spillvattnet ef-
ter slackning av en brand (t.ex. byggnadsbrand
eller fordonsbrand).

Antecknas for kdannedom.

Antecknas for kdannedom.
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Ingad-Sjunded Miljoférening rf (14.12.2025):

Planerna &r att bygga en semesterby p& Helsingin Polii-
sien yhdistys ry:s nuvarande fritidsomrdde vid Marsjons
strand och &ndra omrddet till ett kvartersomrdde for
byggnader som betjdnar turism. Platsen ligger inom ett
MY-omrade i generalplanen som har sarskilda naturvér-
den. Den nuvarande fritidsbostaden ar byggd i ett sarskilt
avgrénsat RAl-omrade for fritidsboende.

N&gra kommentarer

Det nya projektet for turism har inte beskrivits sarskilt
omfattande. Det forblir oklart hur manga byggnader som
kommer att uppféras och var de kommer att ligga p& kar-
tan. Ska man bygga en separat bastubyggnad fér varje
villa? Byggnadsytan skulle bli totalt 600 vy-m2, vilket
skulle innebara att antalet fritidsbostader och tillhérande
s.k. ekonomibyggnader mangfaldigas.

Generalplan for Ingd

Omnamnandet "Eftersom det huvudsakliga anvandnings-
andamalet for omrddet i stranddetaljplanen (fritidsbo-
ende) sammanfaller med anvéndningsdndamalet enligt
generalplanen, bedéms inte avvikelsen fr@n generalpla-
nen ha ndgra namnvérda konsekvenser for planeringen
av omradesanvéndningen” ar bristfallig och vilseledande.
Vilka miljokonsekvenser, bullerolagenheter och sociala
olagenheter en kommersiell inkvartering dret runt (vilken
kan jamforas med utrustningen i ett egnahemshus) kom-
mer att medféra for stugorna i grannskapet och sarskilt
for djuren i naturen maste beddmas mer ing8ende. Aven
en strandbastu for ett stérre antal kunder (hela stugbyns
kunder) medfor buller pa stranden, och mé&nniskoljuden
nar 1angt dver vattnet i sjon.

Den unika Marsjén

Stréanderna vid Marsjon lampar sig inte for kommersiella
semesterbyar pa grund av den kénsliga naturen och det
ovanligt rena vattnet i omradet. Fritidsbostader |dmpar
sig nufértiden ofta som aretruntbostéder, bdde néar det
galler utrustningen och arstidsvaxlingarna. Byggandet av
en tatort av det har slaget i kdnslig sjonatur maste darfor
granskas och prévas pa samma sitt som byggandet av
ett lika stort antal egnahemshus i samma omrade.

Marsjon ar ett speciellt omrade pa grund av det rena sjo-
vattnet. Marsjon &r en reservvattenkélla for Ing8 kom-
mun och via Fortum Abp:s vattenverk en hushallsvatten-
kalla for Joddbsle hamnomrdde. Darfor maste man varna
om det rena vattnet.

Det rér sig om en smarre utvidgning av den befintliga
verksamheten och det ar inte meningen att verksam-
heten i omradet ska &ndras med hjalp av stranddetaljpla-
nen. I bestdmmelsen om kvartersomradet for byggnader
som betjanar turismen laggs till att fyra inkvarterings-
byggnader far byggas pa omradet. Dessutom avgrénsas
byggnadsytorna for bastubyggnaderna till separata bygg-
nadsytor. Omfattningen av de anvisade byggratterna har
setts dver och dndras fore forslagsskedet.

I stranddetaljplanen anvisas byggratt i enlighet med be-
fintliga byggnader, med en smarre 6kning av byggratten
for eventuell tillbyggnad. Den gemensamma bastubygg-
naden har redan byggts och de évriga byggnaderna pd
byggplatsen anvands for narvarande redan som inkvar-
terings- eller ekonomibyggnader. En naturinventering har
gjorts i planeringsomradet och den beaktas i forslagsske-
det. Under framlaggningstiden inkom inga &sikter om
planutkastet fran intressenterna.

I stranddetaljplanen anvisas byggrétt i enlighet med be-
fintliga byggnader, med en smarre 6kning av byggratten
for eventuell tillbyggnad. I generalplanen har dessutom
anvisats ett omrade for turismtjanster séder om plane-
ringsomradet, dar det &r tilldtet att bygga byggnader och
konstruktioner som betjanar turism i enlighet med bygg-
nadsordningen. I generalplanen anvisas méjlighet till fyra
byggplatser i omradet i fraga.

I de allmanna bestdmmelserna i stranddetaljplanen har
bestamts att vatten- och avfallsvattenservicen bér arran-
geras sa funktionssakert som mgjligt, att motsvara an-
véndningsdndamalet samt att den inte orsakar hélso- el-
ler miljéolagenheter. I behandlingen av avloppsvatten
ska den gallande lagstiftningen samt myndigheternas di-
rektiv iakttas.
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Byggplatser

Av det bifogade planutkastet framgdr att stranden &r rétt
s8 brant. Fritidsvillor bér byggas tillréckligt 18ngt frén
stranden, till exempel pd samma s&tt som egnahemshus,
dvs. 50-70 m frén strandlinjen i enlighet med anvisning-
arna i byggnadsordningen, s3 att de obemaérkt smalter in
i landskapet landskapet. Placeringen av en stor bastu-
byggnad som ar avsedd att anvandas gemensamt av alla
villor ska ocksa vara s8 1&ngt bort fr8n strandlinjen som
mdjligt med beaktande av dversvamningsgranserna och
att vattenytan eventuellt stiger.

Fritidsbostader &r numera &retruntbostdder och har
samma miljdpaverkan som egnahemshus. Detta avstdnd
p& 70 m fran stranden maste tas upp i den nya byggpla-
nen och pd kartan for enkel tolkning. En géststuga har
ocksd namnts, men ingen sddan har specificerats i vers-
ion 0.9.

Dessutom bor beaktas att kommunens byggnadsordning,
som nd&mns i planbeskrivningen, &r gammal, fr&n ar 2001.
En ny byggnadsordning ar under arbete och trader i kraft
2026. Naturligtvis ska forfarandena i den nuvarande lag-
stiftningen och den nya byggnadsordningen iakttas.

Till byggnadsanvisningen (Ingd kommuns byggnadsord-
ning) sk féljande laggas till:

» Vid byggandet ska hansyn tas till belysningen s
att den inte orsakar ljusfororeningar eller sprider
diffust ljus i miljon.

e  Belysning som fungerar med rérelsesensorer pa
gardsomrddena, onodig punktméssig stdm-
ningsbelysning bort fr&n byggnaderna.

Avloppsvatten

I planbestdammelserna ska &ven behandlingen av av-
loppsvatten beaktas. Avloppsvatten far inte behandlas lo-
kalt eftersom det maste sékerstallas att Marsjon bevaras
ren.

Naturinventeringar

Generalplanens MY-beteckning pa Marsjons stréander &r
helt befogad med tanke pa skyddet av den rena sjon. P&
motsatta sidan av den vag som leder till fastigheten ligger
Kavakorpi naturskyddsomrdde. Daremot k&nner vi inte
till att det skulle ha gjorts naturkartldggningar p& strand-
omradet.

En uppdaterad och grundlig naturinventering som aven i
stérre utstrackning tacker kansliga naturomraden i nar-
omradet ska gbras innan planeringen framskrider.

P& byggplatsen har en huvudbyggnadsyta anvisats i en-
lighet med byggnadsordningen. Bastubyggnaden (100
vy-m?) fér gemensamt bruk av inkvarteringsbyggnaderna
har redan uppforts. Till byggnadsytorna for bastubyggna-
der som anvisats p& stranden ldggs dock en bestammelse
till om att byggnaderna ska anpassas till sluttningsland-
skapet. Aven om byggnadsytorna i detaljplanen ligger
hogt 6ver den lagsta rekommenderade byggnadshdjden,
fogas till de allma@nna bestédmmelserna i planen den be-
stdmmelse om lagsta rekommenderade byggnadshéjd
som namns i utldtandet fran NTM-centralen i Nyland.

Ingd kommuns byggnadsordning goér det mojligt att
bygga ett gasthus pa en byggplats som reserverats for
fritidsbostad, men ingen gaststuga har anvisats i planom-
radet. I enlighet med den stranddetaljplan som nu utar-
betas far fyra inkvarteringsbyggnader, bastubyggnader
och ekonomibyggnader som tjanar omradets anvand-
ningsandamal byggas pa planomradet.

Byggnadsordningen fér 2001 har godkants i Ingd kom-
munfullmaktige och ar fortfarande i kraft tills den nya
byggnadsordningen godkdnns och vinner laga kraft.
Stranddetaljplanen foljer gallande lagstiftning.

En plan for behandling av avloppsvatten laggs till som bi-
laga till planbeskrivningen i forslagsskedet. Planerings-
omradet har i huvudsak byggts upp och har en egen vat-
tenfdérsorjning.

MY-omraden anvisas i strandomrddena utanfor kvarters-
omradet.

En naturinventering har utarbetats éver planeringsomra-
det 28.11.2025. Resultaten behandlas mer ingaende i
planbeskrivningen i férslagsskedet.
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Miljéféreningen medverkar garna i den fortsatta plane-
ringen av omradet.

Sydspetsens miljohdlsa (19.12.2025):

Ur halsoskyddssynpunkt pdpekas att hushallsvatten och
behandlingen av avloppsvatten borde beskrivas i planen,
i ovrigt ingenting att anmarka.

En plan fér behandling av avloppsvatten laggs till som bi-
laga till planbeskrivningen i forslagsskedet.

Miljochefen (22.12.2025):

Eftersom naturutredningen inte &r klar, kommer jag forst
att i utkastskedet ge utldtande om naturskyddsfragor.

I planbeskrivningen och i bedémningen av konsekven-
serna boér man ta i beaktande att Marsjon ar en sjo med
stora naturvarden, gott ekologiskt tillstdnd, samt varde
som mdjlig rdvattenbassang.

I materialet fran fastlandsplanens férnyande finns resul-
tat fran fagelkartering, som anvéndas som stod i bedém-
ningen.

En plan for vatten- och avlopp ska goéras upp. I utkast-
materialet finns inte information om nuvarande avlopps-
vattenldsningar. Man bor satsa pa en losning som &r
driftsséker &ret om och med beaktande av stora variat-
ioner i anvandningsgraden.

Férutom den konsekvensbeddmning som namns i be-
skrivningen ska planens konsekvenser bedémas for at-
minstone ytvatten, trafik och landskap.

Antecknas for kannedom. Stranddetaljplaneomradet har

redan i huvudsak byggts och stranddetaljplanen ser inte
o . . o

paverka Marsjons ekologiska tillstand.

En plan for behandling av avloppsvatten laggs till som bi-
laga till planbeskrivningen i forslagsskedet. Planerings-
omradet har i huvudsak byggts upp och har en egen vat-
tenfdrsorjning.

Planbeskrivningen kompletteras med en konsekvensbe-
démning.

Abo 17.3.2026
Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



