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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
PAMPRINNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa kiinteistoa 895-481-5-0 Eerola.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-3, erityis- ja suojelualuetta sekd maa- ja metsatalous-
aluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Tmi Kaa-
vaKe/dipl.ins. Juha Erjanti vuoden 2014 loppuun ja vuoden 2015
alusta lahtien Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 28.2.2013
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 28.2. - 28.3.2013
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 14.12.2017 - 15.1.2018
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- __._ 2026
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2026

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Uudenkaupungin Pyhamaassa Kettelin kylan
lansiosassa noin 20 kilometria linnuntietda Uudenkaupungin keskus-
tasta luoteeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa kiinteistén Eerola 895-481-5-0
alueelle yhteensa 14 omarantaista lomarakennuspaikkaa (RA) paa-
osin alueella toteutuneen rakentamisen mukaisesti. Kaavatyon ta-
voitteena on lisaksi osoittaa luonnonsuojelualuetta (SL) alueella to-
teutuneen suojelupaatdoksen (VARELY/973/07.01/2010) aluera-
jauksen mukaisesti seka osoittaa kaava-alueella sijaitseva muun-
tamon alue energiahuollon alueeksi (EN).
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Kaavalla voidaan arvioida olevan valtakunnallista tai maakunnal-
lista vaikutusta johtuen suunnittelualuetta koskevasta alueiden-
kayttolain 33 § mukaisesta rakentamisrajoituksesta. Muilta osin
ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista tai merkit-
tavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sadadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistéa 895-481-5-0 Eerola,
joka koostuu yhteensa kahdeksasta palstasta. Ranta-asemakaava-
alue koskee kiinteiston kahdeksasta palstasta yhteensa neljaa
palstaa Iso Laitakarin saaressa, sen eteldapuolella sekd Isonmaan-
niemen ja Pamprinniemen alueilla.

Kuvassa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus eli nelja kiinteistén
895-481-5-0 Eerola palstaa:
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Ldhde: Maanmittauslaitos, Karttapaikka.

Kaavakartalla suunnittelualue jaetaan yhteensa kolmeen erilliseen
alueeseen (alueet 1-3), joista alue 1 kasittda Isonmaanniemen
palstan luoteisosan ja alue 2 Pamprinniemen palstan kaakkoisosan.
Alue 3 kattaa kokonaisuudessaan suunnittelualueella sijaitsevat
suojelualueet seka osin maa- ja metsatalousaluetta.
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Kaava-alueiden 1-3 rajaus:

895-481-876-1 895-481-4-39

895-4813-29
’ 895-486-3-45
895-481-4-3§,
95 48141
s
-

Alue 3

.895-481-5-0

.895-481-3-22

-895-481-3-17

£05.181-3.8

,895-481-5-0

895-481-876-1

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 10 km ja suun-
nittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 106 hehtaaria. Suunnitte-
lualueen kiinteistd 895-481-5-0 Eerola on Uudenkaupungin seura-
kunnan omistuksessa.

Luonnonympdristé

Suunnittelualue on maastoltaan saariston kallioista metsamaata.
Rannat ovat padosin kallioisia ja kivikkoisia, ja osittain ruovikkoi-
sia. Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata ja vahai-
semmiltd osin hiekkamoreenia.

Suunnittelualueen maasto on paikoin kallioista.
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Suunnittelualue ei sijaitse maiseman arvoalueella eiké pohjavesi-
alueella.

Paaosa suunnittelualueesta eli Iso Laitakarin saari, Isonmaannie-
men Hauintien ja Haukkalahden valinen osa ja Pamprinniemi, lu-
kuun ottamatta sen kaakkoisosaa, kuuluvat Suomen Natura 2000
-verkoston kohteeseen Uudenkaupungin saaristo (SAC/SPA
FI0200072). Alue on suojeltu seka luonto- etta lintudirektiivin pe-
rusteella. Alue kuuluu myds valtakunnalliseen rantojensuojeluoh-
jelmakohteeseen Uudenkaupungin saaristo (RS0020019). Uuden-
kaupungin saariston saaristovythykkeillda on monimuotoisia luon-
totyyppejd, edustavaa kasvistoa ja eldaimistda seka harvinaisuuksia
ja uhanalaisia lajeja. Alue on erityisen merkittava saaristolinnuston
pesimaalue sekd muutonaikainen levahdys- ja keraantymisalue.

Suunnittelualueelle on perustettu yksityismaiden luonnonsuojelu-
alue vuonna 2010 (YSA205950 Pamprinniemen ja Laitakarien luon-
nonsuojelualue), joka on kooltaan noin 74,8 hehtaaria. Paatos
luonnonsuojelualueen perustamisesta (VARELY/973/07.01/2010)
on kaavaselostuksen liitteena 7.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys/kartoitus vuonna
2010, joka on kaavaselostuksen liitteena 5. Selvityksen mukaan
selvitysalue voidaan luontoarvojensa perusteella jakaa kolmeen
erilliseen osaan, jotka ovat Pamprinniemi, Isonmaanniemi seka Py-
hasalmen alue. Selvityksen mukaan Pamprinniemen arvo perustuu
laajaan, yhtendiseen ja varsin koskemattomaan ranta-aluekoko-
naisuuteen, joka pitaa sisallddn monimuotoisen elinymparistd- ja
lajikirjon. Isonmaanniemen rakentamattomat ranta-alueet tayden-
tavat osaltaan Pamprinniemen kokonaisuutta varsinkin Hauinlah-
den osalta mahdollistaen mm. kurjen pesinnan. Luontoselvitysta
kasitellaan tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 2.2. Suunnitte-
lutilanne - Laaditut selvitykset — Luontoselvitys.
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Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueelle on Isonmaanniemen luoteispdahan rakentunut
vuokratuille rakennuspaikoille yhteensa 11 lomarakennusta sauna-
ja talousrakennuksineen:

o

e
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Pamprinniemen kaakkoisosassa sijaitsee Fingridin 20 kV Torna-
Lautakari voimajohto (elektrodijohto), aidattu muuntamo seka me-
reen johtava maakaapeli:

Suunnittelualueen ldhiymparistdssa Letonmaan ja Pirhanperan alu-
eilla sijaitsee padosin loma-asutusta.

Rakennettu kulttuuriyvmparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohteita tai maiseman arvoalueita.

Suunnittelualueelta on laadittu ranta-asemakaavatyon yhteydessa
arkeologinen tarkastus/selvitys vuonna 2018, joka on kaavaselos-
tuksen liitteena 6. Selvityksen tuloksena paikallistettiin suunnitte-
lualueella voimassa olevaan Uudenkaupungin yleiskaavaan merki-
tyt kaksi suojelukohdetta (sm), joista molemmat tulkittiin muinais-
jaannoksiksi. Selvityksen yhteydessa havaittiin lisdksi ennestaan
tuntematon kohde Pamprinniemen kivikompassi, joka myos tulkit-
tiin muinaisjaannodkseksi seka Pamprinniemen karjen kiviroykkio,
joka luokiteltiin muuksi kulttuuriymparistékohteeksi. Arkeologista
selvitysta kasitellaan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne -
Laaditut selvitykset — Arkeologinen selvitys.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisté6 895-481-5-0 Eerola on Uudenkaupun-
gin seurakunnan omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttélaki) no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV), suojelualuetta (S) sekd virkistysaluetta
(V). Suunnittelualue kuuluu osaksi Selkameren kalastuksen ja ka-
latalouden kehittamisvydhykettd ja osa suunnittelualueesta on
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osoitettu Natura-alueeksi. Suunnittelualueelle sijoittuu energian-
huollon kohde (en), suurjannitelinja (z) seka ulkoilureitti.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Ote Varsinais-Suomen epavirallisesta maakuntakaavayhdistel-
masta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen sijainti punaisella:

TehAWE ~ -1 sh4312

Suunnittelualuetta koskevat maakuntamaaraykset

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pasasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttod palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistondkokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

SUQJELUALUE / -KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévat luonnonsuojelualueet ja
luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen taisuo-

jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:

Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttoisyyttd kehittdvia ja kalatalouden
toimintaedellytyksia tukevia.

Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.
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(D :
@ Energiahuollon kohde (VSMK, TVMK, LAVMK)

NATURA-ALUEET / VIIVAKOHTEET (LAVMK)
Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

ULKOILUREITTI (LAVMK)

LA LA AL LAY N}
Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin uran ympéristda tulee hoitaa ottaen huomioon reitin ympariston erityispiirteet.

4@}7 SUURJANNITELINJA / UUSI SUURJANNITELINJA / PARANNETTAVA SUURJANNITELINJA (LAVMK)
@
@

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan oscittaa vyShyketunnuksen yhteydessé osoitettu méara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jagvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa

osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

(2 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdgan ja vahennetdan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankdyttd- ja rakennuslain 33 §:n (nykyinen aluei-
denkayttdlaki) mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeel-
lisia- eika yhteystarvemerkint6ja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdén suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkillda valuma-alueilla on maankayton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai vahennetdan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 65 §:n (nyk. LSL 9/2023 35 §) mukaisesti arvioitava, jos hanke
tai suunnitelma todennakoisesti merkittavasti heikentaa niita luonnonarvoja, joiden suoje-
lemiseksi alue on sisédllytetty Natura 2000 -verkostoon.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytdaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankaytdén ohjaukseen ei
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maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin ldaninhallituksen vah-
vistamispaatdksella 25.8.1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), matkailupalvelujen alueeksi
(RM), luonnonsuojelualueeksi (SL) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR). Yleiskaava on kuitenkin laadittu ja hyvaksytty siten, etta silla
ei ole kaikilta osin alueidenkdyttdlaissa tarkoitettuja oikeusvaiku-
tuksia. Kaavassa ei ole mm. ranta-alueilla tehty ns. kantatilakoh-
taista mitoitustarkastelua. Esimerkiksi RA-kaavamaarayksen mu-
kaan alueelle voidaan sijoittaa loma-asuntoja siten, etta rakennus-
oikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan pituuden perus-
teella oheisten mitoitusohjeiden mukaisesti.

- Pamprinniemen palsta kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen III,
jonka alueella mitoituksena kaytetaan 4 loma-asuntoa rantaki-
lometria kohti tai 1 las 3 ha maa-aluetta kohti siten, etta pie-
nempi lukumaara on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantavii-
vasta vahintaan 60 % tulee jattda vapaaksi. Palstan kaakkois-
paassa on yleiskaavan mukaista matkailupalvelujen aluetta
(RM), joka on varattu lomakylia ja muita matkailua palvelevia
toimintoja varten. Muu osa on luonnonsuojelualuetta (SL), jo-
hon on lisaksi osoitettu kaksi suojelukohteeksi merkittya mui-
naismuistoa (sm).

- Isonmaanniemen palsta kuuluu myds yleiskaavan osa-aluee-
seen III. Palstan luoteisosan ranta-alue on yleiskaavan mu-
kaista loma-asuntoaluetta (RA), muu osa on retkeily- ja ulkoi-
lualuetta (VR). Hauintien ja Hauinlahden valinen rantakaistale
on luonnonsuojelualuetta (SL).

- Iso Laitakarin saari ja sen etelapuolella oleva “pikkusaari” kuu-
luvat yleiskaavan osa-alueeseen V, joka sailytetaan paaosin ra-
kentamattomana. Iso Laitakarin saari on yleiskaavassa luon-
nonsuojelualuetta (SL), “pikkusaaressa” ei ole yleiskaavassa
maankayttomerkintaa.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen oh-
jeellinen rajaus punaisella:

Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

SL

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SLJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUE ON VARATTU LOMAKYLIA JA MUITA MATKAILUA PALVELEVIA TOIMINTOJA VAR-
TEN.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

RETKEILYA JA ULKOILUA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SLJOITTAA ULKOK
LUPOLKUJA SEKA ULKOILUUN LITTYVIA RAKENNUKSIA JA LAITTEITA. ALUEEN KAS-
VILLISUUS ON HOIDETTAVA LUONNONTILASSA.

LUONNONSUQJELUALUE.

ALUE ON LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU TAl SUOJELTAVAKSI TARKOI-
TETTU. ALUEELLE El SAA RAKENTAA RAKENNUKSIA JOTKA SAATTAVAT TURMELLA
ALUEEN LUONTOA JA VAIKEUTTAA ALUEEN MUODOSTAMISTA LUONNONSUQJELU-
ALUEEKSL

SUOJELUKOHDE.
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III 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, TAl 1 LAS /3 HA VESIALUETTA,
JOLLOIN PIENEMP1 LUKU ON TILAN ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA

VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VAPAAKSL

V SAILYTETAAN PAAOSIN RAKENTAMATTOMANA.
85 YLEISKAAVA-ALUE!EN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
it 1 m VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAH]‘UNE_ITA LOHKOMISIA El OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-alueiden osayleiskaavan vahdinen tarkistaminen

Uudenkaupungin kaupungissa on vireilld ranta-alueiden osayleis-
kaavan vahadinen tarkistaminen (OAS ollut nahtavilla 20.5.-
21.6.2021). Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvistet-
tua osayleiskaavaa tarkistetaan kumoamalla kaavan maarays kan-
tatilavuodesta tilojen rakennusoikeuksien laskemisessa koko
osayleiskaavan aluetta koskien. Kaavan maaraysta kantatilavuo-
desta kaytettiin kaavan voimaantulon jalkeen hyvin lyhyen aikaa.
Kaavoitusta valvovan viranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen Uudenkaupungin kaupungissa ryhdyttiin noudattamaan
vuotta 1969 kantatilalaskelman leikkausajankohtana, kuten on
kaytanto suurella osalla muitakin Suomen kuntia. Maarays kanta-
tilavuodesta aiheuttaa sekaannusta ranta-asemakaavojen laatimi-
sen yhteydessa, joten se on tarpeen kumota. Muilta osin kaava
sailyy ennallaan.

Pyhamaan Kettelin kyldyleiskaava

Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pyhamaan
Kettelin kylayleiskaavan 26.5.2025 § 38 ja kaava on tullut voimaan
28.10.2025. Suunnittelualue ei kuulu osaksi hyvaksytyn yleiskaa-
van aluetta, mutta yleiskaava-alueeseen kuuluu kasilla olevan
ranta-asemakaavan kiinteistén 895-481-5-0 Eerola palstoista yh-
teensa kolme, jotka on huomioitu seka ranta-asemakaava-alueen
ettd yleiskaava-alueen rantarakennusoikeuden mitoitustarkaste-
lussa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella tai alueen lahiymparistdssa ei ole voimassa
asema- tai ranta-asemakaavaa.



Nosto Consulting Oy 18 (43)

Uusikaupunki: Pamprinniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 17.3.2026

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astu-
nut voimaan 14.8.2018.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

Rantaan rajoittuvalla loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla
kerrosala saa olla enintaan 200 m2. Lomarakennuspaikalla saa olla
enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e vyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

o kerrosten lukumaara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon
rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina ta-
pauskohtaisesti.

Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia rakennus-
paikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet
ovat ohjeena.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavybhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttda. Rakennetta-
essa rantavydhykkeelle on rakennusten harjan oltava paasaantdisesti
rannan suuntainen.

Rakennusten vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston
muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdol-
lisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin véhintdén 30 metrid, ellei edella
olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa madritettdessa tulee ottaa huomioon my&ds mah-
dollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisesta
rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttad, ettd kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Luontoselvitys

Varsinais-Suomen luonto- ja ymparistépalvelut on laatinut kaava-
alueelta luontoselvityksen (liite 5) Pyhdamaan seurakunnan toi-
mesta. Kartoitus toteutettiin touko-heindkuussa 2010. Kartoitus-
alue koostui kahdesta erillisesta osa-alueesta Uudenkaupungin Py-
hamaan luoteisosissa, joista tassa selostuksessa kasitellaan vain
Pamprinniemen - Isonmaanniemen aluetta, koska toinen kartoitus-
alue Pyhasalmen alueella sijaitsee kasilld olevan ranta-asema-
kaava-alueen ulkopuolelle.

Luontoselvityksen selvitys/kartoitusalueet, joista kaava-alueelle sijoittuu ainoas-
taan alue A (Varsinais-Suomen luonto- ja ympdristépalvelut 2010).

Kartoitusalue (A) voidaan jakaa luontoarvojensa puolesta arvok-
kaaseen Pamprinniemen - Hauinlahden kokonaisuuteen seka
Pamprinniemea taydentadvia luontoarvoja sisalldan pitavaan Ison-
maanniemen osaan. Pamprinniemi on kokonaan rakentamaton ko-
konaisuus ja siten melko ainutlaatuinen alueella. Isonmaanniemen
lansiosan rannat ovat sita vastoin mdkkiasutuksen piirissa. Pamp-
rinniemi ja alueen rannat laajemminkin kuuluvat Natura 2000 alu-
eeseen Uudenkaupungin saaristo (F10200072).

Pamprinniemen lounaisen rantaviivan edusta on monien saaristo-
lintujen suosimaa levahdys- ja ruokailualuetta. Selvityksen perus-
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teella kartoitusalueella ei tavattu aarimmaisen eika erittain uhan-
alaisia lintulajeja, mutta alueella tavattiin useita vaarantuneeksi tai
silmallapidettavaksi luokiteltuja lintulajeja. EU:n lintudirektiivin
suojeltavista lajeista tavattiin vain merikotka, joka ei pesi varsinai-
sen kartoitusrajauksen sisalla, mutta pesii lahialueella ja hyédyn-
taa muutoin Pamprinniemea.

Pamprinniemi - Samppiniemi on yksi maisemallisesti merkittavim-
mista kohteista Pyhamaassa. Kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin
liittyen mainittakoon, ettd Pamprinniemelld Samppiniemen kan-
naksen kohdalla rantaniitty on n. 30 m levea, ja sitd luonnehtivat
ruohokanukan suurkasvustot, jollaisia ei muualla eteldisella Selka-
merelld tavata ennen kuin Rauman pohjoispuolella.

Isonmaanniemen kaava-alueella Hauinlahti on makeutunut, koska
suu-uoma on kapea ja matala ruoppauksesta huolimatta, ja koska
Kettelin pelloilta tulee valtaojaa pitkin runsaasti makeata vetta.
Siksi merenrantaniittyjen lajisto on kaikonnut, ja vain merisuolake,
meriluikka seka niityn valtalaji ruokonata ovat jaljella.

Isonmaanniemelld Hauinlahden pohjoispuolinen alue on paitsi run-
kotien (Hauintien) myds kesamokeille johtavien teiden pirstoma.
Alueen lansiosassa teiden valiin jaavat maastokohdat ovat menet-
téneet alkuperaista luonnettaan, kun penkereiden valiin on jaanyt
pintavesipatoumia ja maanotto on luonut sekundaarista korpi-
suutta. Alueen itdosa on paaosin hyvalaatuista talousmetsaa.

Luontoselvityksessa suositellaan Pamprinniemi jatettavaksi luon-
nontilaan ja nykyiseen kayttéonsa seurakunnan luontopolkuna.
Pamprinniemen arvo perustuu ensisijaisesti laajaan, yhtendiseen
ja varsin koskemattomaan ranta-aluekokonaisuuteen, joka pitaa
sisalldadn monimuotoisen elinymparisté- ja lajikirjon, sekd arvok-
kaan maisemakokonaisuuden.

Isonmaanniemen osalta sen rakentamattomat ranta-alueet tay-
dentavat osaltaan Pamprinniemen kokonaisuutta. Varsinkin Hauin-
lahden rakentamaton ranta-alue on aivan oleellinen osa Pamprin
alueen koskematonta kokonaisuutta, mahdollistaen mm. kurjen
pesinnan.

Arkeologinen selvitys

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen selvitys/tarkastus
31.7.2018 (liite 6). Selvityksen on laatinut Kalle Luoto Heiskanen
& Luoto Oy:sta (nykyinen Heilu Oy). Selvityksen kohteet sijaitsevat
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Pamprinniemessa kallioisella metsamaalla, eika alueelta ole ennes-
taan merkitty tunnettuja muinaismuistoja Museoviraston muinais-
jaanndsrekisteriin. Tyd alkoi arkistoselvitykselld, jossa selvitettiin
yleiskaavan muinaisjaannésmerkintéjen alkupera. Arkistoselvityk-
sen jalkeen tehtiin maastotarkastus kohteiden luonteen, sailynei-
syyden ja sijainnin varmistamiseksi. Selvityksessa tarkasteltiin ai-
noastaan kahta Pamprinniemen yleiskaavaan merkittya kohdetta
ldhiymparistdineen eikd laajempia maastotoéita alueella tehty. Tar-
kastuksen maastotydt tehtiin 4.7.2018 ja jalkityot taman jalkeen
heinakuun lopussa.

Historiallisissa kartoissa on Pamprinniemea kuvattu tarkemmin
1700-luvun lopulta alkaen, joissa niemi on merkitty pitkana kalli-
oisena asumattomana niemenda. Nimistdstd mainittakoon niemen
karjessa sijaitseva Pispanhamina niminen paikka, mika viitannee
vanhaan satamapaikaan. Peruskartassa vuodelta 1968 niemen
karkeen on merkitty Pispanhaminan lisaksi paikka nimelld Samppi-
niemi, mitd nimea ei endad nykykarttaan ole merkitty. Nykyisin
Pamprinniemi on seurakunnan omistuksessa oleva luonnonsuoje-
lualue, joka on sailynyt melko luonnontilaisena.

Tarkastuksen tuloksena voitiin paikallistaa Uudenkaupungin yleis-
kaavaan merkityt kohteet, jotka olivat todenndkdéisesti merkitty
kaavaan Turun yliopiston vuonna 1992 laatiman julkaisun Karhun-
hammas 14, Luettelo Suomen rannikon hautaraunioista mukaan.
Luettelossa kohteet on nimetty Ketteli 1 ja Ketteli 2. Réykkidista
erityisesti Ketteli 1 vaikutti selvityksen mukaan mielenkiintoiselta
ja se saattaa ajoittua esihistorialliselle ajalle. Roykkidista Ketteli 2
vaikutti nuoremmalta, todennéakoéisesti historiallisella ajalla raken-
netulta kivirauniolta. Samantapaisia raunioita kuin Ketteli 2 on kay-
tetty rajamerkkeinda, mutta kyseisella paikalla ei tiedeta sijainneen
tilus- tai kylanrajaa, joka olisi merkitty kivipyykilla. Molemmat koh-
teet tulkittiin kuitenkin muinaisjaannoksiksi.
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Ote arkeologisen

selvityksen kuvasta 1, jossa réykkié Ketteli 1 on sammalen peit-
tdméa (Heiskanen & Luoto 2018).

oy x.‘g" % I e'lﬁ‘nffm - . 'I:“_"“f. 4" Tk s -
Ote arkeologisen selvityksen kuvasta 4, jossa kuvattuna réykkié Ketteli 2 (Heis-
kanen & Luoto 2018).

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin ennestaan tuntematon kohde
Pamprinniemi, joka on kivikompassi, ja joka selvityksessa tulkittiin
muinaisjaanndkseksi. Kivikompassit liittyvat useimmiten vanhoihin
kalastus- ja rantautumispaikkoihin, joka sopii hyvin kohteeseen,
silld niemen karjessa on arveltu sijainneen muinainen satama-
paikka Pispanhamina. Toinen Pamprinniemen karjessa havaittu ki-
virdykkio ja todennakoisesti kivirakenteista nuorin, nimettiin vuo-
den 1968 peruskartasta l6ytyvan nimen perusteella Samppinie-
meksi. Kohde luokiteltiin muuksi kulttuuriymparistokohteeksi.
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Ote arkeologisen selvityksen kuvasta 5, jossa kuvattuna muuksi kulttuuriympé&-
ristbkohteeksi tulkittu kivirbykkié Sdmppiniemi (Heiskanen & Luoto 2018).

Selvityksen mukaan Pamprinniemi lahialueineen olisi hyva tutkia
arkeologisesta nakdkulmasta tarkemmin, silla alueella saattaa si-
jaita ennestaan tuntemattomia esihistoriallisen tai historiallisen
ajan kohteita. Erityisen kiinnostavana alueena voidaan pitaa Pis-
panhaminan ymparistéa niemen karjessa, jonne liittyy piispa Hen-
rikkiin liittyvaa perimatietoa. Myds kalaisana lahtena tunnetun
Hauinlahden rannoilla saattaa olla vanhoja elinkeinohistoriallisia
jaanteita, kuten pyyntilaitteita. Kokonaisuudessaan niemi muodos-
taa luonnonkauniin ymparistdn, joka on sailynyt lahes luonnonti-
laisena. Tdma on varmasti osaltaan edistanyt alueen arkeologisten
arvojen sailymista.
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Emiitilaselvitys/mitoituslaskelma

Mitoitusrantaviiva, rakennuspaikkojen lukumaara ja rakentamatto-
man rannan maara kaava-alueella

Kiinteistdn Eerola 895-481-5-0 suunnittelualueeseen kuuluville
palstoille on suunniteltavien rakennuspaikkojen maaran eli mitoi-
tuksen selvittamiseksi tehty laskelma mitoitusrantaviivasta kah-
della menetelmalla.

1. Uudenkaupungin yleiskaavan mukaisesti laskettava mitoitusran-
taviiva ja rakennuspaikkojen lukumaara

Uudenkaupungin yleiskaavan mukainen mitoitustarkastelu on laa-
dittu 27.10.2009 (Eero Katina) ja laskelma on kaavaselostuksen
liitteena 8. Laskelma on laadittu koko Eerolan tilan alueelta ja las-
kelmaa on paivitetty 8.1.2014 (Juha Erjanti) seka& uudelleen
25.9.2015 ja 28.2.2019 (Pasi Lappalainen).

Yleiskaavan mukaisen mitoituslaskelman perusteella Eerolan kiin-
teistdon alueella on kokonaisrakennusoikeutta yhteensa noin 21,6
lay. Ranta-asemakaavassa tasta kaytetdan 14 lay.

2. Varsinais-Suomen maakuntakaavan mukaisesti laskettava mi-
toitusrantaviiva ja rakennuspaikkojen lukumaara

Maakuntakaavan selostuksen mukaan “Suunnittelun kohteena ole-
van alueen rannan pituus mitataan karttarantaviivana 1:20 000
maastokartasta 50 m:n (0,25 cm:n) murtoviivana. Pienten saarten
ja erityisen kapeiden maa- ja vesijattéalueiden kohdalla tulee ran-
taviivan laskennallista pituutta pienentaé siten, ettd mitoitukseen
otettavan rannan mé&éaré vastaa alueen keskimdaéréistd rakentamis-
mahdollisuutta. Saarille, joiden pinta-ala on alle 10 ha, voidaan
yleiskaavaan mdéérittdé pinta-alaan perustuva mitoitusnormi.” Ylei-
sia ns. vastarannan laheisyyskertoimia ei siis kayteta. Edelleen
maakuntakaavan selostuksen mukaan “Tilakohtaista rakennusoi-
keutta laskettaessa tulee soveltaa ns. emdtilaperiaatetta. Ematilan
rakennusoikeus madaritetdan poikkileikkausajankohtana 19.9.1969
tai aikaisempana ajankohtana, kun rakentaminen on alkanut mer-
kittavasti lisdéntya suunnittelualueella. Rakennetut rakennuspaikat
tai poikkileikkausajankohdan jélkeen maanmittaustoimituksella
muodostetut kiinteistot luetaan kdytetyksi rakennusoikeudeksi.”

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % ko-
konaisrantaviivasta.
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Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maakuntakaavan mukai-
sella mitoituksella ei ole oikeusvaikutusta.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu 14 omarantaista lomaraken-
nuspaikkaa (RA), joista 12 on osoitettu Isonmaanniemen palstalle
ja kaksi Pamprinniemen palstalle.

Pyhamaan Kettelin kylan yleiskaava — ematilaselvitys

Uudenkaupungin kaupunginvaltuuston 26.5.2025 hyvaksymassa
ja 28.10.2025 voimaan tulleessa Pyhamaan Kettelin kylan ky-
ldyleiskaavassa rakennuspaikkojen maara ja sijainti on osoitettu
kiinteistokohtaisesti. Kasilla olevan ranta-asemakaavan kiinteiston
895-481-5-0 Eerola palstoista yhteensa kolme sijoittuu kyseisen
kylayleiskaavan alueelle. Kiinteistén alueelle on yleiskaavassa osoi-
tettu viisi vakituisen asumisen rakennuspaikkaa (AT-3), jotka eivat
rajoitu rantaan, mutta tukeutuvat rannan olemassaoloon, maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M, MY, MU), lahivirkistysaluetta (VL)
seka venevalkama-aluetta (LV).

Ote Kettelin kylan yleiskaavasta, jossa kiinteiston 895-481-5-0 Ee-
rola palstat rajattu violetilla:

Rakennuspaikkojen maara on kyldyleiskaavassa sidottu kaavan
laadintahetken kiinteistdéjakoon siten, etta tiedetdaan tasmallisesti
kunkin kiinteistén olemassa olevat ja uudet rakennuspaikat. Yleis-
kaavaselostuksen mukaan ematilapohjainen rakennusoikeuksien
tarkastelu ei ole kylaalueella tarkoituksenmukaista, silla vuotuinen
rakentaminen huomioon ottaen ematilatarkastelu on ylimitoitettu
saatavaan hydtyyn nahden ja alueen Kkiinteistbjaotus on pirstalei-
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nen ja kiinteistéjen muodot epamaaraisia. Rakennuspaikat on ja-
ettu tiloille pinta-alan perusteella ja pinta-alan muuntokertoimet on
maaritelty sen mukaan, kuinka edullisia ja kayttdkelpoisia ne ovat
rakentamisen kannalta. Rakentamiselle edullisten alueiden pinta-
alan muuntokertoimena on kaytetty 1 rakennuspaikkaa/2 ha maa-
aluetta.

Sen sijaan ranta-alueilla rakennusoikeuden maarittamisessa on ky-
layleiskaavassa noudatettu ematilaperiaatetta, ja kaavatydn yh-
teydessa kiinteistdlle 895-481-5-0 Eerola on laadittu ematilalas-
kelma. Uudenkaupungin yleiskaavassa Ketteli kuuluu yleiskaavan
osa-alueeseen II, 5 las/rantakm tai 1 las/2 ha maa-aluetta, jolloin
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus.

Kettelin kylan yleiskaavan kaavaselostuksen kohdassa 5.2.1 Mitoi-
tus (sivu 26) todetaan seuraavasti:

(Pamprinniemen) ranta-asemakaavassa on kiinteistélle 895-481-5-0
Eerola osoitettu 14 lomarakennuspaikkaa. Osalle kiinteistéon Eerola
895-481-5-0 tiluksista on perustettu luonnonsuojelualue (Pamprinnie-
men ja Laitakarien luonnonsuojelualue). Luonnonsuojelualueen perus-
tamisen yhteydessa ovat maanomistaja ja Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus sopineet myds aluetta koskevista korvauksista. Korvausta on
maksettu sopimuksen mukaisesti 175.000 €. Osapuolet ovat paaty-
neet sopimuksessa madriteltyyn korvaukseen omien arvioidensa pe-
rusteilla.

Uudenkaupungin seurakunta on tilannut Eero Katinalta v. 2009 arvio-
lausunnon. Katinan laskelman perusteella Eerolan tilalla on yhteensa
19,9 lomarakennuspaikkaa. Eerolan tilalla oli tuolloin jo rakennettuja
lomarakennuspaikkoja 13 kpl, niiden liséksi jaljella olisi 7 paikkaa. Em.
arviolausunnossa ei ole laskettu mukaan ollenkaan Iso-Laitakarin
saarta.

Metsanhoitaja Lasse Finer on laatinut arviokirjan tdydeksi kor-
vaukseksi 7.12.2009. Arviokirjoituksen perusteella alueen metsata-
loudellinen arvo on 175.000 €. Omarantaisten rakennuspaikkojen
osalta viitataan konsultin laskelmaan; 7 jéljella olevaan paikkaan,
jotka voidaan sijoittaa suojelualueen ulkopuolelle.

Arviolausunnossa todetaan vield, etta “L-S ymparistokeskus on tutus-
tunut konsultin laskelmiin ja paatynyt omassa, eri perusteilla laadi-
tussa laskelmassa myds lukuun 7 RA-paikkaa, jotka viela ovat jaljella.
... . edelld esitetyt kayttamattémat rakennusoikeudet sijoitetaan muille
tilan rannoille.”
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Lopputuloksena on korvattu metsataloudellinen arvo 175.000 €, ra-
kentumisen estymisesta ei ole maksettu korvausta, koska jaljella ole-
vat rakennuspaikat voidaan sijoittaa tilan muille rannoille. ELY-keskus
on esittdnyt Pamprinniemen ranta-asemakaavaa koskevassa lausun-
nossaan 6.2.2018 VARELY/3746/2017, etta arviokirjan 7.12.2009
luonnonsuojelualueilta (SL) siirretdéan 7 loma-asuntoyksikkda tilan
muille rannoille eli ettd mitoituslaskelmaan on otettava vain SL-aluei-
den ulkopuoliset tilan ranta-alueet.

Katinan laskelmasta v. 2009 voidaan todeta, etta SL-alueiksi otettujen
rantojen antama rakennusoikeus on ollut enemman kuin tuo laskel-
massa esitetty 7 jaljella olevaa paikkaa eli osa nadiden, jo rakennettu-
jen 13 rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee myds SL-alueilta.
Nadin ollen mitoituslaskelmaa ei voi tehda pelkdstaan SL-alueiden ul-
kopuolisilta alueita, vaan lahtokohtana tulee kayttaa alustavien laskel-
mien 20 rakennuspaikkaa seka liséksi kokonaan aiemmista laskel-
mista puuttunutta Iso-Laitakarin saarta.

Laskelman perusteella Pamprinniemen ranta-asemakaavan vahvistu-
misen jalkeen kayttdmatta jaa vield 8 rantarakennuspaikkaa. Nama
osoitetaan Pyhasalmen alueelle vakituisen asumisen paikkoina. Vaki-
tuisen asumisen paikat eivat rajoitu rantaan, mutta ne tukeutuvat ran-
nan olemassaoloon. Ranta-alue on selkedsti jokamiehenoikeudella
kdytdssa oleva alue. Rakennuspaikkojen ja rannan valilla kulkee yksi-
tyistie, lisdksi rantaa kaytetaan kylaldisten yhteisena venevalkama-
alueena.

Kylayleiskaavassa ei osoiteta muita uusia, rantaan rajoittuvia raken-
nuspaikkoja.

Edelld Kettelin kylayleiskaavan kaavaselostuksessa mainittu met-
sanhoitaja Lasse Finerin laatima arviokirja on taman kaavaselos-
tuksen liitteena 8.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta alueiden 1 ja 2 osalta (karttalehti 1/2, mitta-
kaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa alueidenkayttdlaissa ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset (AKL 54 a §). Ranta-
asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 30.1.2013 (Johan Mikola,
vs. kiinteistdinsindori, Uusikaupunki).

Alue 3 (karttalehti 2/2) on esitetty mittakaavassa 1:10 000, ja poh-
jakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-
vektoria.
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Rakennuskiellot

Maakuntakaavamaarayksen mukaan virkistys- tai suojelualueilla
taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten
osoitetuilla alueilla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33
§:n (nykyinen alueidenkayttdlaki) mukainen ehdollinen rakenta-
misrajoitus.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa (ELY-keskus)
31.1.2014. Lasna neuvottelussa ovat alueen maanomistajan, kaa-
van laatijan ja ELY-keskuksen lisdksi olleet Uudenkaupungin kau-
punki, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo
seka Fingrid Oy. Muistio neuvottelusta on kaavaselostuksen liit-
teena 4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 5.12.2012 ja paivitetty 30.9.2013,
24.9.2015 ja 17.3.2026.

Osalliset ja vireille tulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 11.2.2013. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
Kirjeilla seka kuuluttamalla 28.2.2013 Uudenkaupungin Sanomat
ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.2.-
28.3.2013 Uudenkaupungin virastotalolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla olon ai-
kana yksi mielipide osallisilta seka Hauin yksityistien hoitokunnan,
Metsahallituksen ja Fingrid Oyj:n lausunnot. Lausunnot ovat kaa-
vaselostuksen liitteena 9.

Osallisen mielipiteessa esitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man korjaamista siten, etta vuokraoikeuden haltijat lisattdisiin
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osallisiin. Lisaksi huomautuksessa esitettiin OAS:n kansikuvan
muuttamista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on korjattu si-
ten, etta vuokraoikeuden haltijat on lisatty osallisiin ja kansikuva
on muutettu.

Metsahallituksen lausunnossa pyydettiin korjaamaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa yhden osallisen osalta, ja Hauin yksityis-
tien hoitokunnan huomautuksessa esitettiin tiealueen seka valta-
ojan huomioimista ranta-asemakaavassa. Lausunnot on otettu
huomioon OAS:ssa ja kaavaluonnoksessa.

Fingrid Oyj, joka omistaa kaava-alueella sijaitsevan elektrodijoh-
don, antoi OAS:sta ennakkolausunnon seka varsinaisen lausunnon.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on korjattu Metsahallituksen
lausunnon mukaisesti. Fingrid Oyj:n lausunnot on otettu huomioon
kaavaluonnoksessa. Fingrid Oyj:n ennakkolausunnon perusteella
ranta-asemakaavan laadinnassa on otettava huomioon Fingrid
Oyj:n omistamaa elektrodijohtoa varten varattu johtoalue, joka on
yhteensa 15 metria levea. Johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoit-
tuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridistd erillinen ris-
teamalausunto. Johtoalue on merkitty kaavakartassa johtoa varten
varatuksi alueen osaksi. Lisaksi maa-alue, jossa maakaapeli nou-
see maanpinnalle avojohdoksi, on merkitty energiahuollon alueeksi
(EN). Uudet rantarakentamispaikat on sijoitettu kaavaluonnok-
sessa lunastetun johtoalueen ulkopuolelle.

Kaavaluonnos

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 17.3.2016 paiva-
tyn kaavaluonnoksen kokouksessaan 27.11.2017 § 519.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 14.12.2017-15.1.2018.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kolme mielipidetta osallisilta
seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen maa-
kuntamuseon seka Fingrid Oyj:n lausunnot. Varsinais-Suomen lii-
tolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat kaa-
vaselostuksen liitteena 10 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin
liittteena 11.

Kaavaehdotuksen laadinta on viivastynyt, koska on odotettu, etta
Pyhdamaan Kettelin kylayleiskaava tulee voimaan.
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17.3.2016 paivattyyn kaavaluonnokseen on saatujen lausuntojen
perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

RA-rakennuspaikkojen maaraa on vahennetty siten, etta
aiemman 20 sijaan kaavaehdotuksessa osoitetaan yhteensa
14 omarantaista RA-rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista
12 osoitetaan Isonmaanniemen alueelle ja 2 Pamprinniemen
palstalle kaava-alueen kaakkoisosaan. Pirhanperan alue on
kokonaisuudessaan jatetty ranta-asemakaava-alueen ulko-
puolelle (osoitettu 26.5.2025 hyvaksytyssa Pyhamaan Ket-
telin kylan yleiskaavassa VL-alueeksi).

Korttelista 1 on poistettu rakennuspaikka 1 ja samalla ra-
kennuspaikkanumerointia muutettu.

Korttelista 2 on poistettu rakennuspaikka 1 ja samalla ra-
kennuspaikkanumerointia on muutettu

RA-kortteli 4 on osoitettu RA-kortteliksi 3
RA-kaavamaaraysta on tarkistettu rakennuspaikkakohtaisen
kokonaisrakennusoikeuden osalta. Kaavaehdotuksessa ko-
konaisrakennusoikeudeksi osoitetaan luonnosvaiheen 150
k-m2 sijaan 200 k-m?2

MU-kaavamaaraykseen on lisatty maarays "Vaatimus luon-
nontilaisena sailyttamisesta ei koske johtoalueita.”
SL-alueen rajausta on tarkistettu Isonmaanniemen palstalla
korttelin 2 itdpuolella

Johtoalueen leveydeksi on osoitettu 15 metria

Korttelin 1 rakennuspaikan 1 (luonnoksessa rakennuspaikka
2) kerrosluvuksi on osoitettu I sijaan Vrll
Saunarakennuksen rakennusalaa on siirretty hieman itaan
korttelin 2 rakennuspaikalla 9 (luonnoksessa rakennus-
paikka 10)

Kaavakartalla on osoitettu Natura 2000-alueen rajausmer-
kinta ja yleisiin maarayksiin on lisatty Natura-alueen arvojen
huomioimiseen liittyva maarays

Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays maisematyo-
luvan tarpeesta

Lisaksi korttelialueiden, rakennuspaikkojen seka rakennus-
alojen rajauksia on vahaisesti tarkistettu koko kaava-alu-
eella

Lisdksi kaavamaaraysten sanamuotoja on kauttaaltaan tar-
kistettu

Muutokset ovat vahaisia, ja 17.3.2026 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.
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Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 17.3.2026 paiva-
tyn kaavaehdotuksen __._ .2026 § __ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2026.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 14 omarantaista lomaraken-
nuspaikkaa (RA) alueella toteutuneen rakentamisen mukaisesti ja
alueelta laadittuun mitoitustarkasteluun tukeutuen. Rakennuspai-
koilla ajo on osoitettu ohjeellisin ajoyhteyksin, ja kaavassa on huo-
mioitu alueelle sijoittuvat luontoarvot seka arkeologisen kulttuuri-
perinndn arvokohteet. Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Kaava-alueella sijaitseva suojelualue (SL) Pamprinniemen ja Laita-
karien luonnonsuojelualue on osoitettu kaavakartalla suojelupaa-
toksen rajausten mukaisesti ja kaava-alueen sijoittuminen osaksi
Natura 2000-verkostoa (Uudenkaupungin saaristo) on huomioitu
asianmukaisin kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kaava-alueella Pamprinniemen kaakkoisosassa sijaitseva muun-
tamo on osoitettu energianhuollon alueeksi (EN) ja alueella sijait-
seva 20 kV elektrodijohto (sekd maanalainen osuus etta avojohto-
osuus) on osoitettu 15 metria leveana johtoa varten varattuna alu-
een osana.

Kaavamuutoksessa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta
(RA), luonnonsuojelualuetta (SL), energianhuollon aluetta (EN)
seka maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 105,70 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu yhteensa noin 4,63 ha,
luonnonsuojelualuetta on osoitettu yhteensa noin 74,58 ha, ener-
gianhuollon aluetta on osoitettu yhteensa noin 0,04 ha ja maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta on osoitettu
yhteensa noin 26,45 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 2 800 k-m2 (14 x 200 k-m2).



Nosto Consulting Oy 34 (43)

Uusikaupunki: Pamprinniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 17.3.2026

Luonnonsuojelualueilla seka maa- ja metsatalousalueella ei ole ra-
kennusoikeutta.

Kaava-alueelle on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 2 800 k-
m?2,

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén
muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend on asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite 3).

Korttelialueet
Korttelit 1-3

m Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.
Korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, erillisen vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla eninta&n 150 m?, vierasmajan enintaén
25 m? ja saunarakennuksen enintdan 25 m. Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla
enintdan 200 m2

Suojelualueet

- Luonnonsuojelualue.
SL Alue kuuluu Natura 2000 -verkoston suojelukohteeseen Uudenkaupungin saaristo (SAC/SPA FI0200072) ja valtakunnalliseen
rantojensuojeluchjelmaan (RS0020019). Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu kolme muinaismuistolailla rauhoitettua kiin-
tedd muinaisjaannoésta (sm).

Erityisalueet

v EN v Energiahuollon alue.

A

Maa- ja metsitalousalueet

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alue on sailytettdva luonnontilaisena suojellen kasvillisuutta ja elidstéa. Vaatimus lucnnontilaisena

sailyttdmisesta ei koske johtoalueita.

Alueelle on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa (z) seka oh-
jeellinen ajoyhteys (ajo)
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa paaosin vahvistetaan kaava-alueella jo toteutunut raken-
taminen. Kaavalla ei arvioida olevan vahaista suurempaa vaiku-
tusta alueen vaestérakenteeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen Ia-
hiymparistdon sijoittuu padosin loma-asumista.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei arvioida olevan valittémia vaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen. Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden/katujen ra-
kentamista. Alueelle on tontille ajoon osoitettu ohjeellinen yhteis-
kayttdinen ajoyhteys, jonka hallinnoiminen, rakentaminen, yllapito
ja huoltaminen ovat maanomistajien vastuulla.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Pyhamaalla noin 5 km kaava-alueesta kaakkoon. Uu-
denkaupungin keskustan palvelut sijaitsevat kaava-alueesta noin
20 km linnuntieta kaakkoon.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen maantie-
tai vesiliikenteeseen. Kaava ei juurikaan liséa alueen loma-asutuk-
sen maaraa. Kaava-alueelle on olemassa oleva ajoyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén ar-
vokohteita.

Kaavassa on huomioitu alueelta laaditun arkeologisen selvityk-
sen/tarkastuksen mukaiset kiinteat muinaisjaanndkset, jotka si-
jaitsevat rauhoitetulla luonnonsuojelualueella. Muinaisjaanndkset
on kaavakartalla osoitettu merkinnalla sm.
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Virkistys

Kaavalla voidaan arvioida olevan merkittdvaa positiivista vaiku-
tusta yleiseen virkistykseen, kun kaavassa osoitetaan luonnonsuo-
jelualuetta ja virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalousaluetta
yhteensa yli 100 ha. Luonnonsuojelualueella on virkistyskaytdssa
on otettava huomioon luonnonsuojelualuetta koskevat rauhoitus-
maaraykset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maisemaan tai
ymparistoon eika kaava-alue sijaitse erityisella maiseman arvoalu-
eella. Kaavassa padosin vahvistetaan kaava-alueella jo toteutunut
rakentaminen. Rakennusalojen sijoittamisessa on huomioitu ra-
kentamisen sopeutuminen ymparistéon ja rakennuspaikan kerros-
luvuksi on osoitettu maltillisesti I (lukuun ottamatta korttelin 1 ra-
kennuspaikkaa 1).

Yleisissa kaavamaarayksissa on lisdksi ohjattu rakentamista siten,
ettd rakentaminen sopeutuisi mahdollisimman hyvin maisemaan.
Rakennusten on kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perintei-
seen saaristomaisemaan varitykseltdaan, julkisivumateriaaleiltaan
ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Raken-
nuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja
rakennuspaikalla on sadilytettdva maiseman kannalta merkittdva
puusto. Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan lisaksi rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd kaavamuutoksesta ei ai-
heudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Iso Laitakarin saari, Isonmaanniemen Hauintien ja Hauinlahden va-
linen osa, Pamprinniemi lukuun ottamatta sen kaakkoisosaa seka
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Lautakarinpuhti kuuluvat Natura 2000 -verkoston kohteeseen Uu-
denkaupungin saaristo SAC/SPA FI0200072. Alueen pinta-ala on
56 992 hehtaaria. Luonnonsuojelulain (9/2023) 5. luvun 34 § maa-
rataan, ettd Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelun pe-
rusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa.
Luonnonsuojelulain (9/2023) 5. luvun 35 § maarataan, etta jos
hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti mer-
kittavasti heikentaa valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon eh-
dottaman tai verkostoon sisallytetyn alueen niitd luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttaa
Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman
laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.
Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuo-
lella, jolla todennakdisesti on alueelle ulottuvia merkittavia haital-
lisia vaikutuksia.

Tiivistelmassa Natura 2000 -alueen suojeluperusteista (Valtioneu-
voston paatds 2018 tietojen tarkistamisesta ja verkoston tdyden-
tadmisestd) Uudenkaupungin saariston (alueen tunnus FI0200072)
suojelutavoitteen maarittelyssa todetaan, etta kaikki tietolomak-
keella kohdissa 3.1 ja 3.2 mainitut luontotyypit ja lajit kuuluvat
alueen suojeluperusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on
vahintdan alueen merkityksen sailyttaminen osana verkostoa. Li-
saksi alueen suojelussa painotetaan muun muassa seuraavia asi-
oita:

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistéjen tila sailytetaan turvaamalla luonnon omien
prosessien mukainen kehitys

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistéjen tila sailytetaan alueen kayttéa ohjaamalla
seka hoitotoimenpiteilla

e Luontotyypin, lajin elinymparistdn tai populaation maaraa li-
sataan ennallistamis- ja hoitotoimenpitein

e Luontotyypin laatua tai lajin elinymparistdén laatua tai lajin
populaation elinvoimaisuutta parannetaan

Kaavalla ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia Natura 2000 -
alueen luonnonarvoja vahentavia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
erillistd luonnonsuojelulain (9/2023) 35 §:n mukaista Natura-vai-
kutusten arviointia. Iso Laitakarin saari, Isonmaanniemen Hauin-
tien ja Hauinlahden valinen osa seka Pamprinniemi lukuun otta-
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matta sen kaakkoisosaa on merkitty ranta-asemakaavassa luon-
nonsuojelualueeksi. Ranta-asemakaavassa osoitetut luonnonsuo-
jelualueen rajat ovat lahes identtiset Pamrinniemen ja Laitakarien
luonnonsuojelualueen rajojen kanssa.

Suunnittelualue rajautuu Pamprinniemen kaakkoisosassa Lauta-
karinpuhtiin, joka myo6s kuuluu Natura-alueeseen Uudenkaupungin
saaristo FI0200072. Ranta-asemakaavalla ei voida katsoa olevan
merkittavia vaikutuksia myodskaan Natura-alueeseen kuuluvaan
vesistddn, silla valittdmalle rantavydhykkeelle ei jatkossakaan si-
joitu vesistdn olosuhteita muuttavia, rehevdéittavia tai muuten vaa-
rantavia toimintoja.

Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta Natura-alueen ar-
vot on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa
(talonrakentaminen ja maa- ja vesirakentaminen). Toimenpiteesta
vastaavalla on luonnonsuojelulain (9/2023) 37 §:n nojalla velvolli-
suus ilmoittaa Lupa- ja valvontavirastolle, jos toimenpiteesta saat-
taa aiheutua Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelupe-
rusteena olevien luonnonarvojen merkittava heikentaminen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut véahentamaan kasvihuonekaasupaastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistdan vuonna 2035.
Vuonna 2008 perustettu ilmastonmuutoksen hillinnan edellakavija-
verkosto HINKU kattaa jo yli 80 kuntaa seka viisi maakuntaa, joi-
den tavoitteena 80 % paastdévahennys vuoteen 2030 mennessa
vuoden 2007 tasosta. Uudenkaupungin kaupunki on osa HINKU-
verkostoa.

Kaavassa luonnonsuojelualueen ja maa- ja metsatalousalueen
osoittamisen lisaksi paaosin vahvistetaan alueella jo toteutunut ra-
kentaminen. Kaavassa osoitetaan yhteensa 14 lomarakennuspaik-
kaa, joista 11 on jo rakentuneita. Luonnonsuojelualueella eika
maa- ja metsatalousalueella ole rakennusoikeutta. Kaavassa loma-
rakennuspaikoille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 2 800 k-
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m2. Kokonaisrakennusoikeuden yhteydessa on kuitenkin hyva
tuoda esille, etta padosa kaava-alueen rakennuspaikoista on jo ra-
kentuneita, jolloin naiden rakennuspaikkojen kohdalla kyse on en-
nemminkin lisa- ja tadydennysrakentamisesta kuin rakennuspaikka-
kohtaisen kokonaisrakennusoikeuden kayttamisesta kokonaan uu-
disrakentamiseen.

Kaavan ilmastovaikutukset liittyvat ennen kaikkea uudis- ja tay-
dennysrakentamiseen seka olemassa olevien rakennusten paastoi-
hin (esim. lammitys, kulutussdahkd). Ty6- ja elinkeinoministerion
julkaisun (2022:53) Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen il-
masto- ja energiastrategia mukaan rakennukset ja rakentaminen
aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suo-
men kasvihuonekaasupdastoista. Osa naista paastoista syntyy
paastékauppasektorilla (mm. energia ja osa rakennustuotteista) ja
osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa rakennustuotteista seka
kuljetuksen, tydkoneiden seka rakennus- ja purkujatteen kasitte-
lyn ja kierratyksen valmistelun paastét). Olemassa olevan raken-
nuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimen-
pide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa ener-
giatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastoista merkittava osa
syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vyllapitéaman Hiilineutraali
Suomi - kuntien ja alueiden khk-pé&éstét mukaan Uudenkaupungin
kaupungissa suurin osa paastoista syntyy tieliikenteesta (30,9 %),
maataloudesta (18,9 %), tydkoneista (8,4 %) seka vesiliikenteesta
(8,2 %). Uudenkaupungin kaupungin kokonaispaastét vuoden
2024 ennakkotietojen (E2024) mukaan olivat yhteensa 73,6
ktCO2, josta esimerkiksi sahkdlammityksen osuus oli 1,9 % ja ku-
lutussahkén osuus 3,8 %. Vuoden 2024 ennakkotietojen mukaan
paastéjen maara asukasta kohden on ollut 5,0 tCO2e, mika on kor-
keampi, kuin koko maan keskiarvo (4,7 tCO2e/asukas). Kokonais-
paastdéjen muutos vuodesta 2005 vuoteen 2024 on Uudenkaupun-
gin kaupungissa ollut -45 % ja muutos per asukas -40 %.
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PAASTOJEN JAKAUMA E2024 — UUSIKAUPUNKI

Kulutussahki
Sahkélammitys
I Kaukolampd
e Oljylammitys
Muu lAmmitys
N Teollisuus
B Tyokoneet
Tieliikenne
B Raideliikenne

Vesilikenne

I Maatalous
Jatteiden kasittely

F-kaasut

Maa- ja metsatalousministeriéon julkaisun (2024:3) Mékkeilyn hiili-
jalanjélki Suomessa mukaan kesamokkien ja vapaa-ajan asuntojen
keskikoot ovat kasvaneet ja varustelutaso parantunut, ja yha use-
ampaa vapaa-ajan asuntoa pidetdan peruslammolld myds talvisin.
Vapaa-ajan asunnon lammittdminen tapahtuu paadosin puulla ja
sahkolla, mutta enenevassa maarin lampdépumppuenergialla, jolla
tuotetun lammitysenergian kulutus on viime vuosikymmenen ai-
kana yli kaksinkertaistunut. My6s aurinkopaneelit ja -keraimet ovat
kasvattaneet suosiotaan mokeilla. Julkaisussa esitetyn mukaan yli
puolet (58 %) hiilijalanjaljesta muodostuu mdkkimatkoista ja mo-
kiltd kasin tehtdvista asiointimatkoista. Julkaisun mukaan veneily,
eli arvioitu veneiden valmistuksen hiilijalanjalki seka kaytdnaikai-
nen polttoaineenkulutus, muodostavat hiilijalanjaljestéd noin viisi
prosenttia, eika veneilyn katsota olevan merkittava tekija verrat-
tuna kokonaisuudessaan mokkimatkojen hiilijalanjalkeen. Liiken-
teen jalkeen seuraavaksi suurin osatekija on moékkien lammitys ja
sahkoénkayttd, jotka muodostavat 19 % hiilijalanjaljesta.
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Julkaisussa esitetyn mukaan mdkkeilyn hiilijalanjalki Suomessa on
noin 1 177 miljoonaa kg CO2-ekyv. eli noin 2 313 kg CO2-ekv. mok-
kia kohden:

Taulukko 8. Makkeilyn hiilijalanjélki osatekijéittain.

Osatekija Kg CO,- Milj. kg CO.-
ekv. / mékki ekv. koko
keskimaérin mikkikannassa

Lammitys ja sahkonkaytto 441 224

Maokkimatkat ja asiointimatkat mokeilta 1352 688

Veneily 106 54

Yllapito ja muut tavarat ja palvelut 14 21

Yhteensa 2313 1177

Julkaisun mukaan mdkkeilyn ja vapaa-ajan asumisen paastdja voi-
daan vahentaa esimerkiksi siirtymalld vahapaastdisempiin ajoneu-
voihin, pienentamallda matkasuoritteita, parantamalla moékin ener-
giatehokkuutta sekd siirtymalld energiaa saastaviin [dmmitysrat-
kaisuihin. Kasilla olevan kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia
ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edelld mainitun perusteella vahen-
taa jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakentamisessa va-
hapaastdisia materiaaleja sekd kiinnittamallda huomiota olemassa
olevien rakennusten energiatehokkuuteen. Venematkojen ilmasto-
vaikutuksia voidaan pienentda esimerkiksi suosimalla vahapaastoi-
sia kulkuneuvoja seka vahentamalla liikkenndinnin kokonaissuorit-
teita, vaikkakin edelld on mainittu, ettei veneilyn katsota olevan
merkittdva tekija verrattuna kokonaisuudessaan mokkimatkojen
hiilijalanjalkeen. Veneliikenne on kuitenkin kuntien khk-paastéjen
tarkastelussa (SYKE) Uudenkaupungin kaupungissa neljanneksi
suurin paastélahde tieliikenteen, maatalouden ja tydkoneiden jal-
keen.

Lisdrakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuu-
den poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan.
Hiilipaastbja voidaan ndin ollen vahentaa esimerkiksi saastamalla
rakennuspaikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisim-
man paljon.

Kaavan ilmastovaikutuksia on pyritty liséksi hillitsemaan antamalla
kaavassa yleisia maarayksia liittyen esimerkiksi maiseman kan-
nalta merkittdvan puuston sailyttdmiseen. Adrisdsolosuhteisiin on
pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle sallitut alueet tar-
peeksi etadlle rantaviivasta seka osoittamalla kaavassa alin sallittu
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rakentamiskorkeus +2,00 m (korkeusjarjestelma N60) ja +2,30 m
(korkeusjarjestelma N2000), jonka alle ei saa sijoittaa asuinraken-
nusten kosteudelle alttiita rakennusosia.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 17.3.2026
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