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ISO-HYLKIMYKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Uudenkaupungin Iso-Hylkimyksen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on ollut ehdotuk-
sena nahtavilla 10.2.-12.3.2026. Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteitd osallisilta. Kaavaeh-
dotuksesta saatiin lausunto Lupa- ja valvontavirastolta. Kaavan laatijana olen tehnyt vastineen

lausuntoon.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (27.3.2026):
Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta ranta-asemakaa-
van muutosehdotusta ei ole laadittu alueella voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti. Lupa- ja valvontavirasto
viittaa edeltdjansa Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
kaavamuutoksen luonnosvaiheessa 23.7.2025 antamaan
lausuntoon. Ranta-asemakaavamuutoksen mahdollista-
man lisarakentamisen sijoittumista suunnittelualueelle ei
ole tasmennetty ja sen vaikutuksia on arvioitu kaava-
selostuksessa lyhyesti. Rakennusalat asuinrakennukselle
ja saunarakennukselle on osoitettu laajoina, liki koko
tontin levyisina alueina. Asemakaavatasoisessa hyvassa
suunnittelussa rakennusalat on tarpeen osoittaa tarkem-
min, mika osaltaan edistdaa rakentamisen sovittamista
rantamaisemaan. Se, etta rakennusalat on aiemmin
osoitettu edelld kuvatun mukaisesti laajoina, ei ole pe-
ruste olla suunnittelematta niita asianmukaisesti.

Kaavaselostukseen sisdltyy ilmastovaikutusten arviointi,
jossa todetaan rakentamisen maaran lisaantyminen
osaltaan lisdavan alueen ilmastopaastoja. Kielteisia il-
mastovaikutuksia voidaan edelleen lieventaa esimerkiksi
kaavamaarayksin rajoittamalla terassien alaa ja maan-
pinnan kasittelyd, jolloin voidaan varmistaa, etta mah-
dollisimman suuri osa rakennuspaikan kasvillisuudesta
ja maaperasta sailyy luonnontilaisena. Maarayksiin on
suositeltavaa lisdta myos esimerkiksi ohjausta puun
kayttéon rakennusten rungossa, uudisrakennusten ener-
giatehokkuudesta seka uusiutuvan energian tuottami-
sesta tai hyddyntamisesta.

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys on
kartoittanut Kolkinmaan alueen luontoarvot kattavasti ja
riittavasti. Selvityksen johtopaatdkset ja suositukset
ovat myos asianmukaisia.

Kuten luonnosvaiheen vastineessa on todettu, kaava-
muutoksessa osoitetun lomarakennuspaikan rakennusala
on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla. Rakentami-
nen on sopeutettavissa ymparistoon ja maisemaan. Ra-
kennusalan rajauksessa on huomioitu luonnonsuojelulain
mukainen tervaleppametsd, eika kaavatyon aikana ole
noussut esille muita sellaisia merkittavia ja erityisia kaa-
voituksessa huomioitavia luonnon tai maiseman arvoja,
joiden perusteella rajausta tulisi tarkentaa. Rakennusalat
on maaritelty vireilld olevaan kaavaan rakennusjarjestyk-
sen ohjeellisten etdisyyksien mukaisesti seka yhtenevai-
sesti lahivuosina hyvaksyttyjen vastaavien kaavamuutos-
ten kanssa eikd talla ranta-asemakaavan muutoksella
poiketa aiemmasta linjasta. Vireilla olevan kaavan mukai-
nen rakennusalojen madaritys siis noudattaa maanomista-
jien tasapuolista kohtelua.

Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia,
joilla edistetaan ilmastonmuutoksen hillintaa seka ilmas-
tonmuutokseen sopeutumista. Rakennusten on oltava
puuverhoiltuja, rakennuspaikan rakentamaton osa tulee
sailyttada luonnontilaisena seka rakennuspaikoilla tulee
sailyttada maiseman kannalta merkittdva puusto. Lisaksi
kaavan yleisissa maarayksissa on maisematydlupaa seka
alinta rakentamiskorkeutta koskevat maaraykset.

Maaraysten avulla voidaan varmistua seka laajennusalu-
een rakennuspaikkojen, ettd muutos- ja laajennusaluei-
den maa- ja metsatalousalueiden puuston sdilymisesta.
Puusto seka sadilytettdvat kasvustot toimivat rakennus-
paikkojen sekd maa- ja metsatalousalueiden hiilinieluina.

Merkitaan tiedoksi.
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Selvityksessa todetaan kuitenkin yleisella tasolla, etta
tavanomaisena talousmetsana kasitelty voimakkaasti
harvennushakattu, lahopuustoltaan niukka, varttunut
kuiva kangasmetsa kuuluu uhanalaisluokkaan vaarantu-
nut. Tata tulkintaa ei ole perusteltu aineistoviittauksilla,
eika Lupa- ja valvontavirasto tunnista tulkintaa. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, etta voimakkaasti kasiteltya
kangasmetsaa ei lahtokohtaisesti tule luokitella uhan-
alaiseksi. Mikali kasittely on ollut vahaista ja metsalla on
sailynyt luonnonkaltaisia piirteita, voidaan kangasmetsa
tapauskohtaisesti luokitella uhanalaiseksi. Lisaksi on
huomioitava, etta myds talousmetsa voi pitkalla aikava-
lilla kehittya luonnontilaisemmaksi, kuten osittain selvi-
tyksessa on tunnistettukin. Talléin maankaytén suunnit-
telussa voi tapauskohtaisesti olla tarpeen arvioida, tuli-
siko tallaiset luontoarvot sailyttaa, jotta niiden kehitty-
minen luonnontilaiseksi mahdollistuisi. Joidenkin muiden
luontotyyppien osalta talousmetsat voivat kuitenkin si-
saltyd uhanalaisluokitukseen.

Iso-Hylkimyksen kaavamuutosalueelta ei ole laadittu
luontoselvitysta. Vaikka rakennuspaikka siirretaan pois
Iso-Hylkimyksen saarelta ja alue kaavoitetaan maa- ja
metsatalousalueeksi, myds taman alueen luontoarvot on
selvitettdva. Kaavan vaikutukset tulee arvioida suh-
teessa olemassa olevaan maankadyton tilanteeseen, ei
voimassa olevaan kaavaan. Alueidenkayttdlain (AKL) 9
§:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Pykaléan 2 momentin mukaan kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitel-
man ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ym-
paristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Lisaksi AKL 5 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan aluei-
den kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikuttei-
seen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin
perustuen edistaa luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luonnonarvojen sdilymistda. Edelleen AKL 54 §:n 2 mo-
mentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ym-
paristda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Edelld mainittuja saannoksia ei ole riittdvasti huomioitu
kaavamuutoksessa, koska luontoselvitys ei kata Iso-Hyl-
kimyksen kaavamuutosaluetta eika alueen luontoarvoja
ole muutoin kuvattu riittavan tarkasti. Alueen osoittami-
nen maa- ja metsatalousalueeksi voi johtaa siihen, etta
mahdolliset selvittamattomat luontoarvot haviavat esi-
merkiksi metsankasittelyn yhteydessa. Kaavamuutok-
sessa ei siten ole riittavasti selvitetty tai kuvattu

Merkitaan tiedoksi.

Kuten luonnosvaiheen vastineessa on todettu, luontosel-
vitysalueen rajauksessa noudatetaan Uudenkaupungin
muiden vastaavien ranta-asemakaavaprojektien kanssa
yhtenevaista linjaa. Myds Uudenkaupungin kaupungin
kaavoituksen kanta asiaan on ollut, etta Iso-Hylkimyksen
alueelta ei tarvitse laatia luontoselvitysta. Laadittu ranta-
asemakaavan muutos ei vaaranna alueen luontoarvoja.




Nosto Consulting Oy

Sivu3/3

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Iso-Hylkimyksen alueen luontoarvoja, jotta kaavamuu-
toksen vaikutuksia olisi mahdollista arvioida asianmukai-
sesti.

Kolkinmaan osalta tunnistetut luontoarvot on huomioitu
asianmukaisesti kaavaehdotuksessa. Lupa- ja valvonta-
virasto toteaa kuitenkin, etta kaavaehdotuksen yleiseen
maardykseen, jossa edellytetdan rakennuspaikan raken-
tamattoman osan hoidettavan luonnonvaraisena, suosi-
tellaan muuttamaan sanamuotoon sailytettava ja luon-
nontilaisena. Tama vastaa paremmin maardayksen tar-
koitusta ja tukee paremmin tavoitetta luonnon moni-
muotoisuuden heikkenemisen pysayttamisesta.

Liikennejarjestelman ja maanteiden seka vesienhallin-
nan osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen Elinvoi-
makeskus.

Kaavan yleisissa maarayksissa on maisematydlupaa kos-
keva maarays, joka koskee myOds kaava-alueen maa- ja
metsatalousalueita.

Muutetaan yleisen maarayksen sanamuodot lausunnon
mukaisiksi.

Merkitaan tiedoksi.
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