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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
HAAKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteist6ja 833-417-1-51 SALOLA, 833-417-1-129 TOUHULA,
833-417-1-198 Haakanniemi ja 833-417-1-200 Metsdranta seka
osaa kiinteistéa 833-417-1-130 Kaunisniemi.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-4 seka vesi-, liikenne- ja maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .- _ ._.2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- _ ._.2026
Kunta on hyvaksynyt kaavan __ .. .2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Kahiluodon pohjoisosassa
Haakanniemen alueella noin 6,5 km linnuntietd Taivassalon kunta-
keskuksesta lounaaseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys
Kahiluodontien ja Sandvikintien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on jarjestaa suunnit-
telualueen lomarakentaminen osoittamalla suunnittelualueelle alu-
eelta laaditun ematilaselvityksen mahdollistama enimmaismaara
lomarakennuspaikkoja seka mahdollistamalla matkailupalveluiden
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kehittdminen suunnittelualueella olemassa olevan maatilan talous-
keskuksen alueella kiinteistélla 833-417-1-200 Metsaranta. Loma-
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus osoitetaan Taivassa-
lossa voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti 330 k-m?2.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaava koskee Kkiinteistéja 833-417-1-51 SALOLA,
833-417-1-129 TOUHULA, 833-417-1-198 Haakanniemi ja 833-
417-1-200 Metsaranta seka osaa kiinteistéa 833-417-1-130 Kau-
nisniemi.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 27,7 ha, josta vesi-
pinta-alaa on yhteensa noin 9,8 ha. Suunnittelualueella on todel-
lista rantaviivaa yhteensa noin 830 metria ja muunnettua rantavii-
vaa noin 780 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on padosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnit-
telualue ei sijaitse pohjavesialueella eikd maiseman arvoalueella.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2026
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen kallioista rantaa:
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistdilla 833-417-1-51 ja 833-417-1-129 on
rakennettuina loma-asunnot talousrakennuksineen. Kiinteistélla
833-417-1-130 sijaitsee vanha, pieni ja heikkokuntoinen ns. ma-
joitusrakennus seka leikkimokki. Kiinteistdlla 833-417-1-200 on
rakennettuna paaosin maatilatalouden rakentamista asuin- ja ul-
korakennuksineen yhteensa noin 300 k-m2. Suunnittelualueen |&-
hiymparistdssa sijaitsee seka vakituista etta loma-asumista.

Kuvassa kiinteistélld 833-417-1-51 sijaitseva vapaa-ajan asuinrakennus.
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Kuvassa kiinteistélld 833-417-1-129 sijaitseva vapaa-ajan asuinrakennus seka ta-
lousrakennus.

Rakennuksia kiinteistolla 833-417-1-200:

Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriyvmpéristé

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistdon arvokohteita.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla (nykyinen alueidenkaytt6-
laki). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV) sekd matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli
5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.



Nosto Consulting Oy

11 (25)

Taivassalon kunta: Haakanniemen ranta-asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

24.4.2026

Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-

telmadassa:

1 Sr4316

Ldhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmd.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityi a suunnittelussa osoittaa
pddasiallista kdyttdtarkoitusta kohtuutiomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttod palvelevia
toimintoja, seké maisema- ja ympéristénakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéa asumista ja, erityislainsaédénnsn
chjaamana. myds muita teimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS: )
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyddyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

@

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyShyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan méara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.



Nosto Consulting Oy 12 (25)

Taivassalon kunta: Haakanniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.4.2026

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto pdatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittamaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankaytdn ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdéministeridossa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) seka vesialueeksi (W). Suunnit-
telualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vydhykkeeseen 1,
jossa keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan rantaviivan mi-
toitus on 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 lay/km.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus siniselld voimassa olevassa
yleiskaavassa (Taivassalon karttapalvelu):
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uunnittelualueen ohjeellinen rajaus siniselld voimassa olevalla

yleiskaavakartalla:
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Ldhde: Taivassalon rantayleiskaavakartta.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

TEISSA POIKETA.

MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN ERITYISISTA SYISTA.

LOMA-ASUNTOJEN MITOITUXSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHUEITA!
VYGHYKKEEN HYVAN HUONON RANTA
KESKIM, ATNREN | ViV ’I‘I HITOITUS,

TO
MITOITUS, L-AS/KM L-AS/KH L-AS/KH

YYOHY K-E ﬂ 9 10.4 5

VYEHYKE @, 7 8.1 4
&)

VYEHYKE 1\5) S 8.1 ]

-2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA ELI ENINTAAN
4 pL-as/xm,

ALLE 1 HA:N KOXOISILLE SAARILLE EX ILMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAXENIAA.
S:?ﬂ.’?_.'tt.-‘. 1-10 ua MITOITUKSESSA KA I:'l' A RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN=-
NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKTTUS (HYVA JA HUONO RANTAVIIVA) ON FSTTETTY RANTAINVEN-
TOINTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA 1:10 000.

5

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKOA (L-AS).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITI1AMA LOMARAKENNUS-
OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA. YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-

MAA- JA METSATALOUSVALTAIMEN ALUE. LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-
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Rakennusjirjestys

14.1.2025 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on ranta-alueilla 4 000 m2
ja rantaviivan vahimmaispituus 50 m.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua ra-
kentaa yksi enintddan kaksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus ta-
lousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu ker-
rosluku on 2. Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksi-
kerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 330 k-m2. Ra-
kennusten kerrosala saa olla enintaan:

e vapaa-ajan asuinrakennus 200 k-m2
e saunarakennus 30 k-m2

e vierasmaja 30 k-m?2

e talousrakennukset 70 k-m?2

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvéan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa
huomioon myds rakennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesis-
toén ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jéan tydntyminen ran-
taan ja veden aaltoiluvaikutus).

Mereen rajoittuvilla rakennuspaikoilla tulee kosteudelle alttiit raken-
teet olla vahintaan keskimdarin kerran 100 vuodessa esiintyvan tulva-
korkeuden ylapuolella lisattyna harkinnanvaraisella rakennuspaikasta
ja vesistdn ominaisuuksista johtuvalla lisakorkeudella.

Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m2 suuruisen raken-
nuksen etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
tédan 30 m. Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
15 m, jos kerrosala on enintdéan 30 m2. Muu pienehkd rakennelma,
kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa rantapuuston suojaan
siten, etta se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Rannan ja rakennusten valinen puusto ja kasvilli-
suus on sailytettava.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.



Nosto Consulting Oy 15 (25)

Taivassalon kunta: Haakanniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.4.2026

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu ematilaselvitys 4.12.2025, joka on
kaavaselostuksen liitteena 4. Suunnittelualueen kiinteistét kiinteis-
td6a 833-417-1-51 SALOLA lukuun ottamatta muodostuvat kantati-
lasta/emétilasta 833-417-1-62 METSARANTA (rek. 2.5.1969), kun
mitoitusajankohtana kdytetaan 19.9.1969 tilanjakotilannetta. Kiin-
teistd 833-417-1-51 SALOLA on 28.12.1965 rekisterdity itsendinen
ematila, jonka ainoa palsta sijaitsee ranta-asemakaava-alueella.
Kiinteistdsta ei ole nadin ollen tarpeen laatia erillista ematilaselvi-
tysta.

Ematilaselvityksessa kantatila (ematila) selvitetdan paasaantoi-
sesti rekisterdintipdivamaaran mukaan, ellei maanomistaja esita
muuta dokumenttia, kuten kauppakirjaa leikkausajankohtaa van-
hemmasta saannosta. Kaytantdé on valtakunnallisesti vakiintunut.

Ematilaselvityksessa rantaviiva on laskettu ns. muunnettuna ran-
taviivana 50 metrin murtoviivoilla ja mitoitusrantaviiva on laskettu
kertomalla muunnettu rantaviiva vastarannan I|aheisyyskertoi-
mella. Selvityksen laadinnassa on kaytetty Taivassalon rantayleis-
kaavan mitoitusvybéhykkeen 1 mukaista enimmaismitoitusta 10,4
lay/km (loma-asuntoyksikkd/ranta-km).

Laaditun selvityksen mukaan eméatilan METSARANTA alueella on
ennen ranta-asemakaavoitusta kayttamaténtd rakennusoikeutta
noin 3,2 lay, kun huomioidaan ematilan alueella olemassa oleva
rakentamis- ja kaavoitustilanne eli mahdolliset asuin- ja vapaa-
ajan rakennukset seka yleis- ja asemakaavoissa mahdollisesti osoi-
tetut erilliset rakennuspaikat. Ematilaselvityksen mukaan emati-
lalla on mitoitusrantaviivaan perustuen rakennusoikeutta yhteensa
10,2 lay, josta olemassa olevaan rakentamiseen on kaytetty yh-
teensa 7 lay. Ematilan alueella on ennen ranta-asemakaavoitusta
kayttamatonta rakennusoikeutta yhteensa 3,2 lay.

Laadittavassa ranta-asemakaavassa edella mainitun ematilan MET-
SARANTA alueelle osoitetaan viisi omarantaista RA-rakennuspaik-
kaa seka yksi omarantainen matkailua palvelevien rakennusten
(RM) rakennuspaikka eli yhteensa 6 lay. Alueelle osoitetuista ra-
kennuspaikoista 3 on rakennettuja, joka on huomioitu myoés laadi-
tussa ematilaselvityksessa. Uusia rakennuspaikkoja ranta-asema-
kaavassa osoitetaan ematilan alueelle jaljelle jaavan rakennusoi-
keuden mukaisesti 3. Ematilan SALOLA alueelle osoitetaan yksi RA-
rakennuspaikka. Rakennuspaikka on jo ennestdan rakennettu.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000, mittausluokka 3), joka alueidenkayttdlaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty alueen maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma (OAS) on laadittu 24.4.2026.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavatydn vi-
reilletulosta __._ .2026 § __ . Kaavatyon vireilletulosta ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla __._ .2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.4.2026 paivatty kaa-

valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ . -__ . .2026 va-
lisena aikana.

Kaavaehdotus
Taivassalon tekninen lautakunta on kasitellyt __._ .2026 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan _ . .2026 § _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2026.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Laaditussa ranta-asemakaavassa on jarjestetty kaava-alueen
loma-asuminen osoittamalla alueelle yhteensa kuusi omarantaista
lomarakennuspaikkaa (RA) seka matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (RM-1). Lomarakennuspaikoille on rakennus-
paikkakohtaista kokonaisrakennusoikeutta osoitettu voimassa ole-
van Taivassalon rakennusjarjestyksen mukaisesti 330 k-m2 ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle yhteensa 800 k-
m?2, josta enintaan 35 % saa kayttaa alueen toimintaan liittyvaan
vakituiseen asumiseen. RM-1-alueelle on osoitettu erillinen vene-
vajan rakennusala, johon rakennusoikeutta on osoitettu 50 k-m2.

Korttelien 3 ja 4 valiselle alueelle on osoitettu venevalkama-aluetta
(LV-1), johon alueen kayttotarkoitusta palveleville rakennuksille ja
rakennelmille on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 30 k-m=2. Li-
saksi kaavassa on osoitettu vesialuetta (W) seka maa- ja metsata-
lousaluetta (M).

Tonteille ajo (ajo) on osoitettu padosin alueella olemassa olevia
ajoyhteyksia hyédyntaen ja rakennusalojen sijoittamisessa on huo-
mioitu etdisyys rantaviivaan seka alin turvallinen rakentamiskor-
keus.

Mitoitus

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 27,7 hehtaaria.

Lomarakennusten korttelialuetta on yhteensa noin 2,5 ha, matkai-
lua palvelevien rakennusten korttelialuetta yhteensa noin 1,6 ha,
venevalkama-aluetta yhteensa noin 0,1 ha, maa- ja metsatalous-
aluetta yhteensa noin 13,7 ha ja vesialuetta yhteensa noin 9,8 ha.

Kaavassa on loma-asuntojen korttelialueelle osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 1 980 k-m2 (6 x 330 k-m2) ja matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueelle yhteensa 850 k-m2. Veneval-
kama-alueelle on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 30 k-m2.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 860 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).
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Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Ldhimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa noin 6,5 km kaava-alu-
eesta koilliseen.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend on asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 1-3, kortteli 4 (rakennuspaikka 1)

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen

sekd alueen kayttStarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla
saa olla enintdan 330 k-m* Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 k-m?, vierasmajan enintaan 30 k-m?,
saunarakennuksen enintaén 30 k-m? seka talousrakennusten enintaan 70 k-m?.

Kortteli 4 (rakennuspaikka 2)

R M 1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
- Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluja palvelevia rakennuksia seka toimintaan liittyvaa vakituista asumista enintdn 35 %
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudesta.

Maa- ja metsatalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.

Liikennealueet

Venevalkama.
Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintaan 30 k-m?

Muut alueet

Vesialue.

W
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yhteensa kuusi lomarakennus-
paikkaa seka matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Kolme osoitetuista rakennuspaikoista on rakentamattomia. Kaa-
valla arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alueen vaestdnke-
hitykseen, kun uudet rakennuspaikat tulevat rakennetuiksi. Alueen
matkailutoiminnan kehittdminen voi tuoda alueelle uusia matkaili-
joita etenkin kesan sesonkiaikaan.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen ymparistédn sijoittuu seka loma- ettd vakituista
asumista. Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan palvelui-
hin, jotka sijaitsevat kaava-alueesta noin 6,5 km koilliseen.

Liikenne

Kaavan toteutumisella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta
alueen liikennemaarien lisdantymiseen etenkin sesonkiaikoina.
Kaavassa rakennuspaikoille on osoitettu ajoyhteydet paaosin ole-
massa oleviin yhteyksiin tukeutuen. Kaavalla ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvokohteita
tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Kaavassa on osoitettu virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsata-
lousaluetta yli 13 ha. Kaavan lahiymparistéon sijoittuu lisaksi run-
saasti virkistykseen soveltuvaa aluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdavia maisemavaikutuksia. Kaa-
vassa on osoitettu yhteensa kuusi omarantaista lomarakennus-
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paikkaa, seka matkailupalvelujen korttelialuetta. Kaavassa raken-
nuspaikat on pyritty sijoittamaan alin rakentamiskorkeus ja etai-
syys rantaviivaan huomioiden siten, etta rakennuspaikan ja rannan
valiin jaa riittavasti puustoista aluetta maisemavaikutusten ehkai-
semiseksi. Kaavan yleisen maarayksen mukaan rakennusten on
sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, jul-
kisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Lisaksi rakennuspaikko-
jen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja raken-
nuspaikoilla on sailytettava maiseman kannalta merkittava puusto.

Kaava-alue ei sijaitse maiseman arvoalueella eika kaava-alueelta
ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Kaavassa rakentamisen korkeu-
deksi on osoitettu voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukai-
sesti II. Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan lisaksi rakenta-
mislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus, jonka mukaan mai-
semaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-ase-
makaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myontdamaa maisematyodlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-
asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myoénnetyn ra-
kentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksil-
taan vahaisiin toimenpiteisiin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatodkset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistaan vuonna 2035.

Kaavassa osoitetaan yhteensa kuusi omarantaista lomarakennus-
paikkaa, joihin rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta on 0soi-
tettu 330 k-m?2. Lisaksi matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialueelle on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 850 k-m2. Kaa-
van ilmastovaikutukset liittyvat ennen kaikkea kaavassa osoitettu-
jen rakennuspaikkojen uudis- ja tdaydennysrakentamiseen, ole-
massa olevien rakennusten paastdihin (esim. l[ammitys, kulutus-
sahko) seka liikennesuoritteisiin.
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Ty6- ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiilineutraali
Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan ra-
kennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkastel-
tuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaastdista. Osa
naista paastoista syntyy paastdokauppasektorilla (mm. energia ja
osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa
rakennustuotteista seka kuljetuksen, tyokoneiden seka rakennus-
ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmistelun paastét).
Olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kan-
nalta keskeinen toimenpide on energiatehokkuuden parantaminen,
kun taas uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren
paastdistd merkittava osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuk-
sesta.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vyllapitaman Hiilineutraali
Suomi - kuntien ja alueiden khk-p&astét mukaan Taivassalon kun-
nassa suurin osa paastoista syntyy maataloudesta (32,2 %), tielii-
kenteesta (19,1 %) seka vesiliikenteesta (17,1 %). Taivassalon
kunnan kokonaispaastét vuoden 2024 ennakkotietojen (E2024)
mukaan olivat yhteensa 18,4 ktCO2, josta kulutussahkén osuus oli
2,1 % ja sahkélammityksen 1,6 %. Paastét per asukas olivat Tai-
vassalossa vuoden 2024 ennakkotietojen mukaan 10,8 tCO2, mika
on korkeampi kuin koko maan keskiarvo (4,7 tCO2e / asukas). Ko-
konaispaastéjen muutos vuodesta 2005 vuoteen 2024 on ollut -30
% ja muutos per asukas -27 %.

PAASTOJEN JAKAUMA E2024 — TAIVASSALO

Kulutussahkd

Sahkdlammitys

I Faukolampo
mm Oliylammitys
Muu [Emmitys

E Teollisuus
B Tyokoneet
Tielikenne
I Raideliikenne
Vesiliikenne
I Maatalous
Jatteiden kasittely

F-kaasut
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Maa- ja metsatalousministerion julkaisun (2024:3) Moékkeilyn hiili-
jalanjalki Suomessa mukaan kesamdkkien ja vapaa-ajan asuntojen
keskikoot ovat kasvaneet ja varustelutaso parantunut, ja yha use-
ampaa vapaa-ajan asuntoa pidetaan peruslammoélla myds talvisin.
Vapaa-ajan asunnon lammittdminen tapahtuu paadosin puulla ja
sahkolla, mutta enenevassa maarin lampdépumppuenergialla, jolla
tuotetun lammitysenergian kulutus on viime vuosikymmenen ai-
kana yli kaksinkertaistunut. My6s aurinkopaneelit ja -keraimet ovat
kasvattaneet suosiotaan madkeilld. Julkaisussa esitetyn mukaan vyli
puolet (58 %) hiilijalanjaljesta muodostuu mokkimatkoista ja mé-
kiltd kasin tehtavista asiointimatkoista. Julkaisun mukaan veneily,
eli arvioitu veneiden valmistuksen hiilijalanjalki seka kayténaikai-
nen polttoaineenkulutus, muodostavat hiilijalanjaljesta noin viisi
prosenttia, eika veneilyn katsota olevan merkittava tekija verrat-
tuna kokonaisuudessaan mokkimatkojen hiilijalanjalkeen. Liiken-
teen jalkeen seuraavaksi suurin osatekija on mokkien lammitys ja
sahkdnkayttd, jotka muodostavat 19 % hiilijalanjaljesta.

Julkaisussa esitetyn mukaan mokkeilyn hiilijalanjalki Suomessa on
noin 1 177 miljoonaa kg CO2-ekv. eli noin 2 313 kg CO2-ekv. mok-
kia kohden:

Taulukko 8. Maokkeilyn hiilijalanjalki osatekijéittdin.

Osatekija Kg CO,- Milj. kg CO,-
ekv. / mékki ekv. koko
keskimaarin mékkikannassa

Lammitys ja sahkonkayttd 41 224

Maékkimatkat ja asiointimatkat mokeilta 1352 688

Veneily 106 54

Yllapito ja muut tavarat ja palvelut 414 1

Yhteensa 2313 1177

Julkaisun mukaan mdkkeilyn ja vapaa-ajan asumisen paastdja voi-
daan vahentaa esimerkiksi siirtymalla vahapaastdisempiin ajoneu-
voihin, pienentamalla matkasuoritteita, parantamalla mdékin ener-
giatehokkuutta seka siirtymalla energiaa saastaviin lammitysrat-
kaisuihin. Kasilla olevan ranta-asemakaavan toteuttamisen ilmas-
tovaikutuksia ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edella mainitun perus-
teella vahentaa jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakenta-
misessa vahapaastdisia materiaaleja seka kiinnittdmalla huomiota
olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuteen. Venematko-
jen ilmastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla
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vahapaastdisia kulkuneuvoja seka vahentamalla liikkenndinnin ko-
konaissuoritteita, vaikkakin edella on mainittu, ettei veneilyn kat-
sota olevan merkittava tekija verrattuna kokonaisuudessaan mok-
kimatkojen hiilijalanjalkeen. Vesiliikenne on kuitenkin kuntien khk-
paastdjen tarkastelussa (SYKE) Taivassalon kolmanneksi suurin
paastoélahde heti maatalouden ja tieliikenteen jalkeen.

Lisdrakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvillisuu-
den poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan.
Hiilipdastoja voidaan nadin ollen vahentaa esimerkiksi saastamalla
rakennuspaikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisim-
man paljon.

Kaavan ilmastovaikutuksia on pyritty liséksi hillitsemaan antamalla
kaavassa yleisia maarayksia liittyen esimerkiksi maiseman kan-
nalta merkittédvan puuston séilyttdmiseen. Adrisddolosuhteisiin on
pyritty varautumaan osoittamalla rakentamiselle sallitut alueet tar-
peeksi etaadlle rantaviivasta seka osoittamalla kaavassa alin sallittu
rakentamiskorkeus (+2,65 m, N2000-jarjestema), jonka alle ei saa
sijoittaa asuinrakennusten kosteudelle alttiita rakennusosia.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa __ . .2026
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



