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maastotietokanta, dronekuvaus sekd maastomittaus
Kartan laatimispvm:  10.4.2025

Kartta hyvaksyity: Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 17.4.2025

Leena Viljanen
Uudenkaupungin kaupunki, kaupungingeodeetti




UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI
HAHTEMAA-NIITTULUOTO RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

EHDOTUS 26.5.2026 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelia 208 sek& maa- ja metsatalousaluetta.
Osaa kiinteistoa 895-533-1-9 NIITTYLUOTO.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Kiinteistod 895-533-1-25 RAUMALA.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 1-3 sekd maa- ja metsétalousalue.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AM 1 Maatilojen tglouskeskusten korttlelifalllue. _ . . '

= Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, sivuasunnon, saunarakennuksen,
venevajan seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 500 k-m. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 150 m?, sivuasunnon enintdén 70 m? saunarakennuksen
enintéan 30 m? ja venevajan enintaan 35 m?.

Alue, jolla on kulttuurihistoriallisesti, kylakuvallisesti ja maisemallisesti merkittavia rakennuksia tai muita miljééarvoja.
Téydentava uudisrakentaminen tulee rakennustyyliltdén, materiaaleiltaan ja vareiltdén sovittaa erityisen huolella olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan.

/s

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, erillisen vierasmajan ja saunarakennuksen
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 m?,
vierasmajan enintaan 25 m? ja saunarakennuksen enintién 30 m?. Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintaan 200 k-m?.

RA-1

Maa- ja metsétalousalue.
Alueella tulee pyrkia jatkuvapeitteiseen metsankasittelyyn.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimméaismaéara.
3 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

% Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e

Rakennusala.

1
"1 .
; sa +  Rakennusala, joll raken narakennuksen.
s akennusala, jolle saa rakentaa saunarakennukse
1 . .
L sa-1 i Rakennusala, jolle saa rakentaa saunarakennuksen seké sivuasunnon.
I | . .
: ve +  Rakennusala, jolle saa rakentaa venevajan.
A J J

(uo-) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka tulee séilyttaa luonnontilaisena.

Alueella sijaitsee metsalain mukainen erityisen térked elinymparistd, metséluhta. Luhtaa ympérdivé kasvillisuus tulee
sailyttaa luonnontilaisena vahintaan 15 metrin etéisyydelta alueen rajasta.



Yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan muodoiltaan, varityksiltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten
on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on sailytettdvé luonnontilaisena ja rakennuspaikalla on sailytettdvé maiseman kannalta
merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta nihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdméaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka mydnnetyn rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 metrin etdisyydelle rakennuspaikan rajasta ja 8 metrin etaisyydelle naapurin rakennuksista.

Rakennukset on perustettava siten, etta korkeudelle arat rakenteet ovat véhintéan korkeustasossa +2,60 m (korkeusjarjestelmd N2000).
Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennuksen harjan oltava pa&séaantisesti rannan suuntainen.

Puhdistamattomia jatevesié ei saa johtaa vesistoon. Yleiseen vieméariverkkoon kuulumattomien kiinteistéjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin

voimassa olevan maérayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien késittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttavé rakentamislupahakemuksen
yhteydessé. Jatehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltoméaraysten mukaisesti.

Poistuva kaava (1:4000).

3 metrid kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta aiemmat
kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

Niitruluoto
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