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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

PARAISTEN KAUPUNKI
NOTON-GRANHOLMAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistdja 445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-52 Gammelgran-
nas, 445-578-4-46 Liden, 445-578-4-18

Kldmmon,445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-55 Globackan,
445-578-4-66 Knuvan ja 445-578-4-51 Finnviksberget seka osaa
kiinteistdista 445-578-4-64 Norrgrannas, 445-578-4-63 Langnas-
bergen ja 445-578-4-53 Gloet.

Ranta-asemakaavalla muodostuu
Korttelit 1-8, maa- ja metsatalousaluetta ja venevalkamaa.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla _ . .-__._.2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .202_
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .202_

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten N6ton saarella seka N6tén poh-
joispuolella sijaitsevalla Granholmin saarella. N6tdn saarelle liiken-
noéidaan lautalla Parnaisista noin viisi kertaa viikossa. Granholmin
saarelle ei ole kiinteaa tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Granholmin saarelle uutta rakentamislupaa palossa kevaalla 2024
tuhoutuneen rakennuksen tilalle haettaessa on kaynyt ilmi, etta ai-
kanaan entisen Nauvon kunnan alueelle laaditussa eteldisen Nau-
von osayleiskaavassa ei olemassa olleelle rakennuspaikalle ole
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osoitettu rakennuspaikkaa, vaikka paikka on kaavan laadinnan ai-
kaan tayttanyt rakennuspaikan edellytykset. Ranta-asemakaava-
hankkeen tarkoituksena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikka Granholmin saarelle.

Kaupungin kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on paadytty rat-
kaisuun, jolla N6tdn saarelle maatalouskeskuksen alueelle virheel-
lisesti osayleiskaavassa osoitetun RA-rakennuspaikan siirrolla
Granholmin yleiskaavan mukaiselle MU-alueelle voidaan korvata
osayleiskaavassa Granholmiin osoittamatta jaanyt vapaa-ajan ra-
kennuspaikka. Maatalouskeskuksen rakennuspaikka osoitetaan
ranta-asemakaavassa merkinnalla AM. Maatalouskeskuksen raken-
nuspaikalle ei ole tarkoitus osoittaa erityista muuttuvaa maankayt-
tdéa, vaan ainoastaan paivittda rakennuspaikan kayttétarkoitus ny-
kyisen mukaiseksi. Samalla ranta-asemakaavassa tulevat asian-
mukaisesti huomioiduksi alueen sijoittuminen valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéon kokonaisuuteen seka
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

Kaavatydn yhteydessa tarkastellaan my6ds muiden N6ton saarelle
yleiskaavassa osoitettujen lomarakennuspaikkojen (kaavamer-
kinta RA-9) vahvistamista ranta-asemakaavoituksella.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdaan maankayttd- ja rakennuslain (nykyinen
alueidenkayttdlaki) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2.

Lahtokohdat

2.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Granholmin saaren suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistoa
445-578-4-53 Gloet. No6tdn saaren suunnittelualue muodostuu
kiinteistdista 445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-52 Gam-
melgrannas, 445-578-4-46 Liden, 445-578-4-18, Klammon,445-
578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-55 Globackan, 445-578-4-66
Knuvan ja 445-578-4-51 Finnviksberget seka osaa kiinteistoista
445-578-4-64 Norrgrannas ja 445-578-4-63 Langnasbergen.

Suunnittelualueella on merialueella rantaviivaa noin 1,97 km, josta
muunnettua rantaviivaa on noin 1,75 km. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 22,88 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualueet ovat padosin saariston karua ja kallioista, havu-
puuvaltaista metsamaata. NoOtdon suunnittelualue kattaa myods
maatilojen talouskeskuksen aluetta, peltoa seka rakentuneita
loma-asuntojen pihapiireja.

Alueen maapera koostuu paaosin kalliopaljastumista ja pienem-
miltéd osin N6ton alueella savesta (https://gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara/).

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti ar-
vokkaalle maisema-alueelle Saaristomeren merimaisemat. Alue on
myds yksi Suomen kansallismaisemista.

VAMA-kohdekortin mukaan Saaristomeren merimaisemat muodos-
tavat sekad luonnon- etta kulttuuripiirteiltdan ainutlaatuisen koko-
naisuuden, jonka maisemat vaihettuvat ulkomeren avarista ula-
poista Jurmon harjusaareen seka valisaariston vehmaaseen ja kal-
liorantaiseen saaristomaisemaan. Alueella on useita arvokkaita
elinymparistéja, kuten pahkinalehtoja, kataja- ja kanervanummia,
lehdesniittyja seka monenlaisia rantaymparistdja. Maisemanahta-
vyyden kulttuuriarvoja edustavat vanhat merireitit muinaisjaan-
noksineen ja merimerkkeineen seka yhtendinen kyldasutus hyvin
sailyneine asutusrakenteineen, vanhoine rakennuksineen seka pe-
rinnebiotooppeineen. Alueella on myds arvokkaita kirkko- ja kap-
pelirakennuksia, luotsiasemia seka linnoitteita.
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Alueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2025. Selvitysta kasitel-
laan kaavaselostuksen kappaleessa 2.2. kohdassa Luontoselvitys.

Notoén suunnittelualuetta.
Rakennettu ymparisto

Granholmin suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Alueella ai-
kaisemmin sijainnut vapaa-ajan asuinrakennus on tuhoutunut pa-
lossa.

No6tén suunnittelualue kattaa maatilojen talouskeskuksen raken-
nuksia seka rakentuneita loma-asuntoja talousrakennuksineen.
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Suunnittelualueen rakennuskantaa Notdssé.

Rakennettu kulttuuriyvmparisto ja muinaisjaannékset

Noton alue sijoittuu itdosastaan valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympariston (RKY) kokonaisuudelle L&dnsi-Turun-
maan ulkosaariston kyldasutus.

RKY-kohdekortin mukaan Saaristomeren kyldymparistét muodos-
tuvat keskiajalta periytyvasta, pysyvasta merellisten elinkeinojen
synnyttamasta saaristolaisasutuksesta. Ulkosaariston asuttaminen
liittyy merenkulkuun ja kalastukseen. Saarten pienimuotoinen, py-
syva kylaasutus on saanut alkunsa saarissa jo keskiajalla ja monet
ulko- ja valisaariston kylistéa ovat sadilyneet yhtendisind kokonai-
suuksina. Kylakuvalle ovat omintaista pienialaiset niityt ja kallioi-
den suojassa sijaitsevat tiiviit taloryhmat. Asutus on keskittynyt
paaasiallisesti sataman ja pienialaisten kylapeltojen tuntumaan.

Saaristokylistda suurimpia ovat N6toén vanha kyla kappeleineen.
Kyla on keskittynyt saaren lansirannalla olevan lahden pohjukkaan.
Lahden liséksi kylan asutusta rajaavat pellot. Puukirkko vuodelta
1757 on kahdeksankulmainen, aumakattoinen pitkakirkko, johon
liittyy eteinen ja mydéhemmin lisatty sakaristo. Kappelissa olevat
maalaukset ovat taiteilija G. Lukanderin.

Kohdekortin historia-osuuden mukaan sijainniltaan keskeinen Nau-
von pitdajan No6tén kyld muodosti 1560-luvulla suurimman asutuk-
sen, ja oli 13 talollaan suurimpia keskiajalta lahtien. Saarella oli
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parhaimmillaan yli 200 asukasta ja oma koulu. Ensimmainen kap-
peli rakennettiin jo 1600-luvulla ja nykyinen kirkko valmistui 1757.

Granholmin saarella suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee
Granholm -niminen hautardykki6, joka on kiintea muinaisjaannos-
kohde (mj-tunnus 1000011221). Kyppi-palvelun mukaan kohde si-
jaitsee Granholmin saaren huipulla, kuperalla graniittisella avokal-
liolla. Paikalta on nakyvyys kaikkiin ilmansuuntiin.

N6ton Finnviken -lahden lansiosassa suunnittelualueen edustalla
merella sijaitsee Sede-niminen kiinted muinaisjaannos (mj-tunnus
1660). Kyseessa on Cede-nimisen puisen purjealuksen hylky,
jonka pituus on noin 20 metria ja leveys noin 7 metrid. Kohde on
tarkastettu viimeksi Suomen meriarkeologisen seuran toimesta
vuonna 2023.

Itse suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndén arvojen turvaamista.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
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metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Alue on lisaksi osoitettu kulttuu-
riymparistdn tai maiseman kannalta tarkedksi alueeksi. No6ton
suunnittelualuetta sivuaa lisaksi kylan (at) merkinta. N6ton suun-
nittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu merkittava raken-
netun ymparistén kokonaisuus/-ryhma/-alue (sra 1509). Merkinta
viittaa merkittavaan rakennetun ymparistéon aluekokonaisuuteen
Nauvon ulkosaariston kyldasutus (N6tén kyld). No6tdén alue on li-
saksi osoitettu osaksi laajempaa suojelualuetta/-ryhmaa/-kohdetta
(sl 862). Merkinta viittaa Saaristomeren kansallispuistoon Notén
alueella. Granholmin alueelle on osoitettu muinaisjaannéskohde
(sm 1615). Merkinta viittaa suunnittelualueen Idheisyydessa sijait-
sevaan Granholm-nimiseen muinaisjdanndsalueeseen.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
4, eli 2-3 lay/km ja 50 % vapaata rantaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldaan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttélaki) mukaisesti
maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja vaihemaakuntakaavassa.
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Suunnittelualueiden suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavayhdistelmassa:

s,
LI Y

~ 8,

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma.

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MRV

sr/srr/sra 123

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttida myds Aarkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvain asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakikoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvai asumista ja, erityislainsaddanncn ohjaamana, myos
muita toimintoja.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE (VSMEK, TKSMEK, SSMEK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):
Maisema-arvojen tulee olla lihtdkohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa
huomicon maiseman ja kulttuuriympéristén ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmi-
en ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan raken-
teeseen tukeutuen ja edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.

SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK, SSMK):
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistid peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista

MERKITTAVA RAKENMNETUN YMPARISTON KOKOMAISUUS / -RYHMA, / -ALUE (VSMK, SSMEK, TKSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavit vaalittavat rakennetut ympanstotTunnus
viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympéristdn kokonaisuuksista (sr), ryhmists (sr) ja alueista (sra).
SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK, SSMK):

Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden séilymists turvaavia ja edistavis.
SUOJELUI RAYS (TKSMK):

Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden silymista turvaavia ja edistavia.
Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa ilman erityisid pakottavia syita purkaa.



Nosto Consulting Oy

13 (25)

Parainen: N6ton-Granholman ranta-asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 2.6.2026
" "—1 MUINAISJAANNOSKOHDE /-ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)
' ' Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdgannos. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduis-
- ta muinaisjaannoskohteista (sm) ja -alueista (sma) sek3 vedenalaisista muinaisjadnnéksista (sh).
u SUOJELUMAARAYS:

/s /' . P ae . P - . -
sm/sma/sh 123 Muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa.Museo-
viranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettéva lausunto suunnitelmista ja toimen-
piteista alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos

Loma-asutuksen mitoitus:

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSME, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydesss osoitettu maara rakennuspaiekl\;gja
lessa

rantakilomedtrid kohden. Rakentamattomnaksi ja3van rannan masrd ei saa alittaa aluetunnuksen yht
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumsra masraytyy yksi-
tyiskohtaisernmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien ominaisuuksien perusteella.

(4) 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdn suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetéaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarvemerkin-
téja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdén suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killd, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdan tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
koisesti merkittavasti heikentaa niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-
Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankadytdn ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisdksi kohdistu merkittavasti paallekkaista oh-
jausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Vaihemaakuntakaava on tulossa kaavaluonnosvaiheeseen.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lounais-Suomen ymparistokes-
kuksen 20.6.1995 vahvistama eteldisen Nauvon osayleiskaava.
Yleiskaava on hyvaksytty entisen Nauvon kunnan aikana.

No6tdn suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu loma-asunto-
jen alueeksi seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistdarvoja. Granholmin suunnit-
telualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja.

Kaava-alueiden ohjeellinen rajaus voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa:

4

e B i
N6tén suunnittelualueen eteldosa esitetty siniselléa pisteviivalla.
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Granholmin suunnittelualue seké N6tén suunnittelualueen pohjois-
osa sinisella pisteviivalla.

Omrade for fritidsbostader.

i e meirembaiaes b=

P& RA-omrade utan siffra i anslutning till beteckningen fér bildas
hogst en byggnadsplats. P& omréde, som é&r forsett med siffra
ansluten till RA-beteckningen, far bildas hogst det antal
byggnadsplatser siffran anger. P4 byggnadsplats far uppféras
byggnader i enlighet med byggnadsordningen. P& RAB betecknat
omrdde fé&r uppféras en bastubyggnad i enlighet med
byggnadsordningeri.

Strandvegetationen pd byggnadsplatserna bor bevaras sa, att inte
omrédets landskapsbild vasentligen forandras.

RA- alueelle ilman merkintdan littyvad numeroa saadaan
muodostaa enintaan yksi rakennuspaikka. Alueelle, johon liittyy
numero, saadaan muodostaa enintaan numeron osoittama maara

rakennuspaikkoja.  Rakennuspaikalle  saadaan  rakentaa
rakennuksia rakennusjariestyksen mukaisesti. RAB alueelle
saadaan rakentaa saunarakennus rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on séilytettava niin, ettei
alueen maisemakuva olennaisesti muutu.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade, behov att styra friluftsliv

eller miljovarden.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistéarvoja.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa tai
asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Paraisten rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.5.2025.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

Asuntokayttdédn tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
kaksiasuntoisen rakennuksen, joista toisen asunnon tulee olla si-
vuasunto. Asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen kerrosala saa olla
enintaan 300 m?2, josta sivuasunnon osuus saa olla enintaan 80 m2.
Sivuasunnon saa myods sijoittaa erilliseen rakennukseen, mutta sa-
maan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Sivuasuntoa ei voi erottaa
omaksi kiinteistoksi lohkomalla, vaan se muodostaa yhtenevaisen ra-
kennuspaikan paarakennuksen kanssa.

Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa tarpeellisia talousrakennuksia
ja/tai sellaisia harraste- ja tyoétiloja, jotka eivat aiheuta ymparistélle
haittaa, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajarakennuksen ja
vyhden savusaunarakennuksen. Talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 200 m?2, josta ranta-alueella saunaraken-
nuksen suurin sallittu kerrosala on 30 m2, erillisen savusaunan 15 m?2
ja vierasmajan 25 mz2. Sivuasuntoa, vierasmajaa, saunaa ja muita ta-
lousrakennuksia ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikaksi.

Ulkosaariston rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tédan 280 m2. Kun kyseessd on 5 000 m2:& pienempi rakennuspaikka,
rakennusoikeus on korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta,
mutta korkeintaan 280 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa yhden yk-
sihuoneistoisen vapaa-ajanasunnon, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajan ja yhden savusaunan seka kaksi muuta talousrakennusta.

Paarakennus saa olla kerrosalaltaan enintdan 150 m2, ranta-alueella
saunarakennus 25 m2 ja vierasmaja 25 m2 seka liséksi asumista pal-
velevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enintdaan 80 m2. Sallitun
kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa eril-
linen savusauna kerrosalaltaan enintéan 15 mz2,.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueilta on laadittu luontoselvitys kesalld 2025 (Turkka
Korvenpaa, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy, raportti
5.1.2026).

Granholmin saarelta ei I6ytynyt luontoselvityksessa varsinaisia ar-
vokkaita luontotyyppikohteita, mutta metsa on lahopuun vahai-
syytta lukuun ottamatta suurimmalla osalla aluetta melko luonnon-
tilaista. Alueelle rakennettaessa ja aluetta mydhemmin kaytetta-
essa olisi hyva pyrkia minimoimaan puuston kasittelya.

N6ton saarelta 16ytyi kaksi arvokasta luontotyyppikohdetta:

Finnvikin pohjukan tervaleppalehto

Finnvikin pohjukan pohjoispuolelta on ruovikon ja mantymetsan
valissa luhtavaikutteista, nuorta ja osittain aukkoista kosteaa ter-
valeppadlehtoa, joka on kehittynyt aiemmin avoimen rantaniityn
kasvettua umpeen. Tervaleppadlehto tayttda puustoltaan tervalep-
pavaltaisena luonnonsuojelulain suojaaman luontotyypin maaritel-
man. Samalla se tayttaa myds metsalain erityisen tarkean elinym-
paristbn maaritelman ja METSO-kriteerit luokassa II. Rannikon
kostea tervaleppalehto on silmallapidettdva luontotyyppi. Terva-
leppédlehto tulisi jattda kehittymaan luonnontilassa.

Norrgrannasin kangasrame

Norrgrannasin luoteispuolella sijaitsee pieni ojittamaton ja jok-
seenkin luonnontilainen kangasrame, joka on kehittynyt kallioisen
maaston painanteeseen. Rameelld kasvaa vanhaa, mutta pieniko-
koista mannikk6a. Lahopuuta ei ole. Kenttakerroksessa tavataan
runsaiden suopursun ja kanervan lisaksi esim. puolukkaa ja mus-
tikkaa. Kangasrame on valtakunnallisesti vaarantunut ja alueelli-
sesti erittain uhanalainen luontotyyppi. Suo tayttad METSO-kritee-
rit luokassa II. Kangasrame tulisi jattda kehittymaan luonnonti-
lassa.

Suunnittelualueelta ei ollut ennestaan tietoa uhanalaisista tai sil-
mallapidettavista lajeista eika EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liit-
teisiin sisaltyvista lajeista. Alueilla ei ole viitasammakolle sopivia
kutupaikkoja, eika lajista ole aiempia havaintoja. Finnvikin pohjois-
puolen mantymetsasta l16ytyi seitseman nupulla ollutta valkoleh-
dokkia, jotka kasvoivat jokseenkin yhtendisenda ryhmana. Valko-
lehdokkikasvusto tulisi saastaa. Lepakoille sopivia paivapiiloja, li-
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saantymispaikkoja tai talvehtimispaikkoja ei [6ytynyt. Lepakot voi-
vat kuitenkin kayttaa NoOtossa sijaitsevia rakennuksia. Erityisesti
N6ton lansirannalle rakennettaessa tulee huomioida myds maise-
malliset seikat.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 4.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
rakennuspaikkojen maara ei muutu.

Kaavan pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitok-
sen maastokartta-, maastotietokanta-, kiinteistéraja- ja laserkei-
lausaineistoja.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kiinteistéjen maan-
omistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 2.6.2026.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Ranta-asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka 2.6.2026 paivatyn kaavaluonnoksen nahtavilla

olosta on kuulutettu _ . .2026 kaupungin ilmoituslehdessa (PK-
Mega) ja verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __._ .- . .2026 valisena ai-
kana.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta, maatilojen ta-
louskeskusten aluetta, venevalkamaa seka maa- ja metsatalous-
aluetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,88 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) on osoitettu yhteensa 4,89
ha, erillispientalojen korttelialuetta (AO) 0,63 ha, maatilojen ta-
louskeskusten korttelialuetta (AM) 1,72 ha, venevalkamaa (LV)
0,17 ha ja maa- ja metsatalousaluetta (M) 15,48 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa osoitetaan yhteensa 9 loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
yksi erillispientalon rakennuspaikka seka yksi maatilan talouskes-
kus. Loma-asuntojen rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoi-
keutta rakennusjarjestyksen mukaisesti kullekin 280 k-m? (9 x 280
k-m?2 = 2520 k-m?). Erillispientalon rakennuspaikalle on osoitettu
rakennusoikeutta 350 k-m?. Maatilojen talouskeskusten alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m2.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
3570 k-m2,

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 1, 3, 5-8, osa korttelia 4

Kvartersomrade fir fritidsbostider

P4 bygoplatsen far uppfiras en fiidsbostad, en géstuga, en basty samt ekonomibygonader som §anar omradets
anvandningsindamalet. Byggnademas sammanlagda viningsyta p& bygaplatsen fr utgéra higst 260 vy-m”. Fritidshusets
vaningzyta fr vara higst 150 vy-m?, gasiugans higst 25 vy-m och bastuns hogst 25 vy-m’.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-gsunnon, vierasmajan, saunan sekd alueen kéytidtarkotusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusien yhizenlazketiu kemosala rakennuspaikalia saa olla enint&én 230 k-m’". Péidrakennuksen kemosala saa olla enintadn 150
Ic-n'F, visrasmajan enintiin 25 k- Ja saunan enintaan 25 k-m?.

Osa korttelia 4

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Pa byggplatsen far uppfdras en bostadshyggnad, en fristiende bastubyggnad samt ekonomibyggnader som tjanar omradets
anvandningsandamalet. Byggnademas sammanlagda vaningsyta far utgora hogst 350 vy-mz' Bostadbyggnadens vanginsyta far vara
hogst 300 k-m” och bastubyggnadens hagst 30 k-m?

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasekitu kemosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 350 k-m’. Asuinrakennuksen kerosala
saa olla enintaan 300 k-mzja saunarakennuksen enintian 30 k-m?.

Kortteli 2

m Kvartersomrade for lantbrukslagenheters driftscentrum.

P& bypgplatsen fr uppitras en bostadsbygonad, et sidbostadshus, en frist3ende bastubypgnad samt ekonomibyggnader som tianar
omradets anvindningsindamalet. Byggnademas sammanlagda vaningsyta ﬁlutgﬁthﬁgst?m . Bostadbyggnadens vaningsyia
far vara hagst 250 m”, shostadans hbgst 120 m” och bastubyggnadens hogst 30 m'™
Maatilojen talouskeskusten kortbelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuirrakennuksen, shuasunnon, edllisen saunarakennuksen seka alusen kdyttdtarkodusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieerlaskety kemosala saa olla enintian 700 m*. Asuinrakennuksen kemmosala saa olla enintian
250 m®, sivuasurmon enintaan 120 rﬁa saunarakennuksan enintian 30 m,

Maa- ja metsitalousalueet
E Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.
Liikennealueet
m Smabatshamn/smabatsplats.
Venesatamalvenevalkama.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavassa vahvistetaan yhden jo rakentuneen maati-
lojen talouskeskuksen alueen rakennuspaikka, yhden rakentuneen
erillispientalon rakennuspaikka, kahdeksan yleiskaavan mukaista
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lomarakennuspaikkaa No6tdssa seka yksi loma-asunnon rakennus-
paikka Granholmassa, jolla on aikaisemmin sijainnut rakentamista,
mutta jota ei ole kaavallisesti kuitenkaan vahvistettu.

Osoitettavista yhdestatoista rakennuspaikoista kuusi on jo vireilla
olevan kaavan osoittamassa kayttdtarkoituksessa nykytilanteessa,
joten kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta kaupungin
vaestdrakenteeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yhdeksan loma-asuinkaytdssa
olevaa rakennuspaikkaa, yksi erillispientalon rakennuspaikka seka
yksi maatilojen talouskeskuksena toimiva rakennuspaikka. Kaa-
valla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan valittémia vaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Granholmin saareen
ei ole kiintead tieyhteytta. N6ton saarelta liikenndiddan Parnasiin
lautalla talvisaikaan noin viisi kertaa viikossa. Parnaisista on kiintea
tieyhteys Nauvoon, jossa sijaitsevat mm. paivittaistavarakaupat ja
apteekki. Kattavammat palvelut sijaitsevat Paraisten keskustassa.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan erityisia vaikutuksia maantie- tai vesi-
lilkenteeseen. Granholmin saarelle yksityinen vesiliikenne todenna-
kdisesti jossakin maarin lisaantyy, kun rakennuspaikan jalleenra-
kennustyot kaynnistyvat kaavan hyvaksymisen mydéta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Osa NoOton suunnittelualueesta kuuluu osaksi valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) kokonaisuutta.
Muutamia saman kulttuuriymparistdn kokonaisuuden rakennuksia
suunnittelualueen ulkopuolella on suojeltu rakennusperintdlailla.

Kaavassa annettuja maarayksia noudattamalla toteutus ei vaa-
ranna alueen kulttuuriymparistbarvoja. Kaavalla ei arvioida olevan
vaikutusta laheisiin muinaisjaanndskohteisiin.
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Virkistys

Kaavalla ei ole erityista vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaa-
vassa uudelleen sijoitetaan joitain yleiskaavan mukaisia rakennus-
paikkoja.

Kaavassa osoitetulla Granholmin vapaa-ajan asuinrakennuspai-
kalla on kevaaseen 2024 asti sijainnut vapaa-ajan rakennus, joka
on tuhoutunut palossa. Kaavassa padivitetdan maankayttéad mah-
dollistamaan uuden vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentaminen.
Granholmin alueen suunnittelukiinteist6lla 445-578-4-53 Gloet sai-
lyy ranta-asemakaavasta huolimatta vapaata virkistykseen sovel-
tuvaa rantaviivaa noin 1,3 kilometria. Myds saarella sijaitseva,
kaava-alueen lounaispuolen kiinteisté on rakentamaton. Kokonai-
suudessaan Granholmin saarella sailyy vapaata rantaviivaa noin
2,3 kilometria.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Granholmin saareen osoitetaan uutta, vanhan korvaavaa vapaa-
ajan rakentamista. N6tdn saarella uudelleen jarjestelldan yleiskaa-
van mukaisia rakennuspaikkoja seka osoitetaan yksi rakentunut ti-
lakeskus. Kaavassa osoitettavin maarayksin on huomioitu rakenta-
misen sovittaminen arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen, kult-
tuuriarvoihin seka saariston luonnonymparistédn.

Kaavakartalla osoitetaan kaksi luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeda aluetta, valkolehdokin esiintymisalue seka
kangasrame. Selvityksessa havaittu luonnontilassa sailytettava
tervaleppalehto sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle vesijatto-
maalle. Tervaleppdlehdon alueelle seka sen pohjoispuolelle on
yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoaluetta. Ranta-asemakaava-
tydssa lomarakennuspaikat on paadytty sijoittamaan muille alueille
N6tossa, jotta tervaleppdlehto paadsee luontoselvityksessa esitetyn
mukaisesti kehittymaan luonnontilaisena jatkossakin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavalla ei arvioida olevan erityisia vaikutuksia pohjavesiin tai pie-
nilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.



Nosto Consulting Oy 24 (25)

Parainen: N6ton-Granholman ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 2.6.2026

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Ilmastovaikutukset

Ranta-asemakaavan negatiiviset ilmastovaikutukset liittyvat paa-
osin osoitettavien vapaa-ajan rakennuspaikkojen mahdollistamaan
uudisrakentamiseen.

Paaosa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden aiheuttamista paas-
toista syntyy valmistusvaiheessa ja rakennusmateriaalien osuus
uusien rakennusten elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaas-
tdistd on merkittava. Tyo- ja elinkeinoministerién julkaisun Hiili-
neutraali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia
(2022:53) mukaan rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulu-
tuspuolelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuone-
kaasupaastodista.

Rakennuspaikat ovat padosin maaperaltaan kalliota, joten raken-
nusten perustaminen ei vaadi mittavia taytt6ja. Kaavassa on maa-
ratty rakennusten puuverhoilusta. Puuverhoilu toimii rakennuksen
pitkaaikaisena hiilivarastona. Rakennuspaikat sijoittuvat pitkalti
saariston karulle, mantyvaltaiselle metsamaalle ja puuston poista-
minen rakentamisen tieltd aiheuttaa jonkin verran hiilivarastojen
ja -nielujen vahentymista alueella.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten
kaupunki.
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