707-RAK2506

PARGAS STAD
STRANDDETALIPLAN FOR NOTO-GRANHOLM

PLANBESKRIVNING

Version 0.9

2.6.2026

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (25)

Pargas: Stranddetaljplan fér N6t6-Granholm
Planbeskrivning, version 0.9 2.6.2026

Innehallsforteckning

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

IdentifikationNsSUpPPGifter. ..o e 5
Yo aa L 1o L= e I o[ 5
PlaNENS SY L 1ttt i 5
Detaljplanens framstallningssatt.......c.oooiiiiiiiii i 6
Utredning om férhallandena i planeringsomradet .........vvvvveeviriieieiniieneennns 7
En allman beskrivning @V OMI8det......vuueeeiireeeiirieeeensesneeeeneeeeenreaneeneens 7
V= L0 1 Lo o 7
Den byggda MilJOn . ... e 8
Byggd kulturmiljé och fornldmningar..........cooiiiiiiiii e 9
MarkagofErnallanden . ... .vu.iiie it 10
PlaneringSSituation . .. ..o e 10
Riksomfattande mal for omrddesanvandningen ... ...c..vvvvenverririeeririeeeenns 10
LandsKapsPlan oo e 11
[CT=T aT=T =] 0] F=1 o 1 14
Stranddetaliplan . ..o s 16
Byggnadsordning . ..c.uee it e 16
NatUFINVENTEIING 1o aaees 16
Moderfastighetsutredning........ccooiiiii i e 18
Planens baskarta ......ooeiiiiiii e 18
By gafOrbUd. ... e 18
Behovet av en detaljplan och planeringsstarten .........c...oiiiiiiii i 19
Deltagande och samarbete .. ... 19
Myndighetssamarbete ......coviiiiiiiiii e 19
Program for deltagande och beddmning ........cooviiiiiiiiiii i e 19
Intressenter, anhangiggérande samt planutkast ..o, 19
24 1= {0 5] = 19
GodKannande avVv Plan@n ......eiiieiiii i e 19
Planens strUKEUN ... e e e 20
D] 1T ] o =y 1 T 20
Uppnaendet av malen om miljdns Kvalitet..........vevveiieniienieiiieiierieeeneen, 20
OMIAAESIESEIVEIINGAT 1. tvueeteitetteetnessteeeteeeteestae st e ssneeesae et e eraeereranns 20

QY R 0= T 11 8 12= 16 (=1 DT 21



Nosto Consulting Oy 3 (25)

Pargas: Stranddetaljplan fér N6t6-Granholm

Planbeskrivning, version 0.9 2.6.2026
Jord- 0Ch SKOGSDIUKSOMIAAEN «.vvvivnirieineitiiie et e ettt e e e e eaeenreaneeneees 21
L LT aa 1 [ PPN 21
4.3. Stranddetaljplanens KONSEKVENSEN . ......viiiiiiii i e 21
Konsekvenser for byggd miljo......ccoooeiiiiiiii e 21
Konsekvenser for natur och naturmiljo .........oooeviiiiii i 23
Ekonomiska KONSEKVENSEN ......oieiiiii i e 24
KM atKONSEKVENSE ... i e e e e ae e e 24
5.1. Planer som styr och 3skadliggdr genomforandet .......covvveeverrieeenrirneennenns 25
5.2. Genomfdrande och tidtabell.........ccooviiiiiii 25
5.3. Uppfdljning av genomforandet ......oovvei i i i i v 25
BILAGOR

1) Blankett for uppféljning av detaljplanen

2) Program for deltagande och bedémning

3) Plankarta, planbeteckningar och -bestdmmelser
4) Naturinventering



Nosto Consulting Oy

Pargas: Stranddetaljplan fér N6t6-Granholm
Planbeskrivning, version 0.9

VERSIONSHISTORIA

4 (25)

2.6.2026

0.9 Planutkast

2.6.2026

Kungjordes anhéngigt och la-
des fram offentligt

_ .. .2026 (planlaggnings-

enheten)




Nosto Consulting Oy 5 (25)
Pargas: Stranddetaljplan fér N6t6-Granholm
Planbeskrivning, version 0.9 2.6.2026

1.

Bas- och identifikationsuppgifter

1.2.

1.3.

1.1.

Identifikationsuppgifter

PARGAS STAD
STRANDDETALJPLAN FOR NOTO-GRANHOLM

Stranddetaljplanen galler:

Fastigheterna 445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-52 Gammel-
grannas, 445-578-4-46 Liden, 445-578-4-18
Kldmmon,445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-55 Globackan,
445-578-4-66 Knuvan och 445-578-4-51 Finnviksberget samt del
av fastigheterna 445-578-4-64 Norrgrannas, 445-578-4-63 Lang-
nasbergen och 445-578-4-53 Gloet.

Genom stranddetaljplanen bildas
Kvarter 1-8 samt jord- och skogsbruksomraden samt en smabats-
plats.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy har ansvarat for utarbe-
tandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Anhangiggdrandet av planarbetet kungjordes __._ .2026
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda .. .2026
Planforslaget var framlagt - . 202
Stadsfullmaktige godkande planen _ . .202_

Planomradets lige

Planeringsomradet ligger pd Notd samt pa Granholm, som ligger
norr om Notd, i Pargas stad. Till N6td gar en farja fran Parnas un-
gefar fem ganger i veckan. Det finns ingen fast vagférbindelse till
Granholm.

I programmet foér deltagande och bedémning ingar en karta éver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

N&r man sdkte nytt bygglov pa Granholm fér uppférandet av en ny
byggnad i stéllet fér den som férstérdes i en brand varen 2024 kom
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det fram, att ingen byggplats hade anvisats pa den befintliga bygg-
platsen i delgeneralplanen fér sédra Nagu, som utarbetades i tiden
for f.d. Nagu kommuns omrade, d&ven om platsen vid tiden for ut-
arbetandet hade uppfyllt villkoren fér en byggplats. Syftet med
stranddetaljplaneprojektet ar att anvisa en byggplats for ett fritids-
hus pa Granholm.

Efter diskussioner med staden har man kommit fram till en 16sning
enligt vilken man genom att flytta den RA-byggplats som felaktigt
anvisats pa platsen fér ett driftcentrum inom lantbruk pd Néto till
MU-omradet pa Granholm kan ersatta den byggplats for en fritids-
bostad som inte blev anvisad pa@ Granholm i delgeneralplanen.
Byggplatsen for ett driftcentrum anvisas i stranddetaljplanen med
beteckningen AM. Man avser inte anvisa nagon sarskild férandrad
markanvandning pa byggplatsen for ett driftcentrum, utan endast
uppdatera &ndamalet for byggplatsen sd att det motsvarar nuléget.
P& samma gang blir det pa tillborligt satt beaktat i stranddetaljpla-
nen att omradet hor till en byggd kulturmiljo av riksintresse och till
ett nationellt vardefullt landskapsomrade.

I samband med planarbetet granskas ocksa faststéllandet av andra
byggplatser for fritidshus som i generalplanen anvisats pa N6td
(med planbeteckningen RA-9) inom ramen for stranddetaljplane-
ringen.

1.4. Detaljplanens framstillningssatt

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) foére den lagandring som tradde i kraft 1.1.2024
(23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestammelsen kan den tidigare
utformning av en detaljplan tilldmpas fram till utgdngen av 2028.
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2.

Utgangspunkter

2.1.

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

P& Granholm bildas planeringsomradet av del fastigheten 445-578-
4-53 Gloet. P& No6td bildas planeringsomradet av fastigheterna
445-578-4-12 Bastuberg, 445-578-4-52 Gammelgrannas, 445-
578-4-46 Liden, 445-578-4-18, Klammon,445-578-4-12 Bastu-
berg, 445-578-4-55 Globackan, 445-578-4-66 Knuvan och 445-
578-4-51 Finnviksberget samt del av fastigheterna 445-578-4-64
Norrgrannas och 445-578-4-63 Langnasbergen.

Planeringsomradet har en strandlinje mot havet pa ca 1,97 km,
varav den omrédknade strandlinjen &r ca 1,75 km. Planomradets
areal uppgar till sammanlagt ca 22,88 hektar.

Naturmiljén

Planeringsomradena &r i huvudsak karga och klippiga, barrtrads-
dominerade skogsmarker, som &r typiska fér skdrgarden. Plane-
ringsomradet pd N6td omfattar &ven omraden fér lantbrukslégen-
heters driftscentrum, akrar samt bebyggda gardsomraden for fri-
tidsbostader.

Markgrunden bestar huvudsakligen av berg i dagen, pa Nété dven
med sma inslag av lera (https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Planeringsomradet &r i sin helhet belaget pa ett nationellt vardefullt
landskapsomrade; Skéargardshavets havslandskap. Omradet &r
ocksa ett av Finlands nationallandskap.

Enligt VAMA-malkortet utgér Skargdrdshavets havslandskap en
helhet med unika natur- och kulturdrag. Omradets landskap éver-
gar fran det 6ppna havets vidstrackta fjardar till 8sén Jurmo samt
mellersta skargardens lummiga och klippiga skargardslandskap. P3
omradet finns flera vardefulla livsmiljder, sa som hassellundar, en-
och ljunghedar, 16vangar och manga typer av strandmiljéer. Land-
skapssevardhetens kulturella varden representeras av de gamla
sjovagarna med fornlamningar och sjomarken samt den gamla by-
bosattningen med gamla byggnader, valbevarad bosattningsstruk-
tur och vardbiotoper. Pa omradet finns dven vardefulla kyrko- och
kapellbyggnader, lotsstationer och fastningar.
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Sommaren 2025 gjordes en naturinventering i omradet. Invente-
ringen behandlas i kapitel 2.2 i planbeskrivningen, Naturinvente-
ring.

P/aneigsoréde p c'J'.
Den byggda miljén
Det finns inga byggnader i planeringsomradet pa Granholm. Ett fri-

tidshus som tidigare 13g i omradet har férstérts i en brand.

Planeringsomradet pa Noété omfattar byggnader som hér till omra-
den for lantbrukslagenheters driftcentrum, 8krar samt byggda fri-
tidsbostader med ekonomibyggnader.
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Byggnadsbestdndet i planeringsomr8det p& N6to.

Byggd kulturmiljé och fornlimningar

Ostra delen av Notd ligger inom en byggd kulturmiljo av riksin-
tresse (RKY), Bybebyggelsen i Vdstdbolands yttre skdrgdrd.

Enligt RKY-malkortet har Skargardshavets bymiljoer i Abolands
skargdrd alltsedan medeltiden en fast skdrgardsbosattning som
fatt sitt uppehélle av de till havet anknytande naringarna. Bebyg-
gelsen i yttre skidrgarden har kommit till tack vare bade fisket och
sjofarten. Oarnas smaskaliga, fasta bebyggelse fick sin bdrjan re-
dan under medeltiden och manga byar i den yttre och mellanlig-
gande skargarden utgdérs av vélbevarade bymiljder. Bymiljén
préglas av smaskaliga &ngar och tata husgrupper i skyddande
svackor. Bebyggelsen ar huvudsakligen koncentrerad till omraden
nara hamnen och de sma byakrarna.

N6td gamla by jamte kapell r en av de stérsta skargardsbyarna.
Den tata bebyggelsen ligger léngst inne i en vik pd 6ns véstra
strand. Férutom viken avgransar ocksa 8krarna byns struktur. Tra-
kyrkan fran 1757 &r en attkantig I8ngkyrka med valmat tak, en
férstuga och en sakristia som &r av senare datum. Malningarna i
kapellet ar gjorda av konstnaren G. Lukander.

Enligt avsnittet Historia p& malkortet fanns den storsta bebyggel-
sen pa 1560-talet i den centralt beldgna byn N6td i Nagu socken,
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som med sina 13 gardar varit en av de stérsta byarna sedan me-
deltiden. On hade som mest 200 invanare och egen skola. Det
forsta kapellet byggdes redan pa 1600-talet och den nuvarande
kyrkan stod fardig 1757.

P& Granholm pa sydvéstra delen av planeringsomradet ligger ett
gravréose, Granholm, som ar en fast fornldmning (reg.nr.
1000011221). Enligt Kyppi-tjansten ligger objektet pa toppen av
Granholm, pa en dppen klippa av utbuktande granit. Fran platsen
éppnar sig vyer at alla vaderstreck.

I vastra delen av Finnviken pa Nété, i havet utanfér planeringsom-
radet, ligger en fast fornlamning (reg.nr. 1660). Det &r ett vrak av
ett segelfartyg av tra med namnet Cede, som ar cirka 20 meter
l&ngt och 7 meter brett. Objektet har senast inspekterats av Finska
sjdarkeologiska sallskapet ar 2023.

Inom sjalva planeringsomradet kdnner man inte till ndgra fornlam-
ningsobjekt.
Markigoférhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet &r privatdgda.
2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvadndningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvdndningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmilio samt naturtillgdngar

e Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon och
naturarvet varden tryggas.

e Bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas.
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Landskapsplan
Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéoministeriet faststallde /landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Omradet har dessutom an-
visats som ett omrdde som &r viktigt med hansyn till kulturmiljon
eller landskapet. Planeringsomradet p& N6to gransar till en beteck-
ning for en by (at). I landskapsplanen har en betydande hel-
het/grupp/omrade i den byggda miljén (sra 1509) anvisats inom
planeringsomradet pa@ N&td. Beteckningen hanvisar till en bety-
dande omrddeshelhet i den bebyggda miljén, Bybebyggelsen i
Nagu yttre skdrg8rd (N6té by). Nétdomradet har dartill anvisats
som en del av ett stérre skyddsomrade/-grupp/-objekt, (sl 862).
Beteckningen hénvisar till Skdrgardshavets nationalpark i N6téom-
radet. Ett fornldamningsobjekt har anvisats i Granholmsomradet
(sm 1615). Beteckningen avser fornldmningsomradet Granholm,
som ligger i ndrheten av planeringsomradet.

Planeringsomradet hor till delomrade 4 fér dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 2-3 fbe/km och 50 % fri strand.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resur-
Ser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen fér naturvdrden och -resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) bestamt att planen ska trada i kraft innan den har
vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen har planeringsomradet
anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade med sarskilda ut-
vecklingsbehov fér turism och rekreation (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter bland
annat beteckningarna for V, R, S, M, MRV-omradesreservering och
v, r, s-objekt.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markan-
vandning, service och trafik

Landskapsfullmaktige godkande 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplan for tédtorternas markanvandning, service och
trafik. Planen tradde i kraft genom hdgsta forvaltningsdomstolens
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beslut 6.7.2020. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i
planeringsomradet.

Planeringsomradenas ungefdrliga ldge i sammanstéliningen av
Egentliga Finlands landskapsplaner:

Y d

Sammanstélining av Egentliga Finlands landskapsplaner.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)

Jord- och skogsbruksdeminerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning d@ven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljg-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

VIKTIGT OMRADE MED HANSYN TILL KULTURMILJON ELLER LANDSKAPET (VSMK, TKSMK, SSMK)
Pa riks-, landskaps- eller regionniva véardefulla landskapsomraden.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Landskapsmassiga varden bér fungera som utgangspunkt fér planer och dtgérder som inréttas
pa omradet.

Planerna och atgarderna pa omradet bor trygga och frémja landskapets varden och ta i beak-
tande landskapets och kulturmiljéns sérdrag. | samband med planer och projekt (héga kon-
struktioner) som paverkar landskapet bor verkningarna pa landskapet bedémas skilt.

Byggande pa fastlandet bér stédja sig pa den struktur som finns pa éppna stallens rander och
beframja bevarandet av akrar, @ngar och andra 6ppna landskap.

Byggande pa kusten och i skdargarden bor stdja sig pa omradets kulturarv.
SKYDDSBESTAMMELSE (TKSMK, SSMK):

Planerna och atgarderna pa omradet skall vara sddana att de tryggar och frémjar landskapets
varden

Byggverksamheten skall hidnféra sig till kanterna av ppna ytor och stédja sig pa den existeran-
de strukturen.

Planldggnings- och byggétgarderna skall framja bevarandet av akrar, angar och andra 6ppna
landskapsrum.
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""" "1 BETYDANDE HELHET/GRUPP/OMRADE | DEN BYGGDA MILJON (VSMK, SSMK, TKSMK)
1 ) A _i Pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande byggda miljéer som skall vardas. Beteckningen

hénvisar till forteckningen Gver den byggda miljéns inventerade helheter (sr), grupper (str) och
sr/srr/sra 123 omraden (sra).

PLANERINGSBESTAMMELSE (VSMK, SSMK):

Planeringen och byggatgarderna skall vara sadana att de tryggar och framjar bevarandet
av helheten.

SKYDDSBESTAMMELSE (TKSMK):
Planeringen och byggatgarderna skall vara sadana att den tryggar och framjar ett bevarande
av helheten. Byggnader och andra konstruktioner far inte rivas utan sarskilda tvingande skal.

I ) . 1 FORNLAMNINGSOBJEKT / -OMRADE (VSMK, TKSMK, SSMK)
L. .__ Fastfornlimning,fredad genom lagen om fornminnen. Beteckningen hanvisar till forteckning-
- en over inventerade objekt (sm) och omraden med fornlamningar (sma) samt undervattens

sm/sma/sh 123 fornlamningar (sh).

SKYDDSBESTAMMELSE:

Fornlamningar bér beaktas vid planeringen av markanvandning och byggande. Fran muse-
imyndigheterna skall enligt lagen om fornminnen anhallas utlatande om planer och atgarder
pa omradet.

Fast fornlamning, fredad genom lagen om fornminnen.

Dimensionering av fritidsboende:

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS (VSMK, SSMK, LAVMK)

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstdende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.
Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgdende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som héanfér sig till byggmajligheterna.

(4) 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %

Allmanna bestammelser i landskapsplanen:

Detaljerad planering av markanvéndningen samt byggnadsatgérder ska pa hela det omrade
som omfattas av landskapsplanen vara sddana att ekologiska férbindelser och enhetliga
kontinuerliga naturzoner tryggas. Atgarderna ska med avseende pa sina konsekvenser vara
sadana att de hindrar och minskar fragmentering av omraden i naturtillstand.

P3 rekreations- eller skyddsomraden eller p& omraden som anvisats fér natverk eller omra-
den for trafik eller teknisk service gadller en villkorlig inskrankning av byggandet enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen. Bygginskrankningen galler inte riktgivande beteck-
ningar eller beteckningar foér forbindelsebehov.

P& hela det omr@de som omfattas av landskapsplanen ska den detaljerade planeringen av
markanvéandningen samt byggatgarderna framja vattenskyddsmalen. I med hansyn till vat-
tenskyddet sarskilt kansliga, sluttande omrdden med svackor, samt erosions- och dver-
svamningskansliga avrinningsomré’!den, ska markanvandningen och 5tgérderna till sina kon-
sekvenser vara sddana att de hindrar eller minskar urlakning av néringsémnen och andra
skadliga amnen i vattendragen.

Direkta eller indirekta konsekvenser fér Natura-omrdden av projekt och planer ska i enlighet

med 65 § i naturskyddslagen bedémas, om projektet eller planen sannolikt betydligt fér-
samrar de naturvarden for vilkas skydd omradet har inforlivats i natverket Natura 2000.

Etapplandskapsplan for vattenvard och energi

Landskapsfullmaktige beslutade vid sitt méte 10.6.2024 att inleda
en revidering av landskapsplanen fér Egentliga Finland. Planen
kommer att uppdateras i form av etapplandskapsplaner. I den
forsta etappen fokuserar man pa tvd teman: ren energi och vat-
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tenvard. Etapplandskapsplanen omfattar landskapet Egentliga Fin-
land som helhet till de delar styrningen av markanvandningen inte
i betydande grad ar férknippad med annan styrning féorutom land-
skapsplanen. Programmet for deltagande och bedémning i anslut-
ning till etapplandskapsplanen var offentligt framlagt 22.2-
23.3.2025.

Etapplandskapsplanen &r pa vag in i utkastskedet.

Generalplan

Inom planeringsomradet giller delgeneralplanen fér sédra Nagu,
faststalld av Sydvastra Finlands miljocentral 20.6.1995. General-
planen godkandes under f.d. Nagu kommuns tid.

Planeringsomradet pa Notd har i delgeneralplanen anvisats som
omrade for fritidsbostdder samt som jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade med behov av att styra friluftslivet och med naturvér-
den. Planeringsomrddet pd Granholm har anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med behov av att styra friluftslivet
eller naturvarden.

Planomrddenas ungefarliga avgransning i den gallande delgeneral-
planen:

LR

\Galakobi

' i L ‘(‘\R\iﬁ:l’?‘\
Sédra delen av planeringsomrddet p§ N6té visas med en bl
prickad linje.
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Planeringsomrddet p8 G

ranholm och norra delen av planeringsom-

rédet pd N6té visas med bl prickad linje.

Omrade for fritidsbostader.

i e meirembaiaes b=

P& RA-omrade utan siffra i anslutning till beteckningen fér bildas
hogst en byggnadsplats. P& omréde, som é&r forsett med siffra
ansluten till RA-beteckningen, far bildas hogst det antal
byggnadsplatser siffran anger. P4 byggnadsplats far uppféras
byggnader i enlighet med byggnadsordningen. P& RAB betecknat
omrdde fé&r uppféras en bastubyggnad i enlighet med
byggnadsordningeri.

Strandvegetationen pd byggnadsplatserna bor bevaras sa, att inte
omrédets landskapsbild vasentligen forandras.

RA- alueelle ilman merkintdan littyvad numeroa saadaan
muodostaa enintaan yksi rakennuspaikka. Alueelle, johon liittyy
numero, saadaan muodostaa enintaan numeron osoittama maara
rakennuspaikkoja.  Rakennuspaikalle  saadaan  rakentaa
rakennuksia rakennusjariestyksen mukaisesti. RAB alueelle
saadaan rakentaa saunarakennus rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on séilytettava niin, ettei
alueen maisemakuva olennaisesti muutu.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade, behov att styra friluftsliv

eller miljovarden.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistéarvoja.
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Stranddetaljplan

Det finns ingen gallande stranddetaljplan eller detaljplan i plane-
ringsomradet.

Byggnadsordning
Pargas byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 26.5.2025.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

P& en byggplats for bostadsandamal far det uppféras ett hus med tva
bostader, av vilka den ena ska vara en sidobostad. Vaningsytan for ett
hus for bostadsdndamal far vara hogst 300 m2, av vilken sidobosta-
dens andel far vara hégst 80 m2. Sidobostaden far dven placeras i ett
fristdende hus, men p& samma gardstun med huvudbyggnaden. Sido-
bostaden far inte avskiljas till en egen fastighet genom styckning, utan
den bildar en enhetlig byggplats med huvudbyggnaden.

P& byggplatsen kan dartill uppféras behdvliga ekonomibyggnader
och/eller sddana hobby- och arbetslokaler som inte stér omgivningen,
en bastu, en gaststuga och en rokbastu. Den totala vaningsytan for
ekonomibyggnader far vara hégst 200 m2. Av denna &r i ett strand-
omrade en bastubyggnads stérsta tilldtna vaningsyta 30 m2, en fri-
stdende rokbastus 15 m2 och en géststugas 25 m2. En sidobostad, en
gaststuga eller en bastu far inte styckas till en separat byggplats.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den yttre skargarden far vara
hégst 280 m2. Da det &r fraga om n byggplats som &r mindre &n 5 000
m2, utgbr byggratten hégst 6 procent av byggplatsens areal, dock
hégst 280 m2. P& byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bo-
stad, en bastubyggnad, en géststuga och en rékbastu samt tva andra
ekonomibyggnader.

Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hégst 150 m2, bastubygg-
naden i ett strandomrade 25 m2 och géststugan 25 m2 och dartill far
det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till h6gst 80 m=2.
Inom ramen for den tilldtna totala vaningsytan kan en fristdende rok-
bastu med en vaningsyta pa hégst 15 m2 byggas pa en byggplats.

Enligt lagen ar byggnadsordningen inte i kraft vid utarbetande eller
andring av en stranddetaljplan.

Naturinventering

En naturinventering utarbetades 6ver planeringsomrddena som-
maren 2025 (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy, 5.1.2026).

I naturinventeringen hittades inga vérdefulla naturtyper pa Gran-
holm, men skogen &r i ett ratt sd naturligt tillstadnd i storsta delen
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av omradet, bortsett fran att det finns knappt om déd ved. Nar
man bygger i omradet och anvdnder omradet senare bér man
stréva efter att minimera behandlingen av tradbestandet.

Tva vardefulla naturtypsobjekt patraffades pa Noto:

Klibbalslund i Finnvik

P3 norra sidan av de innersta delarna av Finnvik, mellan vassrug-
garna och tallskogen, vaxer en ung, fuktig klibbalslund med lund-
pdverkan och gléntor har och dér. Den har vuxit fram allteftersom
den tidigare 6ppna strandangen har vuxit igen. Klibbalslundens
tradbestdnd uppfyller definitionen av naturtypen klibbalsskog som
ar en skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Samtidigt uppfyller
den ocksa definitionen av en sarskilt viktig livsmiljé enligt skogsla-
gen och METSO-kriterierna i kategori II. Vata klibbalslundar pa
kusten &r en ndra hotad naturtyp. Klibbalslunden bor f& utvecklas
i naturligt tillstand.

Mo-tallkarr i Norrgrannas

P& nordvéstra sidan av Norrgrannas ligger ett litet odikat mo-tall-
karr i ratt sa naturligt tillstand. Kérret har utvecklats i en sénka i
den bergiga terrangen. I kdrret vaxer gamla men sma tallar. Det
forekommer ingen déd ved. I faltskiktet patraffas utdver rikliga be-
stand av getpors och ljung dven t.ex. lingon och blab&r. Mo-tall-
karret ar en nationellt hotad och regionalt starkt hotad naturtyp.
Kéarret uppfyller METSO-kriterierna i kategori II. Det bor fa utveck-
las i naturligt tillstand.

Sedan tidigare hade man inga uppgifter om forekomster av hotade
eller ndra hotade arter i planeringsomradet, inte heller om arter
som ingar i bilagorna II och IV till EU:s habitatdirektiv. I omradet
finns det inga lekplatser som vore lampliga for akergroda och inga
tidigare observationer har gjorts av arten. I tallskogen norr om
Finnvik hittades sju nattvioler som inte annu hade slagit ut i blom.
De vaxte som en rdtt s sammanhingande grupp. Bestandet av
nattvioler bér bevaras. Inga daggdémslen, forokningsplatser eller
dvervintringsplatser for fladdermdss patréffades. Fladdermdss kan
dock anvanda byggnaderna i Notd. Sarskilt vid byggande pa Noto
vastra strand bér man &ven ta hansyn till landskapliga fragor.

Hela naturinventeringen finns som bilaga 4 till planbeskrivningen.
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Moderfastighetsutredning

Ingen moderfastighetsutredning behéver géras i omrddet eftersom
antalet byggplatser ar oférandrat i planen.

Planens baskarta

Som baskarta for stranddetaljplanen anvands Lantmateriverkets
terrangkartor, terrangdatabas, fastighetsgranser och laserskannat
material.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startat pa initiativ av fastighetsdgarna.
3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

I planutkastskedet och planférslagsskedet begdrs myndighetsutla-
tanden.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i lagen om omradesanvéandning har utarbetats 2.6.2026

Intressenter, anhingiggérande samt planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Anhangiggdrandet av stranddetaljplanen och framlaggningen av
programmet for deltagande och bedémning samt det 2.6.2026 da-
terade planutkastet kungjordes __._ .2026 i stadens annonsorgan
(PK-Mega) och pa stadens webbplats. Programmet fér deltagande
och bedémning och planutkastet var offentligt framlagda under ti-
den __ . .- ._ .2026.

Planfoérslag

Godkidnnande av planen
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I planen anvisas kvartersomraden for fritidsbostader, ett omrade
for lantbruksldgenheters driftcentrum, ett omrade fér smabats-
hamn samt jord- och skogsbruksomraden.

Dimensionering
Planomradets areal uppgar till ca 22,88 hektar.

Som kvartersomraden for fritidsbostader (RA-1) anvisas samman-
lagt 4,89 ha, kvartersomraden for fristaende smahus (AO) 0,63 ha,
ett kvartersomrade for lantbruksldgenheters driftcentrum (AM)
1,72 ha, smabatshamn (LV) 0,17 ha och jord- och skogsbruksom-
raden (M) 15,48 ha.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

I planen anvisas sammanlagt 9 byggplatser for fritidsbostader, en
byggplats fér fristaende smahus samt ett driftscentrum fér lantbru-
ket. Varje byggplatser for en fritidsbostad tilldelas byggratt i enlig-
het med byggnadsordningen: 280 vy-m? (9 x 280 vy-m? = 2 520
vy-m2). Fér byggplatsen for fristdende smahus anvisas 350 vy-m?2
i byggratt. For lantbrukslagenheters driftcentrum anvisas 700 vy-
m?2 i byggratt.

I stranddetaljplanen anvisas sammanlagt 3 570 vy-m2 i byggratt.

Uppndaendet av malen om miljéns kvalitet

Stranddetaljplanen splittrar inte den befintliga samhallsstrukturen.
Nar de bestéammelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomfdrandet inte att dventyra natur-, landskaps- eller
kulturvdrdena i omradet. I planen har man med &ndamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestimmelser stravat ef-
ter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat upp-
komsten av en sund och saker miljo.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.
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Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

Kvarter 1, 3, 5-8, del av kvarter 4

Kvartersomrade fir fritidsbostider

P4 bygoplatsen far uppfiras en fiidsbostad, en géstuga, en basty samt ekonomibygonader som §anar omradets
anvandningsindamalet. Byggnademas sammanlagda viningsyta p& bygaplatsen fr utgéra higst 260 vy-m”. Fritidshusets
vaningzyta fr vara higst 150 vy-m?, gasiugans higst 25 vy-m och bastuns hogst 25 vy-m’.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-gsunnon, vierasmajan, saunan sekd alueen kéytidtarkotusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusien yhizenlazketiu kemosala rakennuspaikalia saa olla enint&én 230 k-m’". Péidrakennuksen kemosala saa olla enintadn 150
Ic-n'F, visrasmajan enintiin 25 k- Ja saunan enintaan 25 k-m?.

Del av kvarter 4

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Pa byggplatsen far uppfdras en bostadshyggnad, en fristiende bastubyggnad samt ekonomibyggnader som tjanar omradets
anvandningsandamalet. Byggnademas sammanlagda vaningsyta far utgora hogst 350 vy-mz' Bostadbyggnadens vanginsyta far vara
hogst 300 k-m” och bastubyggnadens hagst 30 k-m?

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasekitu kemosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 350 k-m’. Asuinrakennuksen kerosala
saa olla enintaan 300 k-mzja saunarakennuksen enintian 30 k-m?.

Kvarter 2

m Kvartersomrade for lantbrukslagenheters driftscentrum.

P& bypgplatsen fr uppitras en bostadsbygonad, et sidbostadshus, en frist3ende bastubypgnad samt ekonomibyggnader som tianar
omradets anvindningsindamalet. Byggnademas sammanlagda vaningsyta ﬁlutgﬁthﬁgst?m . Bostadbyggnadens vaningsyia
far vara hagst 250 m”, shostadans hbgst 120 m” och bastubyggnadens hogst 30 m'™
Maatilojen talouskeskusten kortbelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuirrakennuksen, shuasunnon, edllisen saunarakennuksen seka alusen kdyttdtarkodusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieerlaskety kemosala saa olla enintian 700 m*. Asuinrakennuksen kemmosala saa olla enintian
250 m®, sivuasurmon enintaan 120 rﬁa saunarakennuksan enintian 30 m,

Jord- och skogsbruksomriaden
E Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.
Trafikomraden
m Smabatshamn/smabatsplats.
Venesatamalvenevalkama.
4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser fér byggd miljoé
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I stranddetaljplanen bekraftas en redan bebyggd byggplats for
lantbrukslagenheters driftcentrum, en bebyggd byggplats for fri-
stdende smahus, 3tta byggplatser for fritidsbostader pa Notd enligt
generalplanen samt en byggplats for fritidsbostad p& Granholm,
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dar det tidigare funnits en byggnad men vars byggplats inte har
faststallts i nagon plan.

Sex av de elva byggplatser som anvisas brukas i nulaget for det
dndamal som anvisas i den anhéngiga planen, sa planen bedéms
inte ha betydande konsekvenser for befolkningsstrukturen eller -
utvecklingen i staden.

Samhallsstruktur

I stranddetaljplanen anvisas nio byggplatser som anvands som fri-
tidsbostader, en byggplats for fristdende smahus samt en bygg-
plats som fungerar som lantbruksldagenheters driftscentrum. Pla-
nen splittrar inte samhallsstrukturen.

Samhallsekonomi

Planen bedéms inte ha nagra direkta konsekvenser fér samhallse-
konomin.

Service

Planen stdder sig pa den befintliga servicen. Det finns ingen fast
vagférbindelse till Granholm. Till N6t& gar en farja fran Parnés un-
gefar fem ganger i veckan vintertid. Fran P&rnas finns det en fast
vagférbindelse till Nagu, dar det bl.a. finns dagligvarubutiker och
ett apotek. I Pargas centrum finns ett mer tackande serviceutbud.

Trafik

Planen bedéms inte ha nagra sarskilda konsekvenser for lands-
vags- eller sjdtrafiken. Det kan antas att den privata battrafiken till
Granholm kommer att 6ka nagot nar ateruppbyggnadsarbetet pa
byggplatsen inleds i och med godkannandet av planen.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

En del av N6td planeringsomrade ingar i en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY). Nagra av byggnaderna i denna kulturmiljé ut-
anfor planeringsomradet har skyddats genom byggnadsarvslagen.

Iakttagande av bestdmmelserna i planen goér att genomférandet av
planen inte aventyrar kulturmiljdvardena. Planen beddms inte
medfdra konsekvenser for de narliggande fornlamningsobjekten.
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Rekreation

Planen har inga sérskilda konsekvenser for rekreationsomradenas
omfattning. I planen omplaceras vissa byggplatser som anvisats i
generalplanen.

P& byggplatsen for en fritidsbostad som anvisats pa Granholm har
det fram till vdren 2024 funnits ett fritidshus, som senare forstor-
des i en brand. I planen uppdateras markanvandningen for att géra
det méjligt att bygga ett nytt fritidshus. P8 fastigheten 445-578-4-
53 Gloet p& Granholm bevaras en ca 1,3 km 18ng fri strandlinje for
rekreation, trots stranddetaljplanen. Aven fastigheten pa sydvéstra
sidan av planomradet p@ Granholm &r obebyggd. P& det hela taget
bevaras fri strand pa ca 2,3 km pa Granholm.

Konsekvenser fér natur och naturmiljé
Landskapsstruktur, naturférhdllanden

P& Granholm anvisas nytt fritidsbygge som erséatter det gamla. P3
N6té omordnas byggplatser enligt generalplanen samt anvisas ett
bebyggt driftcentrum inom lantbruket. I planen har man med be-
stdmmelser tagit hansyn till att byggandet ska anpassas till den
vardefulla landskapshelheten, kulturvardena och skargardens na-
turmiljo.

P& plankartan anvisas tva omraden som &r sarskilt viktiga med
tanke pa naturens mangfald; ett omrade dar det véxer nattviol och
ett mo-tallkarr. Klibbalslunden som vid inventeringen konstaterats
att bér bevaras i naturligt tillstand ligger utanfér planomradet pa
tillandningsmark. I generalplanen har ett omrade fér fritidsbosté-
der anvisats i omradet dar klibbalslunden vaxer samt pa dess norra
sida. I stranddetaljplanen har man beslutat att placera byggplat-
serna for fritidsbostader i andra delar av Noto, for att klibbalslun-
den &ven i fortsattningen ska kunna utvecklas i naturligt tillstand,
sasom rekommenderas i naturinventeringen.

Grundvatten och mikroklimat

Planen beddms inte ha nagra sarskilda konsekvenser for grund-
vattnet eller mikroklimatet.

Mark- och berggrund

Byggbarheten &r bra i omradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an
markagarna.

Klimatkonsekvenser

De negativa klimatkonsekvenserna av stranddetaljplanen hanfér
sig huvudsakligen till nybyggnad som mojliggérs pd de anvisade
byggplatserna for fritidsbostader.

Merparten av de utslapp som orsakas av byggnhadsmaterial och -
produkter uppkommer i tillverkningsskedet och byggnadsmateri-
alen star for en betydande andel av alla utslépp av vaxthusgaser
under de nya byggnadernas livscykel. Enligt arbets- och narings-
ministeriets publikation om den nationella klimat- och energistra-
tegin (Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja ener-
giastrategia) (2022:53) orsakar byggnader och byggandet, grans-
kat fran konsumtionssidan, ungefér en tredjedel av utslédppen av
vaxthusgaser i Finland.

Byggplatserna ar pd berggrund, sd det krévs inga omfattande fyll-
ningar for att grundlagga hus. I planen finns bestammelser om tra-
kladda fasader. Trabekladnad fungerar som kolférrad under en lang
tid. Byggplatserna ligger i hég utstrackning pa karg, talldominerad
skogsmark och att tradbestand avlagsnas fér att ge plats at byg-
gandet orsakar en viss minskning av kolférraden och kolsdnkorna
pa omradet.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Pargas stad ansvarar for uppféljningen och dvervakningen av ge-
nomfdrandet.

Abo . .2026

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



