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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

LAITILAN KAUPUNKI
LUKUJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin 33 rakennuspaikkaa
1 kiinteist6lla 400-433-21-1 VERKKARI.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 33 rakennuspaikka 1.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
YKS 742 Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu . .202_

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla .-, 202_

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . = . .202_

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Laitilan Lukujarven pohjoisrannalla noin
8,0 kilometrin paassa (linnuntietd) Laitilan keskustasta luoteeseen.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Raumantien, Vakkarantien
ja Lukujarventien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on paivittdaa voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaisen korttelin 33 rakennuspaikan 1 rakennusoi-
keutta ja rakennusaloja. Suunnittelualue on voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi,
eika kayttdtarkoitusta muuteta kaavamuutoksella. Kaavamuutok-
sessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan muutokset kohdis-
tuvat olemassa olevaan lomarakennuspaikkaan.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankayttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 400-433-21-1 VERKKARI ja
on pinta-alaltaan noin 0,36 hehtaaria. Alueella on todellista ranta-
viivaa noin 400 metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 235 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on kapea niemenkarki, jonka alueelta on purettu
loma-asunto. Suunnittelualueelta on kaadettu puustoa ja poistettu
kasvillisuutta rakennetun tien kohdalta, mutta muutoin suunnitte-
lualueella on melko tihea rantapuusto. Suunnittelualueen pohjois-
puolen rantaviiva on laajalti ruovikoitunut. Suunnittelualue ei si-
jaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualueen maalaji on hiekkamoreenia. Niemenkarjen muo-
dostuma on moreenimuodostuma (drumliini).
(https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/)

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2026
aikana. Luontoselvityksen tulokset kasitelldan kaavaehdotusvai-
heessa.

Suunnittelualueen rantapuustoa (kiinteistélla 400-433-21-1 VERKKARI).
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen kiinteistolta on purettu vapaa-ajan asuinraken-
nus, ja niemen karkeen on rakennettu uusi tie. Suunnittelualueen
lahiymparistdssa sijaitsee pdaosin vapaa-ajan asutusta.

Suunnittelualueelle rakennettu uusi tie.
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2.2.

Kuvat suunnittelualueelta puretusta vapaa-ajan asuinrakennuk-
sesta (kuvat alla).

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraava:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat, jotka ovat osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
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maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkdyttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,

r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
osaksi maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueita voidaan
kayttada harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-

asutukseen.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan

osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.
Suunnittelualueen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdis-
telmassa:
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMK)
Merkinndlla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti my6s haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vychyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméddra maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

OO ®eeO

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
10.6.2024 kaynnistda Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkis-
tuksen. Varsinais-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan
27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja voimien vaihemaakuntakaa-
van, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman julki-
sesti nahtaville. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 22.2.-23.3.2025. Maakuntahallitus paatti 20.4.2026
asettaa luonnoksen nahtaville. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu
vaihemaakuntakaavaluonnoksessa merkintéja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 9.3.1998 hyvaksytty Ranta-ase-
makaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaa-
vana) osille, Kaarni-, Lammin-, Luku-, Musta-, Pitka- ja Sarkijarvia
Kouman, Laustin, Salon ja Seppalan kylissa. Suunnittelualue on
osoitettu voimassa olevassa ranta-asemakaavassa loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA-1), jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yksi-
kerroksisen loma-asunnon seka siihen liittyvia talousrakennuksia.
Saunarakennus saa olla enintdan 25 kerrosalaneliémetrin suurui-
nen.
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue on rajattuna sinisella:

Ote voimassa olevasta rantakaavasta, kaava-alue 1.

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennus-
paikalle saa rakentaa yksikerroksisen loma-
asunnon sekd siihen liittyvid talousrakennuk-
sia. Saunarakennus saa olla enintdidn 25 ker-
rosalanelidémetrin suuruinen.

2.Yleiset maardykset

Rakennusten on oltava rakenteeltaan ja jul-
kisivultaan maastoon ja maisemaan hyvin sopeu-
tuvia. Rakennusten tulee muodostaa rakennus-
paikalla yhtendinen pihapiirikokonaisuus. Ra-
kennusten alin sallittu lattiataso on 0,5 m
jarven ylimman tulvavedenpintaa ylempand. Lo-
marakennusten rannanpuoleinen julkisivu tai
raystiskorkeus saa olla enintdan 3,5 m. Kort-
telialueilla sallitaan jatteiden poisto vain
umpisdiliddn ja poiskuljetus tai kuivakaymalatc
sekd kompostointi. Pesuvedet on imeytettdva
maahan vahint&an 15 m etdisyydelld rannasta.
Imeytyskohdan maaperan tulee olla riittavan
vettdlipaiseva.

Korttelialueilla rannan ja rakennusalan vali-

sen rantakaistan puusto ja aluskasvillisuus
tulee sdilyttii pidosin luonnonvaraisena.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueilla on voimassa kaupunginvaltuustossa 18.3.2019
hyvaksytty ja 10.5.2019 voimaan tullut Laitilan kaupungin raken-
nusjarjestys.
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Rakennusjarjestyksessa on esitetty:

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maisema- ja ymparistbarvot, sekda rakennuspaikan
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyvat. Ra-
kennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen on
rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan, sijoituksen, muodon ja
varityksen osalta ja rakennusten tulee muodostaa sopusuh-
tainen kokonaisuus.
Rakennuksen kerrosluku [ahempana kuin 30 metrin etdisyy-
dellad rantaviivasta saa olla enintdan 1. Muutoin ranta-alu-
eelle rakennettaessa kerrosluku saa olla enintaan 1 .
Rakennuspaikan rajoittuessa vesistdon, vesijattéon tai kei-
notekoisesti muodostettuun lampeen, tulee keskivedenkor-
keuden mukaisen rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria. Rakennuksen alimman kosteudelle alttiin rakenteen
rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdaan 1,6 metria keski-
vedenkorkeuden ylapuolella, ellei tilastollisten mittausten,
tai muuten todisteellisesti pystyta osoittamaan, ettd kor-
keustaso on riittava. Tulvaherkilla alueilla alin rakentamis-
korkeus pitaa harkita tapauskohtaisesti.
Lomarakennuksen ja muun kuin saunarakennuksen etdisyy-
den keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 20 metria, mikali ei rakennuspaikan olosuh-
teista muuta johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on
enintédgan 30 m? ja kerrosluku enintédén 1 saa rakentaa 15
metrin etdisyydelle rantaviivasta. Grillikatoksen tai muun
vastaavan vahaisen (enintdan 10 m?) rakennelman etaisyy-
den rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 metria.
Vesistdon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen rajoit-
tuvan lomarakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeus on
200 m?2. Joka voi koostua yhdesta enintéan 120 m? loma-
asunnosta, yhdesta enintdaan 30 m? saunarakennuksesta ja
enintddn 30 m? vierasmajasta. Rakennuspaikalle saa lisaksi
rakentaa sen kayttdtarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia
kokonaisrakennusoikeuden rajoissa. Rakennusten Iluku-
maara saa olla enintaan 5 rakennusta lomarakennuspaikkaa
kohti.
Loma-asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi:

o Rakennuspaikan tulee tayttaa alla mainitut vaatimuk-

set:
» Yksittdisen rakennuspaikan koon tulee olla va-
hintdan 2000 m?.



Nosto Consulting Oy 13 (19)

Laitilan kaupunki: Lukujdrven ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (luonnos), versio 0.9 8.6.2026

= Rakennuksen riittdva ja laadukas vedensaanti
on jarjestettava ja jatevesien kasittely tulee to-
teuttaa voimassa olevien maardaysten mukai-
sesti.

= Rakennuspaikalle tulee rakentaa kayttdkelpoi-
nen tie, joka kestaa myds raskaan ajoneuvolii-
kenteen ja mahdollistaa jatehuollon, seka palo-
ja pelastusajoneuvoliikenteen paasyn raken-
nuksen valittdbmaan laheisyyteen.

» Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa ran-
tarakentamisessa ylittaa rakennusjarjestyksen
loma-asumiselle maarittémaa 200 m?2.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Laitilan kaupunginhallitus on 20.5.2024 paattanyt kaynnistaa ra-
kennusjarjestyksen uusimistydn ja hyvaksynyt osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman. Rakennus- ja ymparistdlautakunta on paaték-
sellaan 9.10.2024 paattanyt asettaa rakennusjarjestysluonnoksen
julkisesti nahtaville. Luonnos on pidetty nahtavilla 12.11.-
11.12.2024.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2026
aikana. Luontoselvityksen tulokset kasitelldan kaavaehdotusvai-
heessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa. Suunnittelualu-
eella ollut vanha vapaa-ajan asuinrakennus on purettu.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta (1:2000, mit-
tausluokka 3). Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Laitilan kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaavan muu-
toksen vireilletulosta __._ . § _ . Vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla __.__. Laitilan pai-

kallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 8.6.2026 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __._ - . . Laitilan kaupun-

gin virastotalolla sekd kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukainen loma-asuntojen korttelialue (RA).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,36 hehtaaria, joka on osoitettu
kokonaisuudessaan loma-asuntojen korttelialueeksi (RA).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on osoitettu 50 k-m? rakennusoikeutta vapaa-ajan
asuinrakennukselle. Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara
vahenee yhteensa 5 k-m?:a.

Lisaksi kaavassa on osoitettu erillinen katoksille varattu rakennus-
ala.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 33 rakennuspaikka 1

RA Loma-asuntojen korttelialue.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai
vaestonkehitykseen, silla suunnittelualueelle ei osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen ldhiymparistossa sijaitsee vapaa-ajanasutusta,
joten kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden rakentamista.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eika rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaava-
muutoksessa yhtendisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan / kesan 2026
aikana, ja sen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Suunnittelualue on kapea niemenkarki, jonka alueelta on purettu
loma-asunto. Alueelta on kaadettu puustoa ja poistettu kasvilli-
suutta rakennetun tien kohdalta, mutta muutoin suunnittelualu-
eella on melko tihea rantapuusto. Suunnittelualueen pohjoispuolen
rantaviiva on laajalti ruovikoitunut. Suunnittelualue ei sijaitse poh-
javesialueella.
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Kaavamuutoksen vaikutukset maisemarakenteeseen ja luonnon-
oloihin arvioidaan vahaisiksi. Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja, vaan paivitetdan olemassa olevan lomaraken-
nuspaikan maankayttéa, rakennusoikeutta ja rakennusaloja. Ta-
man vuoksi vaikutukset kohdistuvat Iahinna rakennuspaikan sisai-
seen kayttdédn eivatka muuta alueen perusluonnetta kapeana nie-
menkarkena tai ranta-alueena. Vaikutuksia vahentaa myds se, etta
rakentaminen kohdistuu osittain alueille, joita on jo maastossa
muokattu puuston poiston, kasvillisuuden raivauksen ja rakenne-
tun tien vuoksi.

Kaavamuutoksen maisemallisia vaikutuksia rajataan yleisilla maa-
rayksilla, joiden mukaan rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
pelkkahirsi ja paavarin punamulta, ja vesikaton katemateriaalin
varityksen tulee olla tumma. Lisaksi rakennuspaikalla ranta-
vybdhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa ja vain harventa-
minen on sallittua. Nailla maarayksilla vahennetaan rakentamisen
nakyvyytta rantamaisemassa, tuetaan rakentamisen sopeutumista
ymparistéon ja turvataan alueen luonnonmukaisuuden sailymista.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Ilmastovaikutukset

Ranta-asemakaavan muutos mahdollistaa suunnittelualueen va-
haisen lisarakentamisen, mika aiheuttaa rakentamisen aikana jon-
kin verran hiilipaastdéja muun muassa rakentamisesta, materiaa-
leista ja kuljetuksista. Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liitty-
vat padosin kokonaisrakennusoikeuden kasvun mahdollistamaan
lisdrakentamiseen seka siita mahdollisesti aiheutuviin vahaisiin
muutoksiin kasvillisuudessa ja maaperassa. Suunnittelualueelle
osoitettujen rakennusalojen kohdat ovat kuitenkin maastossa jo
muutettu sora-alueiksi, joten lisavaikutus kasvillisuuteen, maape-
raan ja hiilinieluihin arvioidaan vahaiseksi.
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Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan
maankayttdéa paivitetdan olemassa olevan lomarakennuspaikan
osalta. Kaava tukeutuu olemassa olevaan tieyhteyteen eika edel-
lytd uuden tieverkon rakentamista, mika osaltaan rajoittaa toteut-
tamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia. Ilmastovaikutuksia on
pyritty hillitsemaan kaavamaarayksilla, joiden mukaan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa ja vain harventa-
minen on sallittua. Lisdksi rakennusten sijoittelulla pyritaan sailyt-
tamaan maiseman luonnonmukaisuus. Kaavaratkaisussa on huo-
mioitu myds ilmastonmuutokseen sopeutumista ohjaamalla raken-
tamista ranta-alueella siten, etta rakennusten korkeusasemaan ja
sijoittumiseen kiinnitetaan erityista huomiota.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen ilmastovaikutukset arvioidaan
vahaisiksi, koska kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, li-
sarakentaminen on maaraltaan vahaista ja rakentaminen sijoittuu
osittain jo muokatulle alueelle. Vaikutuksia vahentavat mydés ran-
tavydhykkeen kasvillisuuden sailyttamistd sekd rakentamisen si-
joittumista koskevat maaraykset.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaavan
muutos on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa
ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Laitilan
kaupunki.

Turussa .
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



