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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KIHNION KUNTA
HURSTINLAHTI - KUTTINIEMI RANTA-ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelin 2
rakennuspaikkaa 1 seka maa- ja metsatalousaluetta ja venevalka-
maa.

Kiinteistdja 250-407-5-109 Hiidenranta ja 250-401-3-144 KEIHAS-
RANTA III.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 2 rakennuspaikat 1, 3, 4 ja 5 seka maa- ja metsatalous-
aluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla .-
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .-
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kihnidn Kankarinjarven itdrannalla
Hiidenlahden kohdalla. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Jar-
visuomentie ja Mustaniementien kautta Perdlantieta pitkin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on pai-
vittaa alueen maankayttéa vastaamaan nykytarpeita. Suunnittelu-
alueelle on tarkoitus osoittaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
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mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle kolme erillispientalojen
korttelialueen rakennuspaikkaa seka laajentaa loma-asuntojen
korttelialueen rakennuspaikkaa venevalkaman alueella seka vahai-
sella osalla maa- ja metsatalousaluetta. Alueelle voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu rakentamaton venevalkama on
katsottu tarpeettomaksi, koska kaava-alueelle on olemassa oleva
kiintea tieyhteys eika venevalkamaa tarvita rakennuspaikoille kul-
kemiseen, saavutettavuuden jarjestamiseen, huoltoon tai muuhun
kaavan mukaiseen kayttdédn. Kaava-alueen rakennuspaikoille osoi-
tetaan kunnan rakennusjarjestysluonnoksen mahdollistamat ra-
kennusoikeudet.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdadetdan maankaytto- ja rakennuslain (nyk. aluei-
denkayttdlaki) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asema-
kaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistoista 250-407-5-109 Hiiden-
ranta sekd 250-401-3-144 KEIHASRANTA III.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,7 hehtaaria. Suunnittelualueella
on todellista rantaviivaa noin 305 metria ja muunnettua rantaviivaa
noin 304 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualueen eteldaosa on rakentuneen loma-asunnon met-
saista pihapiiria ja muilta osin suunnittelualue on runsaspuustoista
metsaa.

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan / kesan 2026 aikana luonto-
selvitys, jonka tulokset kasitelldan kaavaehdotusvaiheessa.

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja vahaiselta osin kal-
liomaata (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualueen maa- ja metsétalousalueen maastoa ja maisemaa.
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Suunnittelualueen maa- ja metsadtalousalueen rannassa olevaa suojapuustoa ja -
kasvillisuutta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen eteldosa koostuu paaosin rakentuneesta loma-
asunnon pihapiiristd. Maa- ja metsatalousalueelle on rakennettu
Peralantie, mutta muutoin alue on rakentamatonta. Suunnittelu-
alueen metsan lapi kulkee polku, joka yhdistaa Peralantien ja suun-
nittelualueen pohjoispuolella olevan Koivutien.

TR

Suunnittelualueen rakennuspaikalle kulkeva tie (Perélantie).

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennettua kulttuuriymparistéa.
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Maanomistus

Suunnittelualueen toinen kiinteistd on yksityisessa maanomistuk-
sessa ja toinen Kihnidn kunnan maanomistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Jarvisuomentie ja Musta-
niementien kautta Peralantietd pitkin. Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa osoitettu rakentamaton venevalkama on katsottu
tarpeettomaksi, koska kaava-alueen rakennuspaikoille kulkeminen
ei edellyta vesitse tapahtuvaa yhteytta eika venevalkamaa tarvita
rakennuspaikkojen saavutettavuuden, huollon tai muun kaavan
mukaisen kayton jarjestamiseksi.

Palvelut
Suurin osa palveluista sijaitsee Kihnidn keskustassa n. 6,5 km
paassa suunnittelualueelta.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
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Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
osoitettu maaseutualueeksi (M). Merkinnalla osoitetaan alueet,
jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien elinkeinojen kayttédn. Merkinnan suunnittelumaarayksen
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle
osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttda.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

(I ¢ . 7 \ g
Nl R ok W \ i )
Lo \'w' " / £

; g Z: . h j = / " ra
Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maaseutualue.
Merkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsita-
louden ja niit3 tukevien elinkeinojen kayttddn.

Suunnittelumdadrays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvadd maankayttdd.

Elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava oli kaava-
ehdotuksena julkisesti nahtavilla 1.11-1.12.2024 ja maakuntahal-
litus antoi vastineen saatuihin muistutuksiin 17.2.2025. Vaihemaa-
kuntakaavan kaavakarttaa, merkintdja ja maarayksia, kaavaselos-
tusta ja vaikutusten arviointia on tarkistettu ja tdydennetty saadun
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palautteen seka vaihemaakuntakaavan taustaselvityksiin tehtyjen
tarkistusten perusteella. Maakuntavaltuusto on kokouksessaan
7.4.2025 § 9 paattanyt hyvaksya kaavaehdotuksen Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavaksi.

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakuntakaa-
vassa. Vaihemaakuntakaavalla taydennetdan ja muutetaan voi-
massa olevaa Pirkanmaan 2040 maakuntakaavaa (ja Keski-Suo-
men maakuntakaavaa). Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouk-
sessaan 9.6.2025 paattanyt maarata Pirkanmaan elonkirjon ja
energian vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayt-
télain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kihnién Hurstinlahti - Kuttiniemi
ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rantakaavana), joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.3.1989
§ 57.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueen (RA) 2 rakennuspaikka 1,
venevalkama (LV) seka maa- ja metsatalousaluetta (M). Loma-
asuntojen korttelialueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle
yksiasuntoisen yksikerroksisen loma-asunnon ja erillisen yksiker-
roksisen saunarakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdédn 120 k-m?, seké talousrakennuksen ja erillisen kay-
malan. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 20
m2. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonmu-
kaisena. Olemassa oleva puusto ja muu kasvillisuus erityisesti ra-
kennusten ja rantaviivan valiselld alueella tulee pyrkia sailytta-
maan. Maa- ja metsatalousalueelle saa rakentaa vain metsata-
loutta palvelevia rakennuksia seka rantakaava-aluetta ja sen ym-
paristéa palvelevia teitd. Alueella suoritettavissa metsataloudelli-
sissa toimenpiteissa on huomioitava erityisesti maisemalliset teki-
jat.



Nosto Consulting Oy

Kihnion kunta: Hurstinlahti — Kuttiniemi ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

11 (22)

7.8.2026

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alue rajattu sinisella:

Kankarinjarvi

Voimassa olevat ranta-asemakaavamaaraykset:

RA

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle
yksiasuntoisen yksikerroksisen loma=asunnon ja
erillisen yksikerroksisen saunarakennuksen,
joiden yhteenlaskettu Kkerrosala saa olla enin-
taan 120 m“, seka talousrakennuksen ja erillisen
kaymalan. Erillisen slunarukonnukson kerrosala
saa olla enintaan 20 m<“.

Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava
luonnonmukaisena. Olemassa oleva puusto ja muu
kasvillisuus erityisesti rakennusten ja ran-
taviivan valisella alueella tulee pyrkia sailyt-
tamaan.

MAA JA -METSATALOUSALUE.

Alueelle saa rakentaa vain metsataloutta pal-
velevia rakennuksia seka rantakaava-aluetta ja
sen ymparistoa palvelevia teita. Alucella
suoritettavissa metsataloudellisissa toimen-
piteissa on huomiotava erityisesti maisemalliset
tekijat.
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'“ LV VENEVALKAMA.
Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennuk-
sen sijainnin tulee olla sellainen, etta ran-

tamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Uudisraken-
nusta ei Kkuitenkaan saa sijoittaa 20 metria
lahemmaksi vesiston keskivedenkorkeuden mukaista
rantaviivaa lukuunottamatta erillista saunaraken-
nusta, jonka saa rakentaa 10 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

Rantakaava-alueelle rakennettavien rakennusten
tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja vareil-
taan luontoon ja ymparistoon soveltuvia. Pin-

tamateriaalin tulee olla puuta Jja kattomuodon
harjakatto.

Vesikaymaloiden rakentaminen on kielletty.
Alueen jatehuolto hoidetaan jatehuoltoviranomais-

ten ja jatevesien johtaminen vesiviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Rakennusjirjestys
Kihnioén kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2014.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

12 (22)
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Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittéa ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain henkild ja omaisuus vahinkoa aiheuttavien puiden poistaminen
uudistamalla ja harventamalla on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla véhintdaan 20 met-
rid ja asunnon alimman lattiatason vahintédan 1 metrid ylavesirajaa
korkeammalla.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdaan 30 m? ja jonka avoi-
men, katetun kuistin ohjanala enintédan 50 % kerrosalasta saa raken-
taa edella mainittua metrimadraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etai-
syyden edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla
kuitenkin vahintaan 15 metria, etdisyys mitattuna terassin ulkoreu-
nasta.

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintédan yksi loma-asunto,
sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdan 125 m? ja kerrosten lukumaaréa enintédan 1 2. Erillisen sauna- ja
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aittarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m2. Lisdksi saa raken-
taa kylmaa varastotilaa 30 m?, autokatoksen 30 m? ja pienen savu-
saunan 16 m?2.

Rakennuspaikalla, joka on pinta-alaltaan yli 5000 m?, saa olla enintaan
yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdan 150 m? ja kerrosten lukumé&éra enintaan 1 .
Erillisen sauna- ja aittarakennuksen kerrosala saa olla enintdéan 30 m2.
Lisdksi saa rakentaa kylmaa varastotilaa 30 m? ja sen yhteyteen au-
tokatoksen enintédan 30 m2. Poikkeuksellisen suuren lomarakennuksen
etdisyys rannasta tulee olla vahintaan 40 m.

Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamislain mukaan kun-
nan tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Kihnién kunta on aloittanut uuden raken-
nusjarjestyksen laadinnan ja kunnanhallitus on kokouksessaan
1.6.2026 § 96 paattanyt asettaa rakennusjarjestysluonnoksen
nahtaville. Rakennusjarjestysluonnos on julkisesti nahtavilla 10.6.-
14.8.2026 Kihnién kunnan verkkosivuilla.

Uuden rakennusjarjestysluonnoksen mukaan:

Uuden asuinrakennuspaikan muodostaminen ranta-alueella edellyttaa
ranta-asemakaavaa, oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai kunnan myoén-
tamaa poikkeamislupaa. Asia tulisi ratkaista ensisijaisesti kaavalla.

Ranta-alueelle sijoittuvalle uudelle asuinrakennuspaikalle asetettavat
lisdehdot:

1) Poikkeamisluvalla ratkaistavassa asiassa vesistdkohtainen
rantarakentamisen keskimadrainen mitoitus ei saa ylittaa
seitsemaa (7) rakennuspaikkaa rantakilometria kohden. Mi-
toituksessa huomioidaan rakennetut rakennuspaikat, jotka
varaavat rantaviivaa, ja oikeusvaikutteisen kaavan mukaiset
rakennuspaikat riippumatta siita, onko niitd rakennettu.

2) Rakentamisesta vapaaksi rannaksi huomioidaan ainoastaan
yhtenaiset ranta-alueet, joiden laajuus on vdhintaan 100
metria.

3) Rakentamisesta vapaaksi huomiotavan rannan etaisyys ra-
kennuspaikalta saa olla korkeintaan 800 metrin etdisyydella.

Ranta-asemakaavassa ja oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan
perustelluista syistd poiketa tédssa kohdassa esitetyista ehdoista kui-
tenkin siten, etta vesistdkohtainen rantarakentamisen keskimaarainen
mitoitus ei saa ylittdd kymmenta (10) rakennuspaikkaa rantakilomet-
ria kohden

Ranta-alueella sijaitsevalle pysyvaan asumiseen tarkoitetulle asuinra-
kennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen
asuinrakennus, seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.
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Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku ranta-alueella on 2.
Asuinrakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa ranta-alueella enin-
tdan 15 %. Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on ranta-alueella
korkeintaan 500 k-m?.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua ra-
kentaa yksi (1) enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus ta-
lousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu ker-
rosluku on 2. Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksi-
kerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia. Va-
paa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m?. Erillinen
saunarakennus saa olla max. 40 k-m? ja erilliset talousrakennukset
max. 40 k-m?Z.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan
hillitty ja maisemaan sopeutuva.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskin hallinta on muutoin varmistettava. Rakennettaessa ranta-alu-
eilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpin-
nan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon mydés rakennuk-
sen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteista joh-
tuva lisdkorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoilu-
vaikutus). Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etdisyys rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rantamaiseman luonnonmukaisuuden suojelemiseksi vesistdén ran-
taan tulee jattda vahintaan 10 metrid levea luonnonmukainen vyo-
hyke, jonka alueella puiden kaatamista tulee valttdaa. Rakennuskohtei-
den tulee sijaita luonnonmukaisen vydhykkeen takana. Rakennetta-
essa ranta-alueille tulee erityistd huomioita kiinnittaéd rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakentamislupaa edellyttdavan rakennuksen etaisyyden keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan:

e Saunarakennukset (max. 40 m2) vahintaan 10 metria rantavii-
vasta

e YIli 40 m2 rakennukset vahintdan 20 metria rantaviivasta

e Yli 80 m2 rakennukset vahintdaan 25 metria rantaviivasta

e YIli 120 m2 rakennukset vahintaan 30 metria rantaviivasta

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan ja kesan 2026 aikana luonto-
selvitys, jonka tulokset kasitelldaan kaavaehdotusvaiheessa.
Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi ottaa erityisesti huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta
Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa alueidenkayttdlaissa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustyéhon on ryhdytty Kihnidn kunnan aloitteesta.

Viranomaisyhteisty6

Kunta pyytda ranta-asemakaavasta lausunnot seka luonnos- etta
ehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan muutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
7.8.2026. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS, liite 2).

Kihnioén kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireilletu-
lopaatdksen sekd kasitellyt 7.8.2026 paivatyn kaavaluonnoksen
kokouksessaan __._ .. § _ . Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka 7.8.2026 paivatty kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla
Kihnidn kunnanvirastolla seka kunnan internet-sivuilla _ . .-
___valisena aikana.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kiinteistoista 250-407-5-109 Hiiden-
ranta sekd 250-401-3-144 KEIHASRANTA III.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu yksi loma-asuntojen
rakennuspaikka (RA), kolme erillispientalojen rakennuspaikkaa
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus ja rakentamisesta vapaa ranta
Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,7 hehtaaria.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA) noin 0,44 hehtaaria, erillispientalojen korttelialuetta (AO) noin
1,31 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 0,96 heh-
taaria.

Kerrosalat

Kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle yhteensa 1700 k-m2. Ker-
rosala lisaantyy alueella yhteensa 1580 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus esitetdan asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1, lisataan kaavaehdotusvaiheessa).

Rakentamisen maara

Kankarinjarven rantaviivan pituus on noin 21,7 kilometria (ilman
saaria). Kun kaytetdaan uuden rakennusjarjestysluonnoksen mah-
dollistamaa enimmaismitoitusta 10 rakennuspaikkaa rantakilomet-
ria kohden, niin Kankarinjarven ranta-alueelle voidaan sijoittaa
enimmillaan noin 215 rantarakennuspaikkaa.

Talla hetkelld Kankarinjarvelld on rantarakennuspaikkoja yhteensa
noin 180 kpl. Lukuun sisaltyy seka toteutuneet rakennuspaikat etta
kaavallinen varaus. Lukumaaratieto tarkentuu kaavaehdotusvai-
heessa.

Ranta-asemakaavassa suunniteltu rakentamisen maara ei ylita ra-
kennusjarjestysluonnoksen mahdollistamaa rakentamisen maaraa
Kankarinjarven alueella.
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Rakentamisesta vapaa ranta

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu rajatulle osalle Kanka-
rinjdrven rantavydhyketta eika muuta Kankarinjarven rantaraken-
tamisen kokonaismitoitusta siten, etta jarven ranta-alueelle jaisi
lilan vahan rakentamisesta vapaata rantaa. Suunnittelualueen ul-
kopuolella Kankarinjarven ranta-alueilla sdilyy edelleen laajoja ra-
kentamisesta vapaita ja yhtendisia rantajaksoja, jotka turvaavat
rannan maisemallista jatkuvuutta, luonnonymparistdén sailymista
seka virkistyskayttémahdollisuuksia. Kaavaratkaisun perusteella
voidaan arvioida, etta suunniteltu rakentaminen ei vaaranna Kan-
karinjarven alueella riittdvan rakentamisesta vapaan rannan saily-
mista.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 2 rakennuspaikka 1

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen,
seka yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja padrakennukseen néhden alisteisia talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 k-m?. Erillisen saunarakennuksen seka talousrakennuksen kerrosala
saa olla enintéan 40 k-m?.

Korttelin 2 rakennuspaikat 3-5

Erillispientalojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon seka paarakennusta palvelevia

talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintédan 500 k-m?. Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 40 k-m? ja talousrakennuksen enintéén 80 k-m?.

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metsitalousalue.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla on vahadinen vaikutus alueen vaestdrakenteeseen. Kaa-
vassa osoitetaan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen
lomarakennuspaikka, jota laajennetaan tarpeettomaksi jaaneen
venevalkaman alueelle seka vahaisesti maa- ja metsatalousalu-
eelle. Venevalkama on katsottu tarpeettomaksi, koska kaava-alu-
eelle on olemassa oleva kiintea tieyhteys eika venevalkamaa tar-
vita rakennuspaikoille kulkemiseen, saavutettavuuden jarjestami-
seen, huoltoon tai muuhun kaavan mukaiseen kayttéon. Kaava-
muutoksessa osoitetaan myoés kolme uutta erillispientalojen raken-
nuspaikkaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle maa-
ja metsatalousalueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueiden naapurustoissa on padosin vapaa-ajan asutusta,
mutta myds vahaisesti vakituista asutusta. Kaavalla ei hajauteta
yhdyskuntarakennetta.

Palvelut
Kaava tukeutuu Kihnién kuntakeskuksen palveluihin.
Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole suurta vaikutusta alueen liikentee-
seen. Liikenteen maara saattaa vahaisesti kasvaa kolmen uuden
rakennuspaikan myo6ta. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhtey-
det tarpeellisilta osin. Kaava-alueelle on olemassa oleva kiintea tie-
yhteys, minka vuoksi rakennuspaikoille kulkeminen ei edellyta ve-
sitse tapahtuvaa yhteytta eika voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettua rakentamatonta venevalkamaa tarvita rakennus-
paikkojen saavutettavuuden, huollon tai muun kaavan mukaisen
kayton jarjestamiseksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén ar-
vokohteita tai muinaismuistoja.
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Virkistys

Kaava-alueella on riittdvasti yhtenaista virkistysaluetta. Lisaksi yh-
tendista virkistysaluetta sijoittuu mydés kaava-alueen valittémaan
[dhiymparistoon, mika tukee alueen virkistyskayttémahdollisuuk-
sien sailymistd kaavamuutoksen toteutuessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella on paikallisia vaikutuksia maisemarakenteeseen
ja luonnonoloihin erityisesti maa- ja metsatalousalueelle osoitetta-
vien uusien rakennuspaikkojen osalta. Rakentaminen sijoittuu kui-
tenkin olemassa olevan tieyhteyden tuntumaan ja osaksi jo ranta-
rakentamisen vaikutuspiirissa olevaa ymparistéda, minka vuoksi
vaikutukset arvioidaan kokonaisuutena vahaisiksi. Rakennuspaik-
kojen sijoittelulla seka kaavamaarayksilla on turvattu rantavyoéhyk-
keen puuston ja muun kasvillisuuden sailyminen sekd vahennetty
rakentamisen nakymista jarvimaisemassa. Kaavan yleisissa maa-
rayksissa on maaratty, ettd rakennusten on sopeuduttava maise-
maan ja ymparistdon varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja raken-
nuspaikan rakentamaton osa on sailytettava luonnontilaisena ja ra-
kennuspaikalla on sdilytettdva maiseman kannalta merkittava
puusto. Lisaksi maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suo-
rittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen mydntamaa maisematydlupaa. Yleisissa maarayk-
sissa on myds maaraykset jatteiden ja jatevesien kasittelya kos-
kien.

Alueen luonnonoloihin kohdistuvat vaikutukset tarkentuvat kaava-
ehdotusvaiheessa laadittavan luontoselvityksen tulosten perus-
teella.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavan ilmastovaikutukset arvioidaan kokonaisuutena vahaisiksi.
Kaavamuutos mahdollistaa kolmen uuden erillispientalojen raken-
nuspaikan toteuttamisen seka olemassa olevan lomarakennuspai-
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kan laajentamisen, mika lisaa rakentamisen ja alueen kaytén ai-
heuttamia paastdja vahdisessa maarin. Rakentaminen sijoittuu
kuitenkin olemassa olevan tieyhteyden varrelle eika edellytd mer-
kittavaa uutta yhdyskuntateknista rakentamista.

Kaavaratkaisulla ei hajauteta merkittavasti yhdyskuntarakennetta.
Rakentamisen sijoittumisessa ja kaavamaarayksissa on huomioitu
rantavyohykkeen puuston ja kasvillisuuden sailyminen, mika osal-
taan tukee hiilinielujen ja paikallisen pienilmaston sailymista. Kaa-
van yleisissa maarayksissa on maaratty, etta rakennuspaikan ra-
kentamaton osa on sadilytettava luonnontilaisena ja rakennuspai-
kalla on sailytettava maiseman kannalta merkittéava puusto seka
rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Maisemaa muuttavaa maan-
rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kun-
nan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematydlupaa.

Kaavassa on huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja tul-
variskeihin varautuminen osoittamalla kaavan yleisissa maarayk-
sissa, etta alin suositeltava rakentamiskorkeus on +133,00 metria
(N2000), jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estaa haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kaytdn yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantda ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kihnion
kunta.

Turussa __._
Nosto Consulting Oy
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