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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin saaristossa Pleikildn pohjoispuolella Poh-
jolanniemen karjessa noin 13 kilometria (linnuntietd) Kustavin kirkonky-
lasta luoteeseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Pleikilantien, Su-
siluodontien seka Mustajarventien kautta Mustajarvenraittia pitkin.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Ldhde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 304-418-1-256 Villa Seksmiilari seka
osasta kiinteistéa 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 3,8 hehtaaria. Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 587
metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 390 metria.
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Suunnittelualueen rajaus maastokartalla ja ilmakuvassa violetilla:
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Ldhde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

Kaavamuutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen
(RA-1) korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-3 seka maa- ja metsatalousaluetta
(M). Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa maanomistuksessa.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on padosin tavanomaista saariston kallioista metsamaas-
toa. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman arvoalueella eika
suunnittelualueella sijaitse Natura 2000-verkoston alueita tai muita suoje-
lualueita. Suunnittelualueen maapera on kalliomaata
(https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/).

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan / kesan 2026 aikana,
jonka sisalto kasitelladan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteist6lla 304-418-1-256 Villa Seksmiilari on yksi oma-
kotitalo (korttelin 1 rakennuspaikalla 3) ja kiinteistolla 304-418-1-373 Villa
Pohjolanniemi on yksi omakotitalo (korttelin 1 rakennuspaikalla 1) seka ra-
kennetut tieyhteydet (Mustajarvenraitti). Kiinteistolle 304-418-1-373 Villa
Pohjolanniemi on osoitettu voimassa olevassa ranta-asemakaavassa myds
loma-asuntojen korttelialueen 1 rakennuspaikka 2, joka on rakentamaton.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakennetun kult-
tuuriymparistdén arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ul-
kopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seu-
dun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, jotka
ovat osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankdaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankayttdé- ja rakennuslain
(nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n nojalla. Voimassa oleva vaihemaa-
kuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S,
M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja metsa-
talousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu Selkdmeren kalastuksen ja ka-
latalouden kehittamisvydhykkeelle. Lisdksi suunnittelualue kuuluu maakun-
takaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7
lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maakuntakaa-
vojen epavirallisessa kaavayhdistelmassa:

..........................................................

KAAVA-ALUE] MRV
4003
|

/
5e -

i ole o

o . p

e e PR |/
....... e T L B 4027



Nosto Consulting Oy 6 (9)

Kustavin kunta: Pohjolanniemi - Rajaperan ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.8.2026

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-
Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Varsinais-Suomen maakuntahalli-
tus paatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja voimien vai-
hemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man julkisesti nahtaville. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 22.2.-23.3.2025. Maakuntahallitus paatti 20.4.2026 asettaa
luonnoksen nahtaville. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu vaihemaakunta-
kaavaluonnoksessa merkint6ja.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston 2.5.1995 § 14
hyvaksyma Pohjolanniemi - Rajapera ranta-asemakaava (hyvaksytty ku-
motun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelualueelle on
osoitettu loma-asuntojen (RA-1) korttelialueen 1 rakennuspaikat 1-3 seka
maa- ja metsatalousaluetta (M). RA-1 kaavamaarayksen mukaan rakennus-
paikalle saa rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja saunarakennuksen,
vierasmajaksi soveltuvan enintdan 25 m?:n suuruisen erillisen rakennuksen
ja loma-asuntoon liittyvia talousrakennuksia. Maa- ja metsatalousalueella
ei ole rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa:
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Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa 22.9.2025 § 46 Kustavin kunnanvaltuuston
hyvaksyma ja 1.12.2025 voimaan tullut Kustavin kunnan rakennusjarjes-
tys.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta. Kaavan pohjakartta
tayttad alueidenkdyttdlain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavan tavoitteena on osoittaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kaiset loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikat 1-3 siten, etta rakennus-
paikkoja laajennetaan vahaisesti niitd ympardivalle maa- ja metsatalous-
alueelle. Rakennuspaikoista kaksi on tarkoitus osoittaa vakituiseen asumi-
seen ja yksi vapaa-ajan asumiseen. Vakituiseen asumiseen osoitetut kaksi
rakennuspaikkaa ovat jo paaosin rakentuneet, ja niilla kummallakin sijait-
see omakotitalo. Naiden rakennuspaikkojen pddasialliset kayttétarkoituk-
sen muutokset on jo aiemmin hyvaksytty rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta. Rakennuspaikoille osoitetaan rakennusoikeutta rakennusjarjes-
tyksen salliman mukaisesti. Korttelialueiden ulkopuoliset alueet osoitetaan
maa- ja metsatalousalueeksi seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistdéarvoja.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai merkittavaa
maakunnallista vaikutusta.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys (kevat / kesa 2026)

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Maisemalliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Ilmastovaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.



Nosto Consulting Oy 8 (9)

Kustavin kunta: Pohjolanniemi - Rajaperan ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.8.2026

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kustavin kunnan hallintoelimet, joiden toimialaa hanke koskee

e viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Varsinais-Suomen liitto, Lou-
nais-Suomen elinvoimakeskus, Varsinais-Suomen alueellinen vas-
tuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Elokuu 2026: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja nédhtéville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla. Kunta ilmoittaa kaava-
aineiston nahtavilla olosta kirjeitse kaikille osallisille
ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Aineisto pi-
detaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyytaa lau-
sunnot viranomaisilta.

Ehdotusvaihe

Marraskuu 2026: Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siitd osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Hyvaksymisvaihe

Helmikuu 2027: Kunnanvaltuuston hyvédksymispdétdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).
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Kaavan laatija:

dipl.ins. YKS 742 Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

nuorempi suunnittelija, rakennusarkkitehti Elviira Niininen
puh. 050 464 5556, elviira.niininen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kustavin kunta:

kunnanjohtaja Rauno Peltola
puh. 0500 785 324 rauno.peltola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Jussi Lehto
puh. 0500 740 006, jussi.lehto@kustavi.fi

Asetie 2, 23360 Kustavi

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustyon aikana.
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