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UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI
KITTILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Uudenkaupungin Kittildan ranta-asemakaavan muutos on ollut luonnoksena ndhtavillda 5.5.-
4.6.2026. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi
lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt niihin vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (10.6.2026):
Kaavaratkaisu ja mitoitus

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta ranta-asemakaavan
muutosehdotusta ei ole kaikilta osin laadittu alueella voi-
massa olevan yleiskaavan mukaisesti. Kaavaluonnok-
sessa osoitetuista tonteista kaksi on sijoitettu yleiskaavan
MU-alueelle. Poikkeaminen tulee riittavasti perustella
kaavaselostuksessa. Perustelut on syyta pohtia yleiskaa-
van periaatteiden nakdkulmasta ja yleiskaavan sisdlto-
vaatimusten kautta AKL:n tarkoittamalla tavalla.

Kaavaselostuksen mukaan kolme muutettavan kaavan
ei-omarantaista loma-asunnon tonttia yhdistetddan yh-
deksi omarantaiseksi tontiksi (erillispientalojen kortteli-
alue, AO). Muutettavassa kaavassa em. ei-omarantaisten
tonttien rakennusoikeus tonttia kohden on ollut vain 60
m?2. Kaavan M-alueelle on kuitenkin osoitettu kaksi raken-
nusalaa, jolle saa sijoittaa majoitus- ja saunarakennuksia
(ma30), jotka tulee myds mitoituksen kannalta huomi-
oida ja perustella. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa,
ettd vakituisen asumisen paikat lasketaan ematilamitoi-
tuksessa vastaavan enemman kuin yhta rantarakennus-
paikkaa. Vaikkei rakennuspaikkojen maara kasvaisi, alu-
een kerrosalan maara kuitenkin kasvaa kaavamuutoksen
yhteydessa.

Kaavakartalle on hyva selvyyden vuoksi merkitd minka
tontin/tonttien kdytdssa LV-alue ja M-alueella sijaitsevat
rakennusalat ovat.

Rakennusalat asuin- ja saunarakennuksille on osoitettu
laajoina, liki koko tontin levyisind alueina. Asemakaava-
tasoisessa hyvassa suunnittelussa rakennusalat on tar-
peen osoittaa tarkemmin, mika osaltaan edistda rakenta-
misen sovittamista rantamaisemaan. Se, etta rakennus-
alat on aiemmin osoitettu edella kuvatun mukaisesti laa-
joina, ei ole peruste olla suunnittelematta niita asianmu-
kaisesti.

Taydennetaan kaavaselostusta yleiskaavasta poikkeami-
sen osalta.

Mitoituksessa on huomioitu M-alueelle osoitetut kaksi
rakennusalaa, joille saa sijoittaa enintaan 30 k-m2:n
suuruiset majoitus- ja saunarakennukset. Kaavaselos-
tuksessa on esitetty seka kaavamuutoksen myota kas-
vava kokonaisrakennusoikeuden maara etté rakennusoi-
keuden jakautuminen eri alueille.

Selostuksessa emadtilaselvitysta koskevassa kappaleessa
todetaan, etta voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kaiset nelja rakentamatonta RA-rakennuspaikkaa osoite-
taan kaavamuutoksessa yhdeksi AO-rakennuspaikaksi.
Alueelle osoitetaan muutoksessa vain kuusi rakennus-
paikkaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen
yhdeksan sijaan. Kaavamuutoksen mitoitus ja rakennus-
oikeuden kasvu on ndin ollen esitetty ja perusteltu kaa-
vaselostuksessa.

LV-alue on varattu ranta-asemakaava-alueen kiinteisto-
jen kayttoon. M-alueella olevat rakennusalat on varattu
kantakiinteiston kayttéon, eika niita erikseen kohden-
neta millekaan korttelialueen rakennuspaikalle.

Kaavamuutoksessa osoitetut rakennuspaikkojen raken-
nusalat on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla ja
alueella jo olemassa olevat rakennukset huomioiden
seka mahdollistaen uuden rakentamisen sekd lisédraken-
tamisen sijoittelun rakennuspaikan luonnonolosuhteet,
nakymat ja maastonmuodot huomioiden.

Rakennusalat on maéritelty vireilld olevaan kaavaan ra-
kennusjarjestyksen ohjeellisten etdisyyksien mukaisesti
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Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys antaa
paaosin kattavan kuvan kaava-alueen luonnonymparis-
tosta. Myds selvityksen johtopaatokset ja suositukset
ovat paaosin asianmukaisia.

Selvityksessa todetaan kuitenkin yleisella tasolla, etta ta-
vanomaisena talousmetsana kasitelty voimakkaasti har-
vennushakattu, lahopuustoltaan niukka, varttunut kuiva
kangasmetsa kuuluu uhanalaisluokkaan vaarantunut.
Tata tulkintaa ei ole perusteltu aineistoviittauksilla, eika
Lupa- ja valvontavirasto tunnista tulkintaa. Lupa- ja val-
vontavirasto katsoo, etta voimakkaasti kasiteltya kangas-
metsaa ei lahtdkohtaisesti tule luokitella uhanalaiseksi.
Mikali kasittely on ollut vahdista ja metsalld on sdilynyt
luonnonkaltaisia piirteita, voidaan kangasmetsa tapaus-
kohtaisesti luokitella uhanalaiseksi. Lisaksi on huomioi-
tava, etta myds talousmetsa voi pitkalla aikavalilla kehit-
tya luonnontilaisemmaksi, kuten osittain selvityksessa on
tunnistettukin. Talldin maankaytdn suunnittelussa voi ta-
pauskohtaisesti olla tarpeen arvioida, tulisiko tallaiset
luonnonarvot sailyttaa, jotta niiden kehittyminen luon-
nontilaiseksi mahdollistuisi. Joidenkin muiden luontotyyp-
pien osalta talousmetsat voivat kuitenkin sisaltya uhan-
alaisluokitukseen.

Luontoselvitys ei kata kaava-alueen metsdista pohjois-
osaa, jolloin kaavan vaikutuksia kyseiselle alueelle ei
voida asianmukaisesti arvioida. Luonnonymparistén ku-
vausta on siten tarpeen taydentda kaavaprosessin ede-
tessa.

Selvityksessa tunnistetut luonnonarvot on padosin huo-
mioitu asianmukaisesti ranta-asemakaavassa. Rannikon
lehtomainen lehtimetsa (kuvio 11) ei luontoselvityksen
perusteella ole talousmetsakaytdssd, ja se voidaan luoki-
tella uhanalaiseksi (vaarantunut). Kaavoituksessa tulee
huomioida myds uhanalaisten luontotyyppien muut esiin-
tymat, vaikka niiden edustavuus olisi heikompi. Ndin ollen
rannikon lehtomainen lehtimetsa tulee turvata ranta-ase-
makaavassa asianmukaisin merkinndin ja maarayksin. Li-
saksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee turvaamaan
nykyista paremmin alueellisesti vaarantuneet varttuneet
havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (kuviot 1, 9 ja 22). Ky-
seiset alueet voivat suhteellisen helposti kehittya luon-
nontilaisemmiksi ja siten tukea tavoitetta luonnon moni-
muotoisuuden heikkenemisen pysdyttamisesta.

sekd yhtenevaisesti lahivuosina hyvaksyttyjen vastaa-
vien kaavamuutosten kanssa. Ranta-asemakaavan muu-
toksella ei ole tarkoitus poiketa aiemmasta linjasta. Vi-
reilla olevan kaavan mukainen rakennusalojen maaritys
siis noudattaa maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueen metsdinen pohjoisosa on osoitettu myos
kaavamuutoksessa maa- ja metsatalousalueeksi, jolla ei
ole rakennusoikeutta muualla kuin erikseen osoitetuilla
rakennusaloilla. Kyseiselle alueelle ei ole osoitettu ra-
kennusaloja eikd kaavamuutos siten lahtékohtaisesti
muuta alueen maankayttéa tai luonnonoloja.

Luontoselvityksen tulokset on huomioitu kaavaratkai-
sussa osoittamalla kaavaan ne kohteet, joiden osalta
luontoselvityksessa on esitetty selkea maankdyttdsuosi-
tus tai jotka edellyttavat erityistéa huomioon ottamista.
Lausunnossa mainittuja kuvioita 1, 9, 11 ja 22 ei ole
katsottu tarpeelliseksi osoittaa erillisina luo-alueina.

Kuviot 1 ja 22 osoitetaan kaavamuutoksessa maa- ja
metsatalousalueeksi kuten voimassa olevassakin ranta-
asemakaavassa. Alueille ei osoiteta rakennusoikeutta.
Kuviolla 9 sijaitsee kaksi rakentunutta loma-asunnon pi-
hapiiria seka kaksi metsdautotieta, joten kuvion alue ei
ole kokonaisuutena luonnontilainen tai luonnontilaisen
kaltainen. Osa alueesta osoitetaan erillispientalojen kort-
telialueeksi ja osa maa- ja metsatalousalueeksi, jolla ei
ole rakennusoikeutta. Kuvion 11 alueelle osoitetaan voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti veneval-
kama seka loma-asuntojen korttelialueen osa, jolle ei
osoiteta rakennusalaa. Muutoin kuvion 11 alueelle osoi-
tetaan maa- ja metsatalousaluetta, jolla ei ole rakennus-
oikeutta.
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Lupa- ja valvontavirasto toteaa lisdksi, ettd kaavaehdo-
tuksen yleistd maaraysta, jonka mukaan rakennuspaikan
rakentamaton osa tulee hoitaa luonnonvaraisena, suosi-
tellaan muutettavaksi muotoon sailytettava ja luonnonti-
laisena. Tama vastaa paremmin maardyksen tarkoitusta
ja tukee paremmin tavoitetta luonnon monimuotoisuuden
heikkenemisen pysayttamisesta.

Vesien- ja merenhoito

Ranta-asemakaavoissa on syyta maarata kielto puhdista-
mattomien jatevesien johtamisesta mereen tai vesistoon,
mika on huomioitu Kittilan ranta-asemakaavaluonnok-
sessa. Jos ranta-asemakaavan vaikutukset ulottuvat ve-
sialueisiin, on vesien- ja merenhoidon hyvan tilan tavoit-
teiden kannalta suotavaa, etta kaavamaaraysten kautta
ohjataan ehkaisemaan ruoppaus- ja lajitystoiminnan kiel-
teisid ymparistovaikutuksia. Alueen vedenalaiset elinym-
paristoét tulisi huomioida merenpohjaan vaikuttavassa toi-
minnassa. Esimerkiksi taman kaavan meriymparistd on
laguuni meriluontotyyppid, jossa saattaa esiintya nakin-
partaispohjaa kuten kaavan pohjoispuolella olevassa la-
guunissa.

Ilmastovaikutukset

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan ilmastovaikutuk-
sia lyhyesti ja nahty vaikutukset paadosin positiivisina,
joskin on tunnistettu, ettd uudisrakentaminen aiheuttaa
aina hiilipiikin. Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia ei
kuitenkaan tule arvioida muutoksena suhteessa voimassa
olevaan kaavaan, vaan rakentamisen paastot tulee koko-
naisuudessaan kohdistaa nyt vireilld olevalle kaavamuu-
tokselle. Kaavaehdotuksen ilmastoarviointia on tarpeen
nailta osin korjata. Ranta-asemakaavan ilmastovaikutus-
ten arviointiin voi kayttaa esimerkiksi KILVA-tydkalua.
Tyodkalun tuottamia tuloksia ja ehdotuksia voi kayttaa
apuna kaavan ilmastokestavyyden parantamisessa.

Kaavamaarayksissa on edellytetty mm. kasvillisuuden
sailyttamista ja julkisivujen puuverhouksesta. Kielteisid
vaikutuksia voidaan lieventaa esimerkiksi kaavamaarayk-
sin rajoittamalla terassien alaa ja maanpinnan kasittelya,
jolloin voidaan varmistaa, etta mahdollisimman suuri osa
rakennuspaikan kasvillisuudesta ja maaperdsta sailyy
luonnontilaisena. Osaltaan myds rakennusalojen sijoitta-
minen riittdvan etdalle rantaviivasta rakentamiskorkeus

Edellda mainituilla ratkaisuilla seka kaavan yleisilla maa-
rayksilld luontoselvityksessa tunnistetut luonnonarvot
turvataan kaavan tarkoitukseen ja ohjausvaikutukseen
nahden riittavalla tavalla ilman, ettd alueita osoitetaan
erillisind luo-alueina.

Muutetaan yleisen maarayksen sanamuodot lausunnon
mukaisiksi.

Kaavamuutosalueeseen ei sisélly vesialuetta, joten kaa-
vassa ei voida antaa vesialueen kayttéd, kuten ruop-
pausta tai lajitystd, suoraan koskevia maarayksia. Kaa-
vassa on kuitenkin pyritty ohjaamaan kaava-alueen
maankayttda ja rakentamista siten, etta vesistéon koh-
distuvat vaikutukset jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.

Kuten selostuksessa todetaan, kaavamuutoksen ilmasto-
vaikutukset liittyvat padosin kokonaisrakennusoikeuden
kasvun mahdollistamaan lisarakentamiseen.

Suunnittelualueen loma-asuntojen rakennuspaikat ovat
kuitenkin jo paaosin rakentuneet, ja voimassa olevassa
kaavassa osoitetut rakentamattomat loma-asuntojen ra-
kennuspaikat ovat kaavamuutoksessa osoitettu erillis-
pientalojen rakennuspaikaksi. Kaavamuutoksen vaiku-
tuksia on arvioitu suhteessa seka suunnittelualueen ny-
kyiseen rakennettuun tilanteeseen ettéd voimassa ole-
vaan kaavatilanteeseen. Arviointitapa on kaavamuutok-
sen luonne huomioon ottaen perusteltu, koska alueella
on jo voimassa oleva ranta-asemakaava ja rakentamista
koskeva maankaytollinen Idhtékohta.

Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen lukumaara va-
henne yhdeksasta kuuteen.

Lisdksi selostuksessa osoitetaan, ettd kaavamuutoksen
ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan antamalla
yleisia maarayksia.
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huomioiden tukee maanpinnan kasittelyn ja pengertami-
sen tarpeen minimoimista. Kaavaluonnoksessa alavalle
rannalle osoitettu AO-tontti on haastava toteuttaa ja
edellyttdd melko mittavaa maanmuokkausta. Maarayksiin
on lisdksi hyva taydentaa esimerkiksi ohjausta puun kay-
tdstd myos runkomateriaalina, uudisrakennusten ener-
giatehokkuudesta ja uusiutuvan energian tuottamisesta
tai hyodyntamisesta.

Jotta voitaisiin varmistua siita, etta kaava tayttaa AKL 54
§ ja 73 §:n mukaiset sisaltovaatimukset, Lupa- ja valvon-
tavirasto katsoo, ettd kaavaa on tarpeen viela tarkentaa
edellad kuvatusti.

Liikennejarjestelmdn ja maanteiden sekd vesien-
hallinnan osalta lausunnonantaja on Lounais-Suo-
men Elinvoimakeskus.

Kaavassa osoitettu AO-rakennuspaikka on hyvin saavu-
tettavissa, eika sen rakentaminen ole mitenkaan erityi-
sen haastavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitéan tiedoksi.
Lounais-Suomen elinvoimakeskus on jo mainittuna osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman osallisten listassa.

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto
(11.5.2026):

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen vesitalous-
osasto:

Ranta-asemakaavan muutosluonnoksen rakennuspai-
koilta avautuu noin 1..2 kilometrin pituinen ulappa ldannen
ja luoteen valisesta suunnasta. Valokuvien ja ilmakuvien
perusteella aallokkoa suojaavaa kasvillisuutta on niu-
kasti. Rannan kaltevuus on korkeusmallin perusteella
keskimaarin 1:10. Rakennusalojen ranta on altis aallo-
kolle ja jaan tydntymiselle, johon on varauduttava 0,3
m:n lisakorkeudella.

Ilmatieteenlaitos on maarittanyt mareografeittain alim-
mat suositeltavat rakentamiskorkeudet ilman aaltoiluva-
raa. Kaava-alue sijaitsee Turun ja Rauman mareografien
valissd ja kaava-alueen kohdalle interpoloitu suositus on
N2000+2,20 m.

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vahingoittuvia rakenteita on N2000+2,50 m
(Ymparistéopas 2014).

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liikenne-
osastolla ei ole lausuttavaa kaavaluonnokseen.

Korjataan alin rakentamiskorkeus kaavan yleisiin maara-
yksiin lausunnon mukaiseksi.

Merkitaan tiedoksi.

Turussa 27.8.2026
Nosto Consulting Oy
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