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STRANDDETALIJPLAN FOR NOTO-TRASKHOLM

Stranddetaljplanen for N6t6-Traskholm var framlagd som utkast __ . .-

._ .2026. Om plan-

utkastet inkom en intressents dsikt samt fyra utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har

jag bemott responsen.

Utlatande/3&sikt

Plankonsultens bemotande

Tillstdnds- utldtande

(17.4.2026)

och tillsynsverket,

Naturskydd

I den naturinventering som tagits fram for stranddetalj-
planen har man kartlagt naturvérdena pa N&to tillréckligt
heltdckande med beaktande av omrddets sardrag. Slut-
ledningarna och rekommendationerna i rapporten &r
ocksd motiverade.

Daremot har det inte gjorts ndgon naturinventering pa
Traskholms planandringsomrade. Aven om en byggplats
flyttas fr@n Traskholm och omrddet planldggs som ett
jord- och skogsbruksomrade bér naturvérdena utredas
aven dar. Konsekvenserna av stranddetaljplanen ska be-
démas i forhallande till den befintliga markanvéandningen,
inte till den géllande planen. Enligt 9 § 1 mom. i lagen om
omradesanvandning (OAL) ska en plan grunda sig pa pla-
nering som omfattar beddmning av de betydande konse-
kvenserna av planen och pa sddana undersokningar och
utredningar som planeringen kraver. Nar planens konse-
kvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. En-
ligt 2 mom. ska miljokonsekvenserna, inklusive de sam-
hallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna,
samt ovriga konsekvenser av planen och av undersdkta
alternativ utredas i behovlig omfattning. Utredningarna
ska omfatta hela det omrade dér planen kan ténkas ha
vasentliga konsekvenser.

P& basis av bakgrundsmaterialet har inga skogsvardsat-
garder vidtagits i skogen pa Traskholm pa lénge, och déar-
for ar det sannolikt att det finns betydande naturvarden i
omradet som bor beaktas vid planeringen av markan-
vandningen. Att anvisa ett omrdde som ett jord- och
skogsbruksomrade tryggar inte i sig eventuella naturvér-
den, utan kan ocksd gdra att naturvardena forsamras el-
ler forstors.

For de kommande stegen i planprocessen ar det nédvan-
digt att komplettera beskrivningen av den naturliga mil-
jon sa att den omfattar hela planeringsomradet. Detta &r
en forutsattning for att omradets naturvarden vid behov
kan tryggas och stranddetaljplanens konsekvenser bedo-

En naturinventering gérs p& Traskholm infér planens for-
slagsskede.

Huruvida omradet ska anvisas som MY-omréde utreds ef-
ter att naturinventeringen har fardigstallts. De naturvar-
den som sannolikt kan observeras pa omradet bekraftar
for sin del behovet av att flytta byggplatsen.
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mas pé tillborligt satt. Vid utarbetandet av naturinvente-
ringar bor man anvanda SYKE:s handbok: Luontoselvi-
tykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaa-
jalle ja viranomaiselle (Naturinventeringar och naturkon-
sekvensbedémning: En handbok fér naturinventerare,
bestéllare och myndigheter.)

Tillstdnds- och tillsynsverket rekommenderar dessutom
att formuleringen i den allmdnna bestdammelsen i planen,
i vilken det forutsatts att den obebyggda delen av bygg-
platsen ska v8rdas i naturligt tillstdnd, &ndras till “beva-
ras i naturligt tillstadnd”. Detta stammer béattre dverens
med bestdmmelsens syfte och bidrar battre till malet att
stoppa férlusten av biologisk mangfald.

Dimensionering

Aven om det sammanlagda antalet byggplatser férblir
detsamma vid planandringen, minskar den fria strandens
omfattning pa No6td. Berakningen av den fria stranden
framg8r inte av planbeskrivningen. Planbeskrivningen
kompletteras till denna del.

Bestammelsen andras till den foreslagna formen.

Planbeskrivningen kompletteras.

Utldtande frdn avdelningen for vattenhushadllning
vid Livskraftscentralen i Sydvastra Finland
(7.4.2026):

I RA-1-omradet i utkastet till stranddetaljplan 6ppnar sig
en ca fem kilometer 18ng 6ppen fjard fran vast och norr.
Fotografier och flygbilder visar att det inte finns ndgon
vegetation eller stenar pd stranden som skydd mot va-
gorna. Den genomsnittliga lutningen vid stranden ar 1:5
enligt héjdmodellen. Stranden vid byggnadsytorna ut-
satts for vagsvall och darfér krévs en marginal fér vag-
bildning p& 1,35 m. Den lagsta rekommenderade bygg-
héjden utan marginal for vagbildning &r 2,35 m pa N6td
(Ymparistéopas 2014).

Den lagsta byggnadshdjden, under vilken konstruktioner
som skadas av fukt inte bor placeras, ar N2000+3,70 m.

Antecknas for kannedom. Den lagsta byggnadshdjden
uppdateras p& plankartan i férslagsskedet.

Caruna Ab (27.04.2026):
Det nuvarande eldistributionsnatet

Caruna Ab:s eldistributionsnét i planomrddet visas i bi-
laga 1 och 2. 20 kV-ledningar visas med blatt, och 0,4
kV-ledningar med gront eller rosa. Luftledningarna visas
med en sammanhdangande linje och jordkablarna med en
streckad linje. Transformatorerna visas med lila kvadra-
ter eller cirklar.

Konsekvenser for eldistributionen

Plandndringen andrar inte namnvart elférbrukningen i
omradet. Vi kommer dock att ta narmare stallning till el-
forbrukningens utveckling allteftersom planen gér
framat.

Foérdelning av flyttningskostnader

Caruna Ab utfor behoévliga flyttningar av ledningar och
transformatorer. Den som bestéller flyttningen svarar for
kostnaderna. Flyttning av ledningar forutsatter att en ny
permanent strackning kan ordnas for dem.
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Utldtande i forslagsskedet
Vi hoppas f3& ge ett utldtande &ven i planférslagsskedet.
Ovriga anmérkningar

Vi har inget annat att anmérka pa utkastet till detaljplan.

Antecknas for kdannedom.

Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseums utl&-
tande (20.5.2026):

Enligt en granskning av flygfotografier ligger en byggplats
som i planutkastet anvisats pd N6té p& en mycket klippig
plats dar det knappt alls blir tradbestand kvar mellan de
nya byggnaderna och stranden. Ansvarsmuseet bedémer
att planbestémmelserna om byggandets exterior i detta
fall inte i tillracklig utstrackning kan lindra landskapskon-
sekvenserna i detta nationellt vardefulla landskapsom-
rade, utan att byggandets placering bor ses 6ver med ut-
gangspunkt i landskapet. En 16sning forenlig med gene-
ralplanen, dar ett tidigare obebyggt fritidsbostadsomrade
anvisats pa Traskholm i stallet for p8 No6to, forefaller mer
andamalsenligt ur landskapssynpunkt, i synnerhet om
byggplatsens lage i Traskholmen justeras inom fastig-
heten 445-577-770 till ett ndgot flackare omrade &n vad
som anvisats i generalplanen. De grunder p& vilka man
onskar avvika fran generalplanen forblir oklara.

Den byggda miljén p8 ett planomrde ska presenteras
med en s8dan exakthet som gor det moéjligt att bedéma
behovet av en byggnadsinventering.

Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum har inga in-
vandningar nar det galler det arkeologiska kulturarvet.

No6to har ansetts vara battre lampad att bebyggas jamfort
med Traskholm, dels pa grund av den nuvarande sam-
hallsstrukturen och dels grund av battre trafikférbindelser
och tekniska nat. P& Traskholm skulle byggandet inte ha
s8 stor inverkan pa fjarrlandskapet, men 6vriga konse-
kvenser vore storre jamfort med No6té. En naturinvente-
ring kommer att utarbetas &ver Traskholmsomradet infor
planforslagsskedet.

Beskrivningen av den byggda miljon kompletteras i plan-
beskrivningen. Byggbestandet i planomradet & modernt
och det finns inga sarskilda byggnadsskyddsvarden i om-
rédet.

Asikt A (22.4.2026):

Jag hanvisar till det framlagda stranddetaljplanemateri-
alet och framfor foljande i egenskap av sakagare.

Jag ar agaren till fastigheten - - - . Fastigheten har i i
tiderna bildats till en fristdende lagenhet vid skiftning av
ett dédsbo, och numera ager jag den i sin helhet. Fastig-
hetens areal &r cirka 30,67 ha.

1. Planforslagets konsekvenser for mina byggratter
har inte utretts

I planbeskrivningen konstateras att det totala antalet
byggplatser inte andras, utan att en obebyggd byggplats
flyttas fr@n Traskholm till N6ts. Detta kommer emellertid
inte att I6sa den centrala frAgan om vem som de facto
far utnyttja byggratten i frdga och huruvida éverfo-
ringen kommer att skada andra markagare inom samma
stamfastighet.

Vad galler min egen fastighet har i tidigare myndighets-
material och planeringssammanhang sammanlagt fyra
(1+3) byggrittigheter anvisats. P8 byggnadstillsynens
kartor visas dessa pa min fastighet. De &r outnyttjade
byggratter som aterstar av stamfastigheten.

Den 6verféring som foresl3s i planforslaget kan darfor i
sjdlva verket innebdra att de byggrattigheter som tillhor

Utgangspunkten foér planandringen &r att det totala anta-
let byggplatser inte 6kar, utan att en obebyggd byggplats
som anvisats i en géllande plansituation 6verfors fran
Traskholm till N6t6. Syftet med planlésningen ar inte att
minska byggratten pa andra fastigheter eller att till en
annan markagare Overféra byggratt som redan ar juri-
diskt specificerad eller faststélld for den fastighet som
den som framfort 3sikten foretrader.

Genom stranddetaljplanen avgérs markanvandningslos-
ningen med hansyn till omrddesanvandningen. Genom
planen avgoérs inga privatrattsliga frégor mellan fastighet-
erna och de rattigheter som eventuellt uppkommit vid
fastighetsbildning eller i annat myndighetsmaterial &nd-
ras inte. En rattvis behandling av markdagarna beaktas
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mig eller tilldelats min fastighet 6vergar till forman for en
annan fastighet utan vederbdérlig utredning.

2. En utredning om moderldagenheten och byggrat-
ten behovs

I planbeskrivningen har det ansetts att ingen moderfas-
tighetsutredning behdvs eftersom det totala antalet
byggplatser &r oférandrat. Denna utgdngspunkt kan inte
anses tillracklig.

Om det inom samma stamfastighets omrade &r oklart hur
byggratterna fordelas pd olika styckningslagenheter eller
om fordelningens verkningar &r omtvistad, ska &t-
minstone foljande utredas innan planen godkanns:

e antalet totalbyggratter
hos stamfastigheten och
grunderna fér dem

e antalet redan utnyttjade
byggratter

e var outnyttjade byggrat-
ter ar belagna och hur de ar
fordelade

e  réttstillstdnd som upp-
kommit vid tidigare skiften
och i myndighetsmaterial

e konsekvenser for andra
markagare inom samma
stamfastighet.

Utan en sddan utredning kan planens konsekvenser inte
bedémas pa ett tillférlitligt satt.

3. Tillitsskydd och likabehandling

Jag har i flera olika sammanhang informerats att ovan
namnda byggréatter &r tillgdngliga pa min fastighet. Jag
har med ratta kunnat lita p& denna etablerade situation.

Om man i en marké&gares planprojekt éverfér byggrétt pa
ett satt som forsamrar en annan markagares faktiska
stallning, utan dennes samtycke och utan tillrackliga ut-
redningar, uppnds ingen jamlik behandling av marka-
garna.

4. Planens konsekvenser for min egendoms vidrde

Byggratterna har en betydande ekonomisk betydelse pa
strandfastigheter i skdrgardsomrddet. Om planen leder
till att antalet byggratter eller méjligheterna att utnyttja
dem minskar p& min fastighet, kommer det att direkt pa-
verka vardet av min egendom och mdjligheterna att an-
vanda den.

5. Yrkande

Jag ber att planférslaget inte ska godkannas i sin nuva-
rande form, utan att det 3terférvisas och kompletteras
fore vidare behandling enligt féljande:

genom att man beddmer att planandringen inte medfor
oskalig oldgenhet for andra markdagare eller fastigheter.

P& den mark pa Notd som &gs av den som framfort asik-
ten pdgdr samtidigt utarbetandet av en separat strand-
detaljplan. Stranddetaljplanen i fréga har natt utkastske-
det och vid beredningen av den har man tagit fasta pa de
punkter som lyfts fram i &sikten om férdelning av bygg-
ratter, jamlik behandling av markagare samt mdjligheter
att anvanda fastigheterna.

I det har skedet ger asikten inte anledning att frangd den
planlésning som inbegriper flyttning av byggplatsen.
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1. en lamplig moder-
/stamfastighetsutredning
ska utarbetas

2. hur outnyttjade byggrat-
ter fordelas pd olika fastig-
heter ska utredas

3. konsekvenserna for fas-
tigheten 445-578-4-63 ska
beddmas

4. alla de markagare, vars
réattsliga stallning kan paver-
kas av planandringen, ska
horas.

6. Till sist

Jag motsatter mig inte planlaggningen i sig, men jag mot-
satter mig ett forfarande dar man till férm&n for en annan
fastighet tar ett avgérande utan tillracklig utredning och
pa ett sddant satt att det kan undergrava min egen réatts-
liga stéllning och mina sedan lange erkanda byggratter.

Som stéd for mina pastdenden hanvisar jag till bilagorna
1-4 (sidan 3).

Jag ber om att min 3sikt ska beaktas i den fortsatta be-
redningen av drendet.

Abo, 28.8.2026
Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



